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Sanierung zweier Quartiere in Leinefelde-Stidstadt
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Das Darmstadter Planungsbiiro Gras
entwickelte den stadtebaulichen Rah-
menplan. Wichtigstes Ziel dieses

Plans ist die Stabilisierung einer stid-
tischen Achse, die die Siidstadt mit
dem alten Ortskern verbindet. Unter
anderem soll ein Griinzug (siehe
Situationsplan oben) mit neu angeleg-
tem FuB- und Radweg die beiden
Stadtteile besser miteinander ver-
kniipfen.

Der Lageplan zeigt die verschiedenen
MaBnahmen der Riickbauplanung:
Weil dargestellt sind die fiir den
Abriss vorgesehenen Gebaude, blau
die Hauser, die von sechs auf vier
Geschosse zuriickgebaut werden.
Foto: Blick von Norden auf das Sanie-
rungsgebiet Hertz-/Einsteinstralle,
das von den Architekten Meyer-Scupin
und Petzet realisiert wird. Einer der
beiden Riegel in der Mitte des Quar-
tiers wurde nicht - wie anfangs vorge-
sehen - abgerissen, sondern auf ein
Geschoss zuriickgebaut. Hier werden
ein Mieterzentrum mit Veranstaltungs-
al und die Verwaltung des Bau-
herrns untergebracht.

Situationsplan mit altem Dorfkern ohne
MaBstab, Lageplan 1:7500.
Foto: Erica Overmeer, Miinchen

1 Sanierungsgebiet Hertz-/Einstein-
strale des Biiros Meyer-Scupin und

~ Petzet

|2 Sanierungsgebiet LessingstralBe des

Biros Forster und Schnorr
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Leinefelde. Eine Kleinstadt an der Leine, die
im Eichsfeld, einer Hochebene zwischen Harz
und Thiiringer Wald, liegt. [hr beriihmtester
Sohn ist Johann C. Fuhlrott, der Entdecker des
»~Homo Neandertalensis®. Im Westen Deutsch-
lands kennt wohl niemand diesen Ort, im
Osten mag sich mancher an diesen Namen
erinnern. Leinefelde ist - wie Eisenhiittenstadt,
Hoyerswerda oder Schwedt an der Oder -
eine der  kiinstlich® erbauten sozialistischen
Industriestadte.

Das Eichsfeld war schon immer eine struktur-
schwache Gegend, in der auch die Landwirt-
schaft keinen FuB fasste. Leinefelde selbst
entwickelte sich im 19. Jahrhundert wegen sei-
ner Lage an der 1861 eriffneten Bahnstrecke
Kassel-Leipzig zum Marktflecken. Die Leine-
felder Handwerker zogen bis in den prospe-
rierenden Wirtschaftsraum um Frankfurt am
Main. Diese Verbindungen wurden dann
durch die Teilung Deutschlands jah unterbro-
chen und zwangen die DDR-Regierung zu einer
dkonomischen Neuorientierung. So siedelte

man nach dem 1958 beschlossenen Eichsfeld-
Plan siiddstlich des Dorfkerns von Leinefelde
eine Baumwollspinnerei an, die zwischen 1961
und 1989 auf 4600 Arbeitsplitze ausgebaut
wurde, wihrend im benachbarten Deuna ein
Zementwerk mit zooo Arbeitsplitzen entstand.
Fiir die aus der gesamten DDR kommenden
,Werktatigen® und ihre Familien stampfte man
die Leinefelder Siidstadt in Plattenbauweise
aus dem Boden. Die ersten Zeilen wurden noch
in dichten parallelen Reihen angeordnet;

die spdteren waren eher ,locker gruppiert® und
besaBen den bescheidenen Luxus von kleinen
Balkonen. Das Dorf mit seinen 2600 Einwoh-
nern zu Beginn der sechziger Jahre wuchs bis
zur Wende zu einer Kleinstadt mit 16.000
Einwohnern. Neunzig Prozent der Leinefelder
Bevilkerung lebt noch heute in der ,Schlaf-
stadt”. Der Altersdurchschnitt war immer
schon sehr niedrig - eine Zeitlang war Leine-
felde ,die jiingste Stadt” der DDR. So ist die
Siedlung bis heute gut mit Schulen, Kinder-
girten und Krippen ausgestattet.
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Nach der Wiedervereinigung brach die gesam-
te Wirtschaftsstruktur zusammen. In der Spin-
nerei und im Zementwerk arbeiten heute nur
noch jeweils 450 Menschen. 1996 lag die
Arbeitslosenquote bei dreiBig Prozent. Diese
Zahlen sind seit einiger Zeit leicht riicklaufig,
da sich die wirtschaftliche Situation durch die
Ansiedlung neuer Betriebe etwas stabilisiert
hat. Zwei Drittel der arbeitenden Bevilkerung
sind jedoch in den angrenzenden Ballungs-
zentren beschiiftigt. Die Abwanderung, die bald
nach der Wende einsetzte und 1996 ihren
Hohepunkt erreichte, hat sich allerdings deut-
lich verlangsamt. Trotzdem: Die Auswirkun-
gen auf die Stadtplanung sind enorm. Die
Prognosen gehen davon aus, dass langfristig
nur noch die Hilfte des vorhandenen Wohn-
raums bendtigt wird.

In den letzten Jahren hat die Stadt Leinefelde
grofe Anstrengungen unternommen, um einen
neuen Wirtschaftsstandort aufzubauen und
gleichzeitig die gesichtslose Schlafstadt zu
einer ,Wohnstadt“ umzugestalten. Zwolf
Millionen Mark sind seit 1993 aus verschiede-
nen Programmen der Stadtebauférderung in
die Umstrukturierung der Siidstadt geflossen.
Dabei zeigt sich ein deutlicher Wandel in der
Konzeption: Die schnellen, auf konstruktive
Mingel hin ausgerichteten Einzelsanierungen

nach der Wende sind langfristigen Strategien
gewichen - mit dem Anspruch, auch architek-
tonische Aspekte zu beriicksichtigen und
exemplarische Losungen zu finden. Mit seinem
Projekt ,ZukunftsWerkStadt” ist Leinefelde
auBerdem ein externer Standort der Expo 2000
fiir die Sanierung und den Umbau von Platten-
siedlungen geworden.

1996 verabschiedete der Stadtrat einen von
dem Darmstddter Stadtplanungsbiiro Gras ent-
wickelten Rahmenplan fiir die Sanierung der
Siidstadt, der sich als hilfreiches Instrumenta-
rium fiir alle weiteren Planungen erwies. In
diesem Plan wurden auch definitiv Zeilen

fiir den gebotenen Riickbau - teilweise auch
fiir den Abriss - konkret ausgewiesen. Um
der diffusen Struktur des Stadtraums entge-
genzuwirken, legten die Planer eine stadtische
Achse durch das gesamte Areal. Sie beginnt
im Norden an der 1974 entstandenen Ober-
eichsfeldhalle, die jetzt mit einer neuen Platz-
gestaltung durch das Frankfurter Biiro Forster
und Schnorr als Entree in die Siidstadt aufge-
wertet wurde, und erstreckt sich - vorbei an
Stadion, Lunapark und Kirche - bis an den
duBersten siidlichen Rand der Siedlung. Die an
diese Achse angrenzenden Wohnblicke sollen
zuerst saniert werden. Mit der Ansiedlung von
Geschiiften, kulturellen und sozialen Einrich-

tungen will man die Monostruktur aufweichen
und die Achse stabilisieren. Die Randzonen
der Siidstadt bleiben fiir spitere Verdanderun-
gen offen, insbesondere im Hinblick auf einen
weiteren Riickbau. Parallel zum Stadtkern
entsteht eine griine Achse als durchgingiger
Geldndestreifen mit FuB- und Radweg.

Fiir zwei Sanierungsgebiete entlang der Stadt-
achse wurde 1996 ein internationaler Ideen-
und Realisierungswettbewerb ausgeschrieben.
Die Teilnehmer sollten im Sinne eines Bau-
kastensystems typologische Losungen erarbei-
ten und diese exemplarisch auf die ausgewie-
senen Areale anwenden. Die Auslobung des
Wettbewerbes hat zu einem erheblichen Qua-
lititssprung bei den Sanierungskonzepten bei-
getragen. Mit dem ersten Preis wurde damals
das Miinchner Biiro Meier-Scupin und Petzet
ausgezeichnet. Der zweite Preis ging an die
Frankfurter Architekten Forster und Schnorr.
Beide Biiros haben mittlerweile je einen der
beiden Teilbereiche saniert, so dass die Ergeb-
nisse rechtzeitig zur Eroffnung der Expo zu
besichtigen sind.

Die Architekten Meier-Scupin und Petzet gin-
gen zundchst von der grundsétzlichen Uberle-
gung aus, die einzelnen Zeilen durch Kopf-
und Zwischenbauten zu ,offenen Gevierten*
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Typus ,Low"
Dieses Sanierungskonzept bekam
seinen Namen aufgrund der relativ
bescheidenen Sanierungskosten von
950 Mark pro Quadratmeter Wohn-

flache. Die oben abgebildete Schema-

skizze zeigt, an welchen Stellen der
Siedlung dieses Konzept umgesetzt
worden ist.

Vordringliches Ziel bei der Grundriss-
verbesserung war, die bisher neben
dem Bad gelegene fensterlose Kiiche

raum zu integrieren.

Grundrisse im MaBstab 1: 200.
Kleine Fotos Mitte:

Astrid Eckert, Miinchen;

oben: Werner Prokschi, Minchen
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durch eine Schiebewand in den Wohn-

zusammenzuschlieBen. Alle Zeilen sollten auf
vier Geschosse zuriickgebaut werden. Gleich
den fiinf Fingern einer Hand sollte sich das
Griin des Lunaparks zwischen den neuen
Blocken ausdehnen. Innerhalb der Blicke
waren deutlich differenzierte Haustypen mit
jeweils mehreren Grundrissvarianten vorgese-
hen. Fiir den Wettbewerb entwickelten die
Architekten auf der Basis des Bestands sechs
Haustypen und 68 Grundrissvariationen. Mit
diesen Typologien hatten sie das geforderte
.Baukastensystem" bei weitem tibertroffen und
dabei, wie sich bald herausstellen sollte, in
besonderer Weise die Bediirfnisse der Bewoh-
ner angesprochen: Diese konnten sich sehr
schnell mit den neuen Grundrissmoglichkei-
ten anfreunden und eine Wahl gema8 ihren
Anspriichen treffen. Die WVL (Wohnungsver-
waltungs GmbH Leinefelde), die griBere der
beiden Wohnungsgesellschaften in der Siid-
stadt, entschloss sich, das Konzept der Miinch-
ner Architekten auf ihrem Gebiet zwischen
Hertz-, Einstein- und HahnstraBe zu verwirkli-
chen. Die an diesen StraBen gelegenen Zeilen
bildeten ein offenes U, in dem noch drei weite-
re Reihen Plattenbauten standen. Aufgrund
der extremen Dichte wiesen sie jedoch bereits
vor Sanierungsbeginn einen grofen Leerstand
auf. Die mittlere Zeile wurde abgerissen und
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Typus ,Maander"
Bei diesem Typ wurden die vorhande-
nen Balkone im Westen um weitere
auf der Ostseite ergénzt. Jede zweite
Wohnung hat diesem Konzept zufolge
zwei Balkone. Die zusitzliche Offnung
haben die Architekten genutzt, um
einzelne Wohnzimmer auch nach
Osten auszurichten. Bei dem West-
Riegel ergab sich so die Maglichkeit,
Wohnungen zum Garten zu orientie-
ren, Stadtebauliches Ziel dieser
MaBnahme war, die tone Gliede-

rung der Fassade - zur einen Seite
nur Balkone, zur anderen nur kleine
Fenster - aufzubrechen.

liegt zurzeit als kleingeschredderter Schutt-
berg da. Die Triimmer sollen zur Befestigung
des Hofes verwandt werden. Die dstliche Zeile
wurde bis auf das Erdgeschoss abgetragen.
Hier soll ein Bewohnerzentrum entstehen.
Ganz bewusst blieb die alte Struktur aus
Wohneinheiten und Treppenhéusern, die auch
am AuBenbau deutlich ablesbar bleibt, erhal-
ten. Die neuen Funktionen miissen sich dieser
Struktur unterordnen.

Die {ibrigen Wohnblocke wurden unter einem
umlaufenden, fast iiberall weit vorkragenden,
schmalen Flachdach zusammengefasst, das an
den Kopfseiten der einzelnen Zeilen senkrecht
bis auf den Boden ,heruntergezogen“ wurde.
Nur iiber der westlichen Zeile ragt es an der
nordlichen Stirnwand weit vor, um somit
gleichsam eine Briicke zum nichsten Wohn-
block zu schlagen. Die bis auf das Boden-
niveau heruntergefiihrten Dicher wirken wie
ein fester Rahmen, der die einzelnen Zeilen zu
einer fernwirksamen GroBform zusammen-
schlieBt. Um diesen stadtraumlichen Kontext
zu komplettieren, wurden die Zeilen an der
Hertz- und EinsteinstraBe durch einen Neubau
miteinander verbunden. Die an sich schon
~-monumentalen” Plattenbauten hat man durch
eine noch groBere Geste ,gebiandigt®. Eine
wagemutige Idee, da man bisher die Massig-

Bauwelt 17 2000 | 23



Typus ,Neubau”

Auf der Nordostseite der Siedlung
wurde die offene Ecke zwischen den
Riegeln durch einen Neubau komplett
geschlossen. Diese BlockschlieBung
umfasst ein gesondertes Treppenhaus
und einige neue Wohnungen. Auf den
kleinen Fotos sind links die Innen-
bereiche der neuen ErschlieBungszone
zu sehen; rechts der Blick durch den
Flur einer der Wohnungen.

Grundrisse im MaBstab1: 200.
Kleine Fotos Mitte: Astrid Eckert,
Miinchen;

oben: Werner Prokschi, Miinchen
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Typus ,Laubengang”

Das neue Treppenhaus machte es
maglich, einen Teil des nordlichen Rie-
gels mit Maisonetten auszubauen und
so das Angebot an groBen Wohnun-
gen zu erweitern.

Rechts: Aufgang zum oberen Geschoss
der Maisonette-Wohnung und Blick
durch die Flurzone.

keit und Monotonie des GroBwohnungsbaus
gerade mit kleinteiligen, eher dekorativen Ele-
menten zu zihmen versucht hat. In der Beto-
nung der GroBform wird sichtbar, dass bei die-
sem Entwurf Altmeister des Siedlungsbaus wie
Bruno Taut, Walter Gropius und Ernst May
Pate gestanden haben. Innerhalb der Verklam-
merung durch die Décher entwickeln nun die
unterschiedlichen Haustypen ihre spezifischen
Charakteristika, die fast plakativ am jeweili-
gen AuBenbau ablesbar sind.

Vier Haustypen

Der Haustyp Low verdankt seinen Namen vor
allem den niedrigen Investitionskosten von
circa 950 Mark pro Quadratmeter Wohnflache.
An den Eingangsfassaden fallen die eleganten,
weit vorkragenden Aluminiumrahmen der
Haustiiren auf. Dariiber entwickelt sich ein
subtiles Spiel aus biindig mit der Fassade
abschlieBenden oder tiefer liegenden Fenster-
elementen. Dieses Fassadenschema gibt es
grau geputzt, dunkelrot geklinkert oder holz-
verschalt. So jedenfalls wirkt es aus der Ferne.
Das Ganze ist jedoch vornehmlich schoner
Schein, der Klinker beispielsweise besteht aus
billigem Kunststein. Ahnlich ,irrefiihrend® ist
das vorkragende Dach, das wie eine Beton-
schale wirkt, in Wirklichkeit aber aus zement-

Bauwelt 17 2000 | 25



ben: Ein vorkragendes Dach fasst
die Gebauderiegel mit groBer Geste
Zusammen.

Basis fiir die Sanierung der Siedlung
;war ein ,Baukastensystem”, das den
Bewohnern ein breites Spektrum an
Varianten anbot. Auch die Méglich-
El:eil. in eine andere Wohnung umazu-
ziehen, war angesichts des Leerstands
gegeben.

Grundsitzlich fand die Sanierung im

bewohnten Zustand statt. Stark veran-

derte Grundrisse hat man deshalb
nur in den Wohnungen realisiert, die
bereits leer standen.

|

Fotos: Werner Prokschi, Miinchen
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gebundenen Spanplatten besteht. Die zum Hof
liegenden ,Gartenseiten* haben tiefe, durch-
laufende Balkone mit lichtdurchldssigen
Abschottungen, die wenig iiber die Balkonbriis-
tungen hinaustreten und die Fassaden als fei-
nes Raster iiberziehen. Dieses wird durch die
orangefarbenen, blauen und grauen Briistungs-
bespannungen noch intensiviert.

Bei den Grundrissvarianten ging es vor allem
darum, die neben dem Bad gelegene fensterlo-
se Kiiche durch Schiebeelemente in den Wohn-
raum zu integrieren und so vom Balkon her
mitzubelichten. Je nachdem ob die Kiiche
groBer oder kleiner ausfiel, ergaben sich noch
Abstellkammern oder zumindest Wandschran-
ke. Die Schiebeelemente wurden auch fiir die
Grundrissvarianten der anderen Haustypen
zum entscheidenden gestalterischen Element.
Der Haustyp Méaander zeichnet sich vor allem
durch die an der Eingangsfassade in mdander-
artigem Rhythmus verteilten Balkone aus.

Die Balkone des zweiten Obergeschosses die-
nen gleichzeitig als Vorddcher der Hauseingin-
ge, die deshalb biindig in der Fassade sitzen.
Die Briefkédsten wurden zu Kuben zusammen-
gefasst, die aus den Fassaden herausragen.
Zum Hof hin lieB man die alte Struktur der
Balkone unangetastet und erweiterte sie nur
um eine vorgeschaltete Stahlkonstruktion,
wiederum mit lichtdurchladssigen seitlichen
Abschottungen. Da die Balkone an der Ein-
gangsseite eine Zutat sind, ergab sich die Mig-
lichkeit, die Grundrisse in ihrer Ausrichtung
zu ,drehen®, also abwechselnd nach Osten und
nach Westen zu orientieren. In diesem Haus-
typ gibt es auch behindertengerechte Wohnun-
gen. Der hofseitige Balkon wurde zum verglas-
ten Entree geschlossen, von dem eine Rampe
auf das Hofniveau fiihrt. Die Kiiche reduzierte
man auf eine einfache Zeile, um so geniigend
Platz fiir das groBe Bad zu gewinnen.

Als weiteren Eingriff gibt es einen Neubau,
der die Zeilen an der Ecke Hertz- und Einstein-
straBe verbindet. Die Fassaden bestehen hier
aus Industrieglaslamellen und wahren so eine
kiihle Distanz zu den angrenzenden Blocken.
Hier waren groBziigigere Grundrisszuschnitte
mdglich, fiir die es allerdings wenig Bedarf
gab. Die wichtigste Funktion des Neubaus ist
vor allem ein groBes Treppenhaus mit Aufzug.
Dieser neue Aufgang ermoglicht erst eine vier-
te Variante, den Laubengang-Typ. Uber zwei
an der Fassade entlanglaufende Stege im drit-

ten und fiinften Geschoss erreicht man die ein-
zelnen Wohnungen. Jeweils zwei libereinander
gelegene Wohnungen wurden zu einer Einheit
zusammengefasst, fiir den internen Wohnauf-
gang wurde das alte Treppenhaus genutzt. Den
Typus kinnte man als {ibereinander gestapelte
,Minireihenhéduser” bezeichnen. Die im Ober-
geschoss gelegenen Wohnungen erhalten dank
der Oberlichter mehr Helligkeit.

Beim Wettbewerb entwickelten die Architekten
noch zwei weitere Haustypen. Diese konnten
jedoch aufgrund der hohen Investitionskosten
und des zwingenden Riickbaus des fiinften
Geschosses nicht realisiert werden. Zum einen
schlugen sie ein Hollandhaus vor, bei dem in
Anlehnung an die Eingangslisungen in den
Niederlanden zwei steile, parallel laufende
Treppenaufginge entstehen sollten, die fiir die
ersten drei Geschosse jeweils einen eigenen,
quasi ebenerdigen Hauseingang ermdglicht
hitten. Ein weiterer Typus sah komplett neue
Treppenhauser vor. Trotz dieser nicht reali-
sierten Vorschlége ist die Bandbreite an Mog-
lichkeiten erstaunlich, die hier dem Bestand
abgewonnen wurde. Durch den groBen raum-
lichen Gestus und die charakteristischen
Gliederungselemente entstand ein Quartier,
dessen Qualitit an viele neue Wohngebiete her-
anreicht, ja sie teilweise weit iibertrifft.







wurden verglast und jeweils in den Wohn-
raum integriert.

An den Eingangsfronten klingt das Thema der
Backsteinmauer wieder auf, um die Erdge-
schosswohnungen gegen die innere Erschlie-
BungsstraBe abzugrenzen und die Hausein-
gidnge starker zu akzentuieren. Die Mauern
wurden jetzt in ganzer Hohe des Erdgeschosses
hochgezogen und durch groBe fensterartige
Offnungen aufgelockert. Sie umschlieBen
jeweils eine kleine Griinflache, von den Archi-
tekten als ,Griines Zimmer* bezeichnet, die
direkt von den Erdgeschosswohnungen aus
betreten wird. Die Backsteinmauern schaffen
gleichzeitig auch eine neue Sockelzone fiir
die Zeilen. Diese besitzen nun auch einen
deutlich markierten oberen Abschluss. Durch-
laufende, elegante Fensterbriistungen fassen
die Fenster der Obergeschosse jeweils zu Grup-
pen zusammen, deren Wandfelder farblich
vom iibrigen WeiB der AuBenwinde abgesetzt
sind. Die Farben Blau, Gelb und Rot kehren
auch in den Treppenaufgingen wieder und an

den Sichtschutzlamellen der Balkone. Sie
dienen so zur Differenzierung der einzelnen
Zeilenabschnitte.

Die meisten Wohnungen wurden nur durch
minimale Eingriffe umgestaltet, um die Mieter
nicht zu sehr belasten, die die Grundrisse
meist im Status quo belassen wollten. 48 Woh-
nungen standen allerdings leer und konnten
vollstindig umgebaut werden.

Dies betraf auch das Bad. Da bei einer friihe-
ren Sanierung die Fallleitungen bereits erneu-
ert worden waren, konnten die iiberdimensio-
nierten Schachtabmessungen nicht mehr
reduziert werden, um so den winzigen Béddern
etwas mehr Raum zu geben. Deshalb wurden
bei einigen Wohnungen die Toiletten aus

dem Bad genommen und auf der gegeniiber-
liegenden Seite des Schachts angeordnet. Eine
andere Moglichkeit bestand darin, durch Ver-
schiebung der Badwand mehr Platz zu gewin-
nen. Die Kiiche wurde in vielen Fillen als
offene Zeile in den Wohnraum integriert. In
einigen der Dreizimmer-Wohnungen hat man

Wenig Anklang fanden bisher die von
den Architekten ,Griine Zimmer"
genannten Vorbereiche.

Geplant war, dass sie von den Bewoh-
nern des Erdgeschosses als private
Zonen genutzt werden kdnnen.

Grundrisse Erd- und Normalgeschoss
im MaBstab 1: 750
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