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Radikaler Umbau statt Abriss
- von der Platte zur Gartenstadt

Radical Conversion instead of Demolition
- from Prefabricated Panel Construction
to the Garden City

Stefan Forster

Die Plattenbauten der ehemaligen DDR gel-
ten im Westen seit jeher als abschreckendes
Beispiel misslungenen Stadtebaus. Fahrt man
heute, 10 Jahre nach der Wiedervereinigung,
durch die neuen Bundeslander sieht man den
GroBteil der Plattenbausiedlungen saniert.
Das Ergebnis ist allerdings erschreckend.

Anstatt die strukturellen Probleme zu I6sen,
wurden »denkmalgerechte« Restaurierungen
durchgefihrt und die Baukorper unverandert
gelassen. Installationen wurden erneuert, die
Fassaden mit Kunststofffenstern versehen
und mit Warmedammverbundsystem einge-
packt. Oft hat man die Grunanlagen ange-
legt, bevor mit den Bauarbeiten an den Hau-
sern begonnen wurde, nur weil dafiir im Mo-
ment Fordergelder zur Verfligung standen.
Hierdurch wurden in den letzten Jahren Milli-
arden von Subventionsgeldern véllig unkon-
trolliert verbaut. In Anbetracht der Tatsache,
dass an Standorten wie in Stendal bereits sa-
nierte Plattenbauten abgerissen werden, weil
am Bedarf vorbei geplant wurde, muss eine
neue Strategie einsetzen. Trotz des Leer-
stands von einer Million Wohnungen in den
neuen Bundeslandern ist es dkologisch wie
okonomisch nicht sinnvoll, erschlossene Alt-
baugebiete aufzugeben, um sie durch auf-
wandige Neubausiedlungen zu ersetzen.
Durch Umbau kénnen Uber lange Jahre ge-
wachsene Nachbarschaften erhalten bleiben.
Das Ziel muss eine nachhaltige Sanierung
sein mit Gebduden von der Qualitat guter
Neubauwohnungen, die zu einem Image-
wandel des gesamten Stadtteils beitragen.
Die H8he der Subventionierung muss jedoch
diesem Standard angepasst werden, sonst
bleibt es bei den so genannten Pinselsanie-
rungen fir 650 DM/m?,

Vor der Sanierung eines Gebietes muss je-
doch trotzdem geklart werden, ob der Ge-
samtstandort Giberhaupt Gberlebensfahig ist
oder besser aufgegeben werden sollte. Um
unkoordinierte EinzelmaBnahmen zu vermei-
den, muss ein abgestimmter Rahmenplan vor
Beginn der Arbeiten vorliegen. Dieser gibt
das neue Bild der Siedlung vor, behebt die
stadtebaulichen Mangel, definiert Riickbau
und Teilrtickbau. Die wesentlichen Zielvorstel-
lungen der dann eingeleiteten MaBnahmen
sollten lauten:

Anstelle der vorherrschenden Monotonitat
muss Individualitat treten, einzelne Quar-
tiere miissen ablesbar sein.

Der bestehende undefinierte AuBenraum
muss, durch die klare Abfolge vom offent-
lichen zum privaten Griin, differenziert wer-
den.

Die Baukorper sind auf (berschaubare
Dimensionen zurlickzubauen. Dies kann
durch eine Verminderung der Gebaudeho-
he geschehen oder durch Aufschneiden
langer Zeilen in einzelne Stadtvillen. Zeilen-
bauten ab einer Hohe von sechs Geschos-
sen und einer Lange von 90 m sollten ohne
Eingriff in die Substanz (Teilrlickbau) nicht
saniert, sondern abgerissen werden,

+ Die Blécke sollen durch differenzierte
Ausbildungen von Sockel und Attika )
gegliedert werden. |
Der Lichteinfall in das Treppenhaus muss _‘,
maximiert werden, die Wohnungen miissen
heller und groBzlgiger werden. Es sind
maglichst viele verschiedene Wohnungs-
typen zu schaffen. W
Bei der Sanierung der Blécke muss das |
Endprodukt den Standard, die Qualitat 4
und das Erscheinungsbild eines Neubaus
haben. Nur so kénnen neue Mieterschich-
ten, jingere Leute, zuriick in die Platte
geholt werden.

Dass diese MaBnahmen, auch innerhalb ei-
nes Kostenrahmens von 1000 DM/m? (bei
Mieten von 7,80 DM/m?) durchaus umgesetzt
werden kénnen, zeigen zwei von unserem
Biiro bisher realisierte Projekte in der mit dem
Status eines Expo-Pilotprojektes ausgezeich- |
neten Siidstadt von Leinefelde. i
Im Unterschied zu anderen Stadten Thirin-
gens wie Weimar und Jena stellt die Platten- ¢l
bausiedlung hier den GroBteil der gesamten |
Bausubstanz der Stadt dar.

Bei den BaumaBnahmen in der LessingstraBs
(Abb. 1-4) wurden die Innenrdume nur be-
grenzt verandert, da die Mieter wahrend der
UmbaumaBnahmen in ihren Wohnungen ver- -
bleiben mussten. Auf die im Wettbewerb
vorgesehene Reduzierung um ein Geschoss
wurde aus Kostengriinden verzichtet.

Das Gebaude in der BlichnerstraBe (Abb. 5)
stand wéahrend der UmbaumaBnahmen leer.
Dort konnten zugunsten einer neuen Raum-
aufteilung sdmtliche Trennwénde entfernt und
—als Novum in Thiringen — das Gebaude von
sechs auf vier Geschosse rlckgebaut wer-
den. Dies erfolgte durch das Zerlegen des
Blocks in seine Platten sozusagen in um-
gekehrter Reihenfolge des Aufbaus. Die
Platten werden flr eine spatere, noch fest-
zulegende Verwendung gelagert. Die Bau-
substanz erwies sich dabei entgegen aller
Vorurteile als solide statische Grundstruktur,
die durchaus flexibel ist. So konnten Balkone
einfach an die AuBenwande gediibelt und

die kleinen Wohnungen durch das Entfernen
einer Decke in Maisonetten umgewandelt
werden, Die oben aufgefihrten Zielvorstellun-
gen wurden wie folgt umgesetzt:







