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WVL sorgt fiir attraktives Wohnen in Leinefelde

Bauherrenpreis 1999 wiirdigt gelungene Plattenbausanierung

Die heutige Wohnungsbau- und Verwal-
tungs GmbH Leinefelde (WVL) entstand
1993 durch Umwandlung aus der frithe-
ren Kommunalen Wohnungsverwaltung.
Alleiniger Gesellschafter ist die Stadt Lei-
nefelde. Anfang der 90er Jahre fiihrte das
Unternehmen rund 3.525 Wohnungen in
seinem Bestand, Ende 1998 waren es noch
3.115 WE. Diese Zahl wird bis in das nach-
ste Jahrtausend hinein weiter planmafig
verringert — zugunsten einer hoheren
Wohnqualitdt und nicht zuletzt auch aus
wirtschaftlichen Griinden.

Uiberdurchschnittlicher
Wohnungsleerstand

Vorrangige Aufgabe der WVL war und ist
die Sanierung und Modernisierung des
vorhandenen Wohnungsbestandes, um
schrittweise den Anspriichen der Leinefel-
der Bevolkerung an den heutigen moder-
nen Wohnstandard gerecht zu werden.
Dabei hat die WVL bei allen geplanten
Mafinahmen zu berticksichtigen, dass Lei-
nefelde starker als andere Stadte Thiirin-
gens mit Bevolkerungsschwund zu kamp-
fen hat. Die Ursachen dafiir liegen
hauptsachlich im Zusammenbrechen der
frither hier durch Mafsnahmen der DDR-
Planwirtschaft konzentrierten Textilindu-
strie. Der nach der Wende entstandene
Arbeitsplatzmangel konnte trotz verstirk-
ter Anstrengungen der Stadt zur Ansied-
lung neuer Industrie in Leinefelde bisher
nicht kompensiert werden und bildete
den Anlass fiir viele (friihere) Leinefelder
Biirger, sich Arbeit und Wohnsitz aufser-

Hertzstrafe 1-7.

halb zu suchen. Betroffen war vor allem
die Leinefelder Stidstadt, die in ihrer in
Etappen entstandenen Plattenbausiedlung
den fritheren Beschiftigten der Textilindu-
strie eine Heimstatt bot. Der hier durch
die Abwanderung entstandene Woh-
nungsleerstand (nicht nur im Verantwor-
tungsbereich der WVL) wird noch ver-
starkt durch ein grofses Angebot an neu
entstandenem Wohnraum, hauptsachlich
Eigentumswohnungen und Siedlungshau-
ser, und den Trend der Ubernahme elterli-
chen Wohneigentums auf dem Lande.

Vor diesem Hintergrund hat die WVL ihre
Aufgaben zur Versorgung der Bevilke-

Einsteinstrafie 2-8 mit Erschliefungsneubau.
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rung mit modernem, bezahlbaren Wohn-
raum zu lgsen und gleichzeitig die Ver-
mietbarkeit langfristig zu sichern, um der
Wirtschaftlichkeit eines Wohnungsunter-
nehmens Rechnung tragen zu konnen.

Neue Chancen im
Rahmen der EXPO 2000

Neben einer langfristigen Planung von Sa-
nierungs- und Modernisierungsmafnah-
men durfte das Unternehmen sowohl im
eigenen als auch im Interesse ihrer Mieter
zu keinem Zeitpunkt die Finanzierbarkeit
der Projekte aus den Augen verlieren.
Die Stadt Leinefelde ist einer der bestatig-
ten Nebenstandorte fiir die EXPO 2000
und rlickte die beispielhafte Sanierung
von Plattenbauten in dem Mittelpunkt ih-
rer Projektvorhaben.

Drei grofie Bauabschnitte wurden vom
Bauherren WVL geplant, um den in sich
geschlossenen stddtebaulichen Komplex
Einstein-, Hertz- und HahnstrafSe fit fir
das Wohnen in der Zukunft zu gestalten.
Der erste Bauabschnitt (I. Quartal 1998 bis
II. Quartal 1999) umfasste die Modernisie-
rung und teilweise umfangreiche Umge-
staltung von 168 Wohnungen des vorhan-
denen Bestandes in der Einsteinstrafie
2-28, der Hertzstrafde 1-7 und der Hahn-
straBe 22-40. Am Objekt Hahnstrafie wur-
den 100 WE riickgebaut. Die komplexe Sa-
nierungs-/Modernisierungsmafinahme an
den verbleibenden WE beinhaltete Dach,
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. Entwicklung des Wohnungsbestandes und der Sanierung bis zum 31. 12. 2000

Einheiten Stand Stand Stand
Per 31. 12. 98 % Per 32. 12. 99 % Per 31. 12. 2000 %
| Gesamt 3115 2.975 2.885
dav. sanierte 1.109 35,60 1.558 52,40 1.759 60,97
dav. teilsanierte 1.318 42,31 728 24,47 528 18,30
Kost. San./Mod.maBnahmen ca. ges. 79 Mio. DM ges. 107 Mio. DM ]
dav. unsanierte 688 # 22,09 688 23,13 598 20,73

Fassade, Fenster, Balkone, Dammung,
Treppenhaus, Hauseingdnge, Markise,
Elektroanlage, Sanitar und Fliesenarbeiten
im Bad. Zusatzlich wurden durch Umbau-
ten sechs Maisonette-WE geschaffen, indi-
viduelle  Wohnungszuschnitte  erreicht
und ein Teil der Wohnungen behinderten-
gerecht gestaltet. Ein Fahrstuhl und der
Zugang zu den Maisonette-Wohnungen
mndeten die Gesamtmafinahme ab. Zu-
sitzlich erhielt der Komplex eine Aufwer-
ting durch einen ErschlieRungsneubau
mit 4 WE. Im zweiten Quartal 1999 konnte
dieser erste Bauabschnitt erfolgreich abge-
schlossen werden — und rickte danach
wieder besonders in den Blickpunkt der
Offentlichketit.

Bauherrenpreis fiir
gelungenes Projekt

Unter dem Motto ,Hohe Qualitit — trag-
bare Kosten” wurde im Rahmen eines
Wettbewerbes von der Arbeitsgruppe Ko-
operation Bund Deutscher Architekten,
Deutscher Stadtetag und dem Bundesver-
band deutscher Wohnungsunternehmen
der Bauherrenpreis 1999 ausgelobt. Die

Wohnumfeld in der Gaufistrafie.

Wohngebiude mit Funktionsunterlagerungen, Kithe-Kollwitz-Strafe.

WVL bewarb sich mit ihrem Komplex
~Modernisierung von Plattenbauten mit
Neubau eines Erschliefungsgebdudes”,
dem ersten Bauabschnitt ihres EXPO 2000-
Projektes im Bereich Einstein-/Hertz-
stralle, neben 425 anderen Bewerbern um
diesen Preis. Bundesweit wurden nach
umfangreichen Auswahlverfahren zehn
Bewerber mit diesem Preis geehrt. Nur ein

einziger dieser Preise wurde nach Thiirin-
gen vergeben, Die Stadt Leinefelde mit
ihrem Wohnungsunternehmen WVL und
das Architektenteamn Meier-Skupin & Pet-
zet erhielten den begehrten Preis auf der
Baufachmesse 99 in Leipzig iiberreicht -
und damit eine Wiirdigung ihrer erfolg-
reichen Arbeit.

Zweiter Bauabschnitt
1999 in vollem Gange

Noch waren die Arbeiten am ersten Bau-
abschnitt des EXPO-Projektes lingst nicht
abgeschlossen, schon setzte mit Beginn
des Jahres 1999 eine rege Bautatigkeit in
den 250 WE des zweiten Abschnittes ein.
Von den komplexen Sanierungs- und Mo-
dernisierungsarbeiten profitierten diesmal
die Mieter in der Hertzstralle 9-37 und in
der Hahnstrafe 42-60. In diesen Gebdu-
den wurde wie in den Hiausern des ersten
Bauabschnittes  eine ,Rundumerneue-
rung” vom Dach bis zu den Fliesenarbei-
ten im Bad durchgefithrt. Die Riickbau-
mafinahmen in der Hahnstrae 2-20
umfassten 100 WE.

Sanierung und Modernisierung  des
Wohnraumes allein reicht heute nicht
mehr aus, um fiir die Mieter eine neue
Wohnqualitat zu schaffen. Das Wohnum-
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feld bestimmt in hohem Mal3e mit, ob sich
die Menschen wohl fithlen, ihren Wohn-
sitz wirklich als Heimstatt empfinden. Die
WVL ist sich dessen bewusst und misst
der Wohnumfeldgestaltung eine hohe Be-
deutung zu. Allein in den ersten beiden
Bauabschnitten fiir das EXPO 2000-Projekt
flossen 436.900 DM von den rund 29,6

Rockwool Einblas-Dimmsysteme werden ma-
schinell als mineralische Wirmedimmung in
vorhandene Baukonstruktionen eingeblasen
(Abb. beliiftetes Flachdach).

Sie besitzen einen hervorragenden Wirme-, Kil-
te-, Schall- und Brandschutz (A1), sind atmungs-
aktiv und weisen eine positive Energie- und Um-
weltbilanz auf. Zudem sind sie als nicht Krebs
erregend bezichungsweise Krebs verddchtig ein-
gestuft.

Mio. DM Gesamtbaukosten in die Gestal-
tung der Aufsenanlagen und Freiflichen,
Mit Baubeginn im Jahr 2000 soll mit dem
dritten Bauabschnitt in der EinsteinstraBie
30-36 und der Hahnstrafie 1-17 (insge-
samt 130 WE) das EXPO-Projekt in Leine-
felde vollendet werden. Doch nicht nur
am EXPO-Projekt setzt sich die WVL fiir
ein modernes Wohnen ihrer Mieter ein.

Parallel dazu wurden allein 1999 in der
Kathe-Kollwitz-Strae und der Liselotte-
Hermann-Straffe 200 WE in die Kur ge-
nommen und in der Planckstrafe 40 WE
rickgebaut. Diese Mafnahmen setzen sich
auch im Jahr 2000 fort, hier sind Arbeiten
in 80 WE der Goethestrafie 1-15 vorgese-
hen. In der Biichnerstrale 2-16 werden 80
WE riickgebaut, 10 WE sind es in der
Hahnstrafe 19. Die Planungen reichen je-
doch heute schon weit dariiber hinaus. Bis

zum Jahr 2004 sollen 190 Wohnungen der
Herschelstrafie 1-37 und 80 WE in der
Lisztstrale 19-33 umfassend saniert wer-
den. Die Riickbaumafinahmen werden mit
40 WE in der Goethestrafse 17-23 fortge-
setzt. Dann wird sich der Wohnungghe-
stand der WVL auf insgesamt 2.845 WE
verringert haben, die jedoch in ihrem
Standard und mit ansprechendem Woh-
numfeld den Anspriichen der Mieter an-
gepasst und flir die Zukunft gerfistet sind.
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Konradt-Martin-Strafle 26
37327 Leinefelde
Tel. (0136 05) 5593 - 11, Fax 5593 28

Innovatives Einblas-Dammsystem

Die 1992 gegriindete Bause Bautenschutz
GmbH ist eine autorisierte Fachfirma fiir
nachtrdgliche Einblas-Didmmung sowie
den kompletten Innenausbau (Trocken-
bau, Industrieboden- und Balkonbeschich-
tungen). Ihre neun Mitarbeiter, ausgeru-
stet mit modernster Technik und neues-
tem Know-how, sind im gesamten Land
Thiiringen groBStenteils fiir Wohnungsbau-
gesellschaften,  Wohnungsbaugenossen-
schaften und private Investoren tatig. Ar-
beitsschwerpunkt ist das Rockwool Fin-
blas-Ddmmsystem. Hierbei handelt es sich
um eine spezielle Verarbeitungstechnik,
mit der sich aus Rockwoll-Granulat eine
fugenlose, gleichmifige, mineralische
Warmedammung herstellen lasst. Das Ver-

fahren kann iiberall angewendet werden,
wo Dammungen mit herkommlichen Plat-
ten und Bahnformaten nicht oder nur teil-
weise zu realisieren sind. Fiir nachtragliche
Diammungen von beliifteten Flachdéchern
(Drempel), Kuppeln, Gewdalben, zweischa-
ligem Mauerwerk und Versorgungs-
schdchten ist das Einblas-Dammsystem oft
die einzig wirtschaftliche und funktionale
Losung. Referenzen kinnen Sie jederzeit
bei der Firma erfragen.

BAUTENSCHUTZ pue

Bause — Bautenschutz GmbH
Birkunger Strafse 37, 37327 Leinefelde
Tel. (0 36 05) 51 95 95, Fax 50 92 59
Funk (0172) 3431343

Schwerpunkt Wohnraum- und Treppenhaussanierung

Ein Jahr nach der Meisterpriifung griinde-
te Malermeister E. Miiller schon 1977 sei-
nen eigenen Malerfachbetrieb in Leinefel-
de. Nach der Wende vollzog sich mit dem
Einzug der Marktwirtschaft in dem Unter-
nehmen ein deutlicher Aufschwung. Mei-
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ster Miiller eroffnete 1992 mitten im Plat-
tenbaugebiet von Leinefelde zusatzlich ein
Malerfachgeschift, das sich schnell eta-
blierte. Fiir den Handel mit Textil- und
PVC-Fufibodenbeldgen, Tapeten, Lacken
und Farben ist ,Tapeten-Miiller” dort
ebenso zu einem festen Begriff geworden
wie sein Leistungsangebot in den Berei-
chen Wohnraum- und Fassadengestal-
tung. Vollwdarmeschutz und FuBboden-
verlegearbeiten. In den letzten Jahren
spezialisierte sich der Malerfachbetrieb
schwerpunktmdfig auf die Gestaltung
von Wohnrdumen und Treppenhausern.
Als bewéhrter Partner von privaten Auf-
traggebern, der offentlichen Hand und vor
allem von Wohnungsunternehmen (z.B.

WVL) verliehen Meister Miiller und seine
zehn Mitarbeiter mit thren Leistungen den
Gebduden ein ansprechendes Ambiente
und sind zur Zeit tiberwiegend an zwei
Grofobjekten in Dessau (46 WE) und in
Eisleben (58 WE) mit der malermaRigen
Sanierung der Wohnungen und Treppen-
hauser im Einsatz.

MULLER

Konrad-Martin-StraBe 110 a
37327 Leinefelde

Tel. (0 36 05) 5097 75

Fax (0 36 05) 50 97 95
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Die Sonne erwarmt das Wasser fiir 130 WE in Leinefelde

Die wirtschaftliche Nutzung alternativer
Energien ist Teil der beispielhaften Sanie-
rungskonzepte im Plattenwohnungsbau,
die von der Wohnungsbau- und Verwal-
tungs GmbH Leinefelde im Rahmen der
Expo 2000-Projekte in Angriff genommen
wurden. Bisher gibt es wenig Erfahrungen
mit dem Finsatz von Grofkollektoranla-
gen in ganzheitlicher Systemtechnik und
ihrer Einbindung in die Haustechnik. Mit
dem Bau der solarthermischen Groflanla-
ge auf dem fiinfgeschossigen Wohnblock
Gaulstrafie 2-26 entstand hier die griBte

Anlage dieser Art in Thiiringen auf einem
Wohngebiude, Damit verfolgt die WVL
zwei Ziele. Einerseits sollen mit Hilfe die-
ser Anlage die 396 Bewohner der 130
Wohnungen umweltfreundlich mit Warm-
wasser versorgt werden. Andererseits
dient die Solaranlage als Forschungsobjekt
und soll tiber den Zeitraum von drei Jah-
ren Daten fiir die Wirtschaftlichkeit der
Solaranlagen unter den gegebenen Stand-
ortbedingungen erbringen. Das TProjekt
wird von der Technischen Universitat Tl-
menau wissenschaftlich begleitet. Die
messtechnisch erfass-
ten Daten werden
auf einer Schautafel
vor dem Gebaude
auch fiir die Offent-
lichkeit zugdnglich
gemacht. Finanzielle
Hilfe fiir den Bau der
Anlage erhielt die
WVL aus dem Bun-
deslorderprogramm
,,Solarthermie-2000".
Die  Rahmendaten

. 164 Quadratmeter grof ist die Kollektorfliche, mit der die Sonnenstrah-
len eingefangen und zur Wassererwirmung nutzbar gemacht werden.

hinsichtlich Bemes-
sung und Ertrag der

Die Schautafel vor der Gaufistrafie 2-26 doku-
mentiert,wie die solartechnische Anlage arbeitet.

Anlage wurden von der Zentralstelle fiir
Solartechnik auf der Basis umfangreicher
Verbrauchsmessungen vorgegeben. Erste
Tests zeigten, dass bereits eine mittlere
Sonneneinstrahlung fiir die Erwarmung
des gesamten Tageswasserbedarfs in den
130 Wohnungen ausreicht. Und wenn die
Sonne mal nicht scheint, schaltet die Anla-
ge automatisch um und das Wasser wird
mit Hilfe der vorhandenen Fernwarmean-
lage auf die richtige Temperatur gebracht.

Individuelles Gesicht fur Plattenbauten

Die in der Kithe-Kollwitz-Strafie 2-36 Leinefelde schon vor der Sanierung vorhandenen kleinen Liden (links) und die unterschiedlichen Hauseinginge

o i

(rechts) wurden von Planungsbiiro Lange & Bischoff neben der aufgelockerten Farbgebung der Fassade bewusst als Gestaltungselemente eingesetzt und
betonen den stidtischen Charakter als Geschiftszone. Der Griinbereich wurde individuell angepasst und bildet den Ubergang zum Park.

Mit einem erfahrenen, motivierten und
leistungsstarken Team von sechs Archi-
tekten und Ingenieuren engagiert sich das
Planungs- und Ingenieurbiiro Lange und
Bischoff fiir Individualitit im Sinne der
Bauherren bei Neubau- und Sanierungs-
vorhaben im Hochbaubereich.

Das Leistungsangebot beinhaltet: Ent-
wurfs-,  Genehmigungs- und  Ausfith-
nngsplanungen; Bebauungsstudien, Vari-
antenuntersuchungen, Wirtschaftlichkeits-
betrachtungen; Tragwerksplanung, Kon-
sruktion; Bauphysikalische Untersuchun-
wen; Ausschreibungen und Leistungsver-

zeichnisse; Baubetreuung und Bauleitung;
Wertgutachten fiir bebaute und unbebaute
Grundstiicke und reicht bis zur kemple-
xen Ubernahme von Planungsaufgaben in
Kooperation mit bewéhrten Partnern flir
haustechnische und  elektrotechnische
Fachbereiche.

Im Auftrag der WVL GmbH Leinefelde
engagierte sich das Biiro besonders bei der
grundhaften Sanierung von 430 WE in
den Plattenbauten Gaufistrafle 2-26, L.-
Hermann-Strafle 1-23 und K.-Kollwitz-
Stralle 2-36. Zu seinen weiteren Referen-
zen zahlt das iber die Thiiringer Landes-

grenzen hinaus agierende Fachteam z.B.
das Stadtteilzentrum , Leipziger Tor” Des-
sau, Hotel Stadt Gotha, ein Terrassenhaus
mit 8 WE in der Gothaer Landstrafse Erfurt
(beide Neubau) und eine sanierte Griin-
derzeitvilla in der Erfurter Cyriakstrafe,

Lange & Bischoff
Planungs- und
Ingenieurbiiro GmbH
Weitergasse 13

99084 Erfurt

Tel. (03 61) 6464449
Fax (03 61) 6 43 66 46

Ax|

planungsbidro
lange + bischoff

Thiiringen 1 73



