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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
WA -Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) o - offene Bauweise

GRZ Grundflachenzahl
(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO)

zulassige Anzahl der Wohnungen (§9(1)6 BauGB
WE - Wohneinheit

zulassige Dachform(§9(4)BauGB) mit zulassigen Hohen (§18BauNVO) und Dachneigungen
SD-Satteldach, fgPD-flachgeneigtes Pultdach, FD-Flachdach:
TH=Traufhohe, FH=Firtsthohe, GH=Gebaudehthe, DN=Dachneigung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

— oo e Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9(1)13 BauGB

—O— —O— neuer Regenwasserkanal
e ey N@UET SChmutzwasserkanal
e ——O— neue Trinkwasserleitung

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung d. Landschaft
§ 9(1)20, 25 BauGB

O000
0o

Umgrenzung von Flachen zum

Kennzeichnung der Ausgleichs-
Anpflanzen von Baumen u. Strduchern

flachen bzw. Maltnahmen

00

o
Q000

Sonstige Planzeichen

Pm Grenze des rauml. Geltungs- ——— —— magliche Baugrundstiicksgrenze
: bereiches des Bebauungsplanes (nur als Vorschlag)

%mﬁg (§ 9(7) BauGB)

@ Nummerierung Baugrundstiicke
(nur als Vorschlag)

Hinweise
Gemarkung:  Breitenbach vorhandene Bebauung laut
Flur: 4 m Liegenschaftskarte

Flurstiick: 435/52; 314/1; 314/2; 312/1
Flurstiick teilw.: 53/2; 312/2; 314/3

Flur: 8

Flurstiick teilw.: 18/1; 147/2;

W vorhandene Bebauung

/A4 (erfasst nach Befliegung)

— — — — vorhandene Trinkwasserleitung

— — — — vorhandene Regenwasserleitung

— — — — vorhandene Schmutzwasserleitung
vorhandene Gasleitung

— — — — vorhandene Stromleitung

vorhandene Telekomleitung (oberirdisch)

Hdéhen . NHN

——o—__ Abgemarkter Grenzpunkt

———_ Grenzpunkt ohne Abmarkung
s« o« e F|Urgrenze

-
435/52  Flurstiicksnummer 154'21

Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Geltungsbereich des BP liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il des
festgesetzten Wasserschutzgebietes "Oberes Eichsfeld", Beschluss-Nr. : 50-X1/85 vom 30.10.1985.

= - .
THURINGER LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT

UND GEOINFORMATION

Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen_im, gekennzeichneten sowie der
. A 1D Dl A

angrenzenden Flurstiicke nach dem Stande vom .7.%..... 6.0z 7. i

ortlichen Bestand abweichen.

Artein den 240722024 L (Siegel)
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.

1. Wohngebéude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

nicht zul&ssig sind:

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

4. Anlagen firr Verwaltungen

5. Tankstellen

6. Gartenbaubetriebe

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Es sind pro Gebaude max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig (§9(1)6 BauGB).

Es wird eine offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO) und eine GRZ von 0,4 festgelegt (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO).
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig.

1.3 First- bzw. Gebdudehd6he und Traufhéhe (§ 18 BauNVO)

Bei flachgeneigten Pultdachern und Satteldachemn sind eine maximale Traufhéhe von 6,00 m und eine maximale
Firsthéhe von 10,00 m zuldssig. Beim Flachdach ist eine max. Gebdudehdhe von 8,00 m zuléssig.

Die Traufh6he ist die Hohenlage der Schnittkante der Aufenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene.
Die First- bzw. Gebaudehdhe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen
der Gebaude ist die Oberkante vorhandene Strale vor Gebaudemitte.

1.4 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.5 Stellplédtze und Garagen (§ 12 (1) BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften § 9(4) BauGB i.v.m. § 97(2) ThiirBO

2.1 Dachformen

Es sind bei den Wohnh3usern nur Flachd&cher, flachgeneigte Pultdécher- und Satteldécher zuldssig.
2.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei Sattelddchern betragt 20° - 35°.

Flachgeneigte Pultdacher diirfen eine Dachneigung von 5°bis 20° erhalten.

2.3 Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zuldssig.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Ausgleichsmaf8nahme

F1 Auf dieser Flache ist eine 2-reihige Feldgehdlzhecke mit Strauchern geman Pflanzliste versetzt im Abstand von
1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht iiberbaut werden und ist auf Dauer zu erhalten.
Weiterhin ist auf dem Flurstiick 151/7, Flur 4, Gemarkung Breitenbach, auf einer 800 m? groBen Flache eine
Streuobstwiese mit 10 Obstbaumen gemaB Pflanzliste im Abstand von 10 x 8 m zu pflanzen. Dieses wird vertraglich
zwischen LK UNB, Stadt und Bauherren geregelt und ist Bestandteil der Satzung. Es sind je Baugrundstiick anteilig
5 Obstbaume zu pflanzen.

3.2 Pflanzliste

Straucher Obstbaumhochstdmme (Kulturobst)
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel bevorzugt alte Sorten z. B.

Corylus avellana - Haselnuss Apfel Cox Orangen Renette, Klarapfel
Crataegus monogyna - Eingriffl. Weildorn Ontario, Boskoop

Euonymus europareus - Pfaffenhiitchen giftig Pflaume: Hauszwetsche, Wangenheim
Cornus mas - Kornel-Kirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schiehdorn

Rosa canina - Heckenrose

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Carpinus betulus - Hainbuche

Mindestanforderungen an das Pflanzgut und an die Pflanzungen:

Zu pflanzende Straucher sollen mind 2x verpflanzt sein und eine Hohe von 0,60 - 1,00 m haben.
Obstbaumhochstdamme sind mit einem Stammumfang von 10-12 cm und einer Stammhéhe von 1,60 - 1,80 m ab
Kronenansatz zu pflanzen.

3.3 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung

Die Ausgleichspflanzungen sind vom Bauherrn umzusetzen und zu finanzieren. Die Pflanzungen haben in der auf
die Fertigstellung der genehmigten Bebauung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.
Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld sowie der Stadt Leinefelde-Worbis
anzuzeigen.

4. Hinweise

4.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI.
S. 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) geéndert worden ist,
sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege, Humboldtstralle. 11,
99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.
Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaBnahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.2 Entwisserung

Das anfallende hausliche Abwasser ist an das zentrale Abwassernetz (Trennsystem) anzuschliefen

Bei der Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den vorhandenen RW-Kanal, muss dies
gedrosselt erfolgen. Eine private Riickhaltung auf den Grundstiicken wird vorgeschrieben. Die Einleitmenge darf
5 I/s/ha nicht iiberschreiten.

Bei einer geplanten Versickerung des Oberflichenwassers ist eine entsprechende Berechnung und eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

2.
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1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung

Thiiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juli 2024, in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

ThirKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses giiltigen Fassung

. Thiir. Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThirNatG) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Juli 2009, (BGBI. I S. 2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Thiiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;

20211 S. 123), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

11. Thiiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), in der

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

12. Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBL. | S. 905), in der zum

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

13. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-

gesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung
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VERFAHRENSVERMERKE g

Aufstellung
Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat in der Sitzung am 28.09.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 145 "An der Kuhle" OT Breitenbach beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekannt-
machungskéasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom 01.10.2020 bis 19.10.2020 sowie im Amtsblatt
Nr. 20 erfolgt.

01.04 2028

Leinefelde-Worbis, den ...2. 5.0l e S D
Biirgermeister
Auslegung

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 23.05.2022 bis 28.06.2022, sowie vom 17.07.2023 bis
28.07.2023 und vom 25.03.2024 bis 26.04.2024 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 12.05.203 im Amtsblatt
Nr. 11, am 06.07.2023 im Amtsblatt Nr.20 und 21.03.2024 im Amtsblatt Nr. 8 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Leinefelde-Worbis, den 0t.04.2025 ; 4

Zwisgmann
Birgermeister

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belage
Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
17.05.2022, 11.07.2023 und 20.03.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Leinefelde-Worbis, den ..O.F: .0 4. 2925

Christidh Zwinmgmann ' -

Abwégungsbeschluss Biirgermeister

Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behorden am 23.09.2024 gepriift, abgewogen und beschlossen. Das
Abwagungsergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.

Leinefelde-Worbis, den 070’12025

Satzungsbeschluss Blirgermeister
Der Bebauungsplan (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den Stadtrat
Leinefelde-Worbis gem. § 10 Abs. 1 BauGB und der Thiir. Kommunalordnung vom 28.01.2003
(GVBL.S.41), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2005 (GVBI. 446) als Satzung am 23.09.20
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Leinefelde-Worbis, den 07042025- &" %

Christian Zwisgmann

Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThiirKO Blirgermeister
Die Satzung Uber den Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3 ThirKO durch die
Kommunalaufsichtsbehdrde des Landkreises Eichsfeld bestatigt.

Biirgermeister

Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes mit dem
Willen der Stadt Leinefelde-Worbis sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung werden bekundet.

Leinefelde-Worbis, den osS. oS. Loes

Inkrafttreten 200325

Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am ..70.700. 0005 ? Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung rechtskraftig geworden.

Beglaubigungsvermerk
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) des Bebauungsplanes mit der
Urschrift Gibereinstimmt.

Leinefelde-WOrbis, AN ......cccveeeeeeeeeceicieceieeee e ———————————— Siegel
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