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. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 *Am Telchhof/Estrich’, Stadt Leinefelde-Worbis, Ortstell Breitenbach
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Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat in einer Sitzung am 25.09.2023
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 "Am
Teichhofe/Estrich" Ortsteil Breitenbach, beschlossen. Der
Anderungsbeschluss ist i

im Amtsblatt Nr. 73 bekanntgemacht.

Leinefelde-Worbis, den BurgerreisterSiegel |
09. APR. 2025 Christian Zwisgmann
Blirgermeister

2. Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte mit Schreiben vom 7770 22 Sie sind zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.
o [

Leinefelde-Worbis, den Blirgermeister

09, APR. 2025 A — Christian Zwimgmann

Biirgermeister

3. Verodffentlichungsfrist

Die Veréffentlichungsfrist bzw. die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass den
Burgern im Rahmen des Auslegungsverfahrens auch Gelegenheit zur
Erérterung gegeben wird, durch Aushang in den Bekanntmachungskéasten
der Stadt Leinefelde-Worbis

vom 7. 70.2¢24 bis Z5#7.292% sowie am 70.70. 22/9 im Amtsblatt Nr. &%
bekanntgemacht. AuRerdem wurde die Bekanntmachung auf der Homepage
der Stadt Leinefelde-Worbis veréffentlicht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 "Am
Teichhofe/Estrich" Ortsteil Breitenbach, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und der textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung,
wurde vom 72. 70. 2024 bis 7577 . 2024 auf der Homepage der Stadt
Leinefelde-Worbis veroffentlicht und 6ffentlich ausgelegt.

rmm:mﬁm_am-éo&mm. den

9. APR. 2025
\f\,

4. Abwagungsbeschluss 4
Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat die von den Burgern
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher.
Belange am 23 ¢3.25gepriift und abgewogen. Das Abwégungsergebnis ist
den Betreffenden mitgeteilt worden.

Christian Zwisgmann
Blirgermeister

Leinefelde-Worbis, den

09. APR. 2025

5. Satzungsbeschluss NVEFES
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 "Am Teichhof/Estrich", Ortsteil
Breitenbach, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde durch den Stadtrat Leinefelde-Worbis gem.
§ 10 BauGB am 24.93 .25 als Satzung beschlossen. Die Begriindung z
Bebauungsplan wurde gebilligt. 3

Leinefelde-Worbis, den mcﬁmxa)mm@zw w...,ﬂNiwme..
09 APR. 2075 Blirgermeister \

174/3

170 790/171
169

6. Ausfertigung
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 "Am Teichhof/Estrich", Ortsteil
Breitenbach, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der textlichen

Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Leinefelde-Worbis, den Blrgermei

09. JUNI 2025

Christian Zwingmann

7. Bekanntmachung Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 "Am
Teichhofe/Estrich" Ortsteil Breitenbach, sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wadhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten der Stadt Leinefelde-Worbis vom 7&.o5.1c1v bis
12025 sowie am 22, 05 2045 im Amtsblatt Nr./5~ bekanntgemacht.
Auerdem wurde die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt
Leinefelde-Worbis veréffentlicht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formfehlern und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am 2. 05, 20257n Kraft getreten.

Leinefelde-Worbis, den

09, JUNI 2025

Blirgermeister

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Beziehungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Sta
49 A1 224 Ubereinstmmt.

Rechtsgrundlage:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachungvom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 desGesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991, S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Thiringer Baucrdnung (ThirBO) vom 13.03.2014 (GVBI, S. 49), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 29.07.2022 (GVBI. S. 321) und

- das BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz-BImSchG) vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. | 2023 Nr. 202).

10082 | T .

Ky
6171173 0 ssae Nt .
356/8 3712 S 711

A: Planzeichenerklarung i

178 .\.

L)
356/10 .\
\ A38

109/34
109/35

N\ =
40/6 ‘

45/1 501

BEEEEH Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

mm des Bebauungsplanes Nr. 81 "Am Teichhof/Estrich", Ortsteil
Breitenbach (Anderunsbereich textliche Festsetzungen,

S Uberplanung 2. Anderung)
1. Art der baulichen Nutzung (§9(7) mmco_&
(§ 9 (1) 1 BauGB)
. Eessses® Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan
@ mmﬁ&wmmwﬁ _mmmwwn%@ 12) m w Nr. 81 "Am Teichhofe/Estrich”, Ortsteil Breitenbach
(§ 8 BauNVO) _ beseecea  (89(7)BauGB)
2. MaB der baulichen Nutzung Legende zum Auszug aus der Liegenschaftskarte

(§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl, GRZ

Flurstick mit Flursticksnummer

san und Flurstiicksgrenze

0.8 (§ 16 und § 19 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen

OK12m Oberkante Uber Gelande
(siehe textliche Festsetzungen 2.1.1 und 2.1.2.6)
(siehe Ur-Bebauungsplan 2.1.2)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

ﬂ Zusammengehoérende Flursticksteile
E Baumassenzahl, BMZ 3

(§ 16 und § 20 BauNVO) ,.//
T, Grenzpunkt ohne Abmarkung

Abgemarkter Grenzpunkt

SR, Flurgrenze

0 0 000y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0 0 Baumen Strduchern und|sonstigen Bepflanzungen
% 6 6 6 O (siehe textliche Festsetzungen 4.8 und 4.9,
siehe Ur-Bebauungsplan)
(§ 9 (1) 25a BauGB)
P3-P4 Index fur Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzungen 4.8 bis 4.9, . -
siche Ur Bebauungspiar) B: Textliche Festsetzungen
10. Sonstige Planzeichen 1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Unzuldssige Nutzungen
LPB IV Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche 1.1.4 Industriegebiete Gi1 und GI2
PRV (siehe textliche Festsetzung 5.1) In den Industriegebieten GI1 und GI2 sind folgende Nutzungen
(siehe Ur-Bebauungsplan 5.2) unzulassig:
(§ 9 (1) 24 BauGB) - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
1 Zwecke,
—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
(§ 16 (5) BauNVO)

PEREERE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
E B 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81
Y11 "Am Teichhof/Estrich", Ortsteil Breitenbach
(Anderunsbereich Gewerbegebiet GE4.3)
(§ 9 (7) BauGB)

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Betriebe und Anlagen zur Erzeugung und Verarbeitung von Energie,
auller Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer
Strahlungsenergie, sofern diese der Eigennutzung oder
Direktvermarktung im Gebiet dienen,

Einzelhandelsbetriebe, auler GrolRhandelsbetriebe ohne
nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente und

gewerbliche Tierhaltungsbetriebe.

(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 und § 1 (6) und (9) BauNVO)

Flur 6
Breitenbach

1.2 Gewerbegebiet GE4.3

Im Gewerbegebiet GE4.3 sind folgende Nutzungen unzulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- alle Vergnigungsstatten, auf3er Spielotheken,

- Betriebe und Anlagen zur Erzeugung und Verarbeitung von Energie,
aulRer Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie, sofern diese der Eigennutzung oder
Direktvermarktung im Gebiet dienen,

- Einzelhandelsbetriebe, aul’er Gro3handelsbetriebe ohne

nahversorgungs-

- gewerbliche Tierhaltungsbetriebe.
Somit sind im Gewerbegebiet GE4.3 unter anderem alle ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO auller Spielotheken als
spezielle Form der Vergnigungsstatten § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.
Spielotheken sind demnach gemaf § 8 (3) BauNVO im Gewerbegebiet
GE4.3 ausnahmsweise zuldssig.
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und § 1 (6) und (9) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Héhe baulicher Anlagen
2.1.1 Grundsatz
Die Oberkante baulicher Anlagen und Halden darf in den GI1 und GI2 und
den GE4.1 bis GE4.3 Gebieten max. 12 m, sowie in den sonstigen
Gewerbegebieten (GEe1 und GEe2, bzw. GE1-3 und GE5 bis GE12) 8 m
betragen. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe des gewachsenen
Geléndes des Baugrundsticks.
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3) sowie § 18 (1) BauNVO)

und zentrenrelevante Sortimente und

67/1

2.1.2 Ausnahmen (§ 16 (6) BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB)

2.1.2.6 Werbepylon

Ausnahmsweise durfen Werbepylone die festgesetzte Héhe baulicher
Anlagen (Oberkante) in den Industriegebieten GI1 und GI2 und dem
Gewerbegebiet GE4.3 um bis zu 23 m Uberschreiten.

5. Immissionsschutz

5.1 Kontingentierung

Die Baugebiete werden nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert. Zulassig sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN45691 weder
tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Tabelle: Emissionskontingente

Teilflache L(EK),T L(EK),N Teilfltache L(EK), T L(EK),N
Mi1 40 33 GE5 47 43
GEet 40 37 GE6 49 38
GEe2 40 37 GE7 50 40
GE1 47 37 GES8 68 41
GE2 47 37 GES 66 49
GE3.1 66 37 GE10 51 42
GE3.2 47 37 GE11 50 43
GE4.1 50 44 GE12 51 45
GE4.2 54 41 Gl 55 49
GE4.3 59 50 Gi2 57 49

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO)

C: Ortliche Bauvorschriften

C1. Geltungsbereich

Die geanderte Ortliche Bauvorschrift C2. Uber die Gestaltung gemaf § 88 ThurBO gilt im
Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 "Am Teichhof/Estrich" der Stadt
Leinefelde-Worbis, Ortsteil Breitenbach.

C2. Werbeanlagen

Werbeanlagen und Werbung an oder auf Gebauden sind nur bis zu einer Hohe von 12 m
Uber dem gewachsenen Boden, gemessen am héchsten Gelandepunkt, zuldssig.
Werbepylonen in den Industriegebieten Gl1 und GI2 sowie dem Gewerbegebiet GE4.3 sind
von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

C6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 86 (1) ThirBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahridssig eine BaumafRnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die nicht den Anforderungen an die értlichen Bauvorschriften entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 86 (3) ThirBO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000, -
Euro geahndet werden.

D: Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszone an der BABA 38 und der B 247

Teile des Plangebietes liegen innerhalb der Anbauverbots- und der
Anbaubeschrénkungszonen der Bundesautobahn A 38 und der Bundesstralle B 247.
Innerhalb dieser Bereiche gelten die Vorschriften des § 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG),
auf die sich der folgende Hinweis der "Die Autobahn GmbH des Bundes" bezieht:

"Langs der Autobahn dirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone gemaf
§ 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Umfasst sind hiervon jegliche damit in
Zusammenhang stehenden Anlagen Uber der Erdgleiche (z.B. Masten etc.). Dies gilt auch
fur Abgrabungen und Aufschittungen gréferen Umfangs.

Bezlglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festgesetzten
Bereiche innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch
keine (baulichen) Anlagen errichtet werden dirfen, die den Vorschriften des § 9 Abs. 1
FStrG zuwiderlaufen.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des
Fernstralen-Bundesamtes, wenn sie 1&ngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis
zu 100 Meter und langs der Bundesstraf3en aul3erhalb der zur Erschliefung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen
vom auferen befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden." (Stellungnahme der "Die Autobahn GmbH des Bundes" vom 19.07.2024)

Das Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr weist auflerdem darauf hin, dass
Werbeanlagen nicht innerhalb der Bauverbotszonen errichtet werden diirfen. Diese
Regelung entspricht § 9 Abs. 6 FStrG.

40 m - Anbauverbotszone an der BAB A 38
(Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 9 FStrG)

20 m - Anbauverbotszone an der Bundesstralle B 247
(Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 9 FStrG)

100 m - Anbaubeschrankungszone an der BAB A 38
(Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 9 FStrG)

— — - 40 m - Anbaubeschrankungszone an der Bundesstralle B 247
(Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 9 FStrG)

E: Hinweise
Aktuelle Fassung 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 81 "Am Teichhofe/Estrich", Ortsteil Breitenbach, wurde bereits durch
die 2. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 2023 erstmalig geéndert. Die 1. Anderung
wird nach der 2. Anderung rechtskréftig. Es ist darauf hinzuweisen, dass die 1. Anderung die
2. Anderung tberplant.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes nur einzelne Festsetzungen des
Urbebauungsplanes Uberplant und darstellt, ist bei Informationsbedarf sowie zur Beurteilung
von Vorhaben stets auch die Urfassung des Bebauungsplanes Nr. 81 "Am Teichhofe/
Estrich", Ortsteil Breitenbach, heranzuziehen.
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