Nutzungsschablone 1. Planungsrechtliche Festsetzungen

: 3ssige Dachh 9(4) BauGB ; 1. Aufstellung
Baugebiet-Nr. | 20500 et (3/9(%) BauGP) 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5(1)1 BauGB) o o Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat in der Sitzung am 20.03.2023 die Aufstellung des vorhabenbe-
| — - - Es sind bis zu 35 Wohneinheiten zulissig. Im Erdgeschoss sind bis zu 400 m? fiir gesundhesitiiche Einrichtungen und zogenen Bebauungsplanes Nr. 162 "Birkunger StraRe", Ortsteil Leinefelde beschlossen. Die orts-
z éuHﬂa-“gI%? Get:‘al:‘di_?':’hﬂlf 18 ?(auNVO) Dienstleistungen zulssig. iibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekannt-
GS ! Geb?ugehghe'St _ﬂ‘ ? eAhm " 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) machungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom 07.04.2023 bis 13.04.2023 und im Amtsblatt
- SNSRI SBIOPNCIoss Es wird eine offene Bauweise festgelegt. Nr.8 erfolgt.

. . Es wird eine GRZ von 0,6 festgelegt (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO). NS 02.25
Gemarku ng . Lelnefelde Bauweise’ Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO éGebabudte“hi:::tek(§7']goBau[\évg) S Leinefelde-Worbis, den ....0...0....7 urg/elster .............
. augebiet 1: Attika 7,50 m; Gebaudehéhe 6,50 m Bur t
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Flur: 4 e—— Baugenzs (§ 23 (1), () wd (5) BaINVO) Baugebiet 2: Attka 10,50 m; Gebaudehohe 9,50 m CheiSHEn SWiRgIARN
0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) Baugebiet 3: Gebdudehthe 12,50 m 2. Auslegung Biirgermeister
(e ‘ // w , Baugebiet 4: Gebaudehohe Staffelgeschoss 16,00 m Ee_r Er;twurf des vorhabe;lbezogenen Bebgluu?gsplanes Nr.‘ 162 "Birkunger trang", Ortstt_ail
(=37 so/227 /& / S52/192 P i~ 5 Die Hohen beziehen sich auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebdude ist die einefelde, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie
SW ;52)1 AN N / 52/196 Verkehrsfiachen §9 Avs. 1 Nr. 11 BauGB Oberkante Birkunger Straie (HauptverkehrsstraBe) vor Gebaudemitte. der Begriindung hat in der Zeit vom 31.07.2023 bis 01.09.2023 wahrend der Dienstzeiten nach § 3
“ \ L S
RW— > 5543461007 7 ¥ 1 \\ 5545761 & Q a Verkehrsflachen ﬂ Parkplatz - Staffelgeschoss Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. _
NN b od & N <3 52/194 B 52,198 3 o besonderer Zweckbestimmung: Das Staffelgeschoss darf max. 2/3 der Grundfliche des darunteriiegenden Gebaudeteils haben (ausgenommen Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
|| R ' 3 S ~ ~s 52/200 O gel Treppenhauser, Fahrstuhlschachte und Funktionsschéchte). jedermann schriftlic[l oder zur Nieder_schrift vorgebyacht w;ardeg’_ Igggne.n, duzrch Aushang in den
P~ “ ° R /226 / >~ Q L # Griinflachen §9(1)15 BauGB Die GebaudeauBenkanten des Staffelgeschosses miissen um mind. 1,50 m von den AuRenwéanden des darunter- aek;‘;‘“bﬁz'?(?hungs'(as:‘en d‘ri; Stadt Leinefelde-Worbis vom 2297 %3 bis .22.2%.43im Amisblatt
1 FD L >N gkadas1002 NSRS 2/48 ~ S~ < J —_— L liegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. r. anntgemacht worden.
i = it TW 441N <l ' . . F1 StraRenbegleitgriin
A =750m || N o \é-tj SN T 1 / - N — private Griinflache Edl o i 1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) Lottt Woris. den A5 0 F.25
GH=6.50 m \ A~ SR <l 5544463007 y %] = 0 Anpflanzen von Baumen Nebenanlagen und Einrichtungen sind bis zu einer Gesamtfiache von 300,00 m? zulassig. Hierfiir ist eine Trauthohe P
Sesrastoas 1 T F - / 43 i N / ;7 T~ 1 / vorgeschlagener Baumstandort von max. 4,00 und eine Firsthéhe von max. 7,00 m zulassig.
|| :‘ ‘46‘2/1 —Z N S T P ; ,7 Sonstige Planzeichen Transparente Anbauten mit einer max. Hohe von 3,50 m (bezogen auf die Bezugshdhe) und einer Bautiefe von 4,00 m 3. Beteiliqung der Behrden und sonstigen Trager éffenticher Belage Biirgermeister
AR | o \\1\1; IR 52/19 / 1120/32 — ) . sind als Flachbauten auch auRerhalb der Baugrenze zulassig. D der PI berdhrten Behord r rm—— Hentlicher Bel de mit
‘ k ‘ - 41,0 \4 VAR ~/, / ﬁtm % Grenze des rauml. Geltungs- — Umgrenzung von Flachen innerhalb der i en von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mi
! { 7 G w<( —~ S ~ o> 52/1 " bereiches des Bebauungsplanes S Parkflache, in welchen bauliche Anlagen 1.4 Parkflichen Schreiben vom 27.07.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
|I o gﬁﬂ L 94 ~—a pe RN A N N ~ / % (§ 9(7) BauGB) L _; gem. textlicher Festsetzungen Nr. 1.5 In der Parkflache sind Garagen und Carports, mit einer Héhe von max. 3 m und mit Flachd&chern, nur innerhalb der =
e il : ! § 2w e 069,.2‘ TNINLS ' ey == zulassig sind. Umgrenzung (Planzeichen 15.3) zulassig. Bezugsebene ist die mittlere Gelandeoberfidche. Leinefelde-Worbis, den Z2$-©F+2S L
- I J BT o A, - B NTADS , o i Y lirgermeister
| ! 17Ch< ~< S b Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 1.5 Immission : : :
|| ; is $/7 _ 34,870 > J‘z‘hqa = S~ / (§ 1(4), 16(5) BauNVO) Passiver Schallschutz 4 ) | Chrlstian Zw:pgmann
B “ \ 3 - e e 2/197 1. An dem geplanten Gebiude entlang der Birkunger StraRe sind der Beliiftung dienende Fenster von . Abwagungsbesch ‘I’ss ) i . Blirgermeister
I 31,9 4l ‘ v = VAR, ’ schutzbediirftigen Riumen (DIN 4109), insbesondere Schlaf- und Kinderzimmerfenster, nur an der der Birkunger Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat die V°"6 df‘;LBurg?m vorgebrachten Anregungen sowie die
2 | FD | L : o 462/1 - . LI = T SR ) . Strae abgewandten Gebaudeseite zulssig. Stellungnahmen der Behdrden am 6.26.%> geprift, abgewogen und beschlossen. Das
A =1050m|_ ; z T . ] . ‘ N " ~ . ro 4B S Hinweise ',I/A vorhandene Bebauung laut 2. Die Anordnung von AuBenwohnbereichen (dem Wohnen dienende bzw. der Wohnfléche zuzurechnende Terrassen, Abwagungsergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.
1 cH= . > I v 2 / o Gemarkung:  Leinefelde Liegenschaftskarte Balkone etc.) ist nur unmittelbar an der straenabgewandten Geb&udeseite, bezogen auf die Birkunger Stralte, . )
GH=9,50 m | | SN g NS OLLS
) ) ——— N 6?/7 ~_RwW ) Acai Leinefelde-Worbis, den .22 o L < AT < —
U - 5‘ | : 4 — S PSh Flur: 4 Vl/_Z/I vorhandene Bebauung zuldssig. : st
| - ; : AL Flurstiick: 462114: 462/11; /A (erfasst nach Befliegung) 3. Die AuBenbauteile von Aufenthaltsriumen entlang der Birkunger Strale sind nachweislich so auszufiihren, dass ein Christi ge";e'so N
“ : < // 52/103; Abriss Bauschalldizmmmab (erf. R'/w,res nach DIN 4109) von mindestens 35 dB erreicht wird. Das R'/w,res ist auf das 5. Satzun i ristian Zwingmann
432/72 ) = 1419 1 / i 1 ___o—__ Abaemarkter Grenzpunkt komplette AuBenbauteil (z.B. Wand/Fenster/Tiir-Kombination) bezogen. Je nach Ausfiihrung kann dabei das D SAZng = . _Blirgermeist
& : . Gl|| reese —. i SRR SR jeweiige Bauschalldammmall fir das Einzelbauteil geringer oder hdher ausfallen. o et e e, (T gﬂs;z'rgg'f%&“;}fﬁg
7 7 7 | % s / : : \ renzpunkt ohne Abmarkung —— g —— vorhandene Trinkwasserleitung 4. Von der Regelung in Ziffer 1 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Fenster mit einer ausreichend Leinefelde-Wo rbisg emaf § 10 BauGB als Satzung am 42 06 25 b Dio BEGHINOR
- 342% T ——— 2 8 ’ 462/14  Flursticksnummer . dimensionierten Beliiftung (z.B. schallgedammte AuBenluftdurchlasselemente) oder die Rdume mit einer o 9 g am s ) 9 g
| I @, : —_ 5 . RW vorhandene Regenwasserleitung - L - . . . wurde gebilligt.
A R o 3419 ; . . . Zwangsbeliiftungsanlage (Hausklimatisierung) ausgestattet sind. Das erf. R'/w,res darf dabei nicht unterschritten
L= £ X' a, ;41.9 Hohen . NHN —=w—— vorhandene Schmutzwasserleitung werden. AS. 0?28 J
3 FD ‘fg g : O Gasversorung ——iw — — vorhandene Mischwasserleitung 5. Eine Abweichung von den Regelungen in Ziffer 2 ist maglich, wenn einzelfallbezogen der Nachweis erbracht wird, Leinefelde-Worbis, den .Z..=70. Lo b e s
3! , ,’ | vorhandene Gasleitung dass im Bereich des AuRenwohnbereiches durch seine konkrete Bauausfiihrung (Anordnung abschirmender B?rg?melstei
GH=12,50 m | | J : — ————— vorhandene Telekomleitung Elemente etc.) die Onentlerungsv.verte der DIN 18005-fur den Tagzeitraum eingehalten werden. 6. Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThirkO Chrls‘;t'lan Zwuggmann
\\ggtg‘ 3‘42 —————— vorhandene TEN-Leitung 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §9 Abs.4 BauGB i.v.m. § 97(2) ThirBO Die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde auf Grund YIS DRIALRT 3
® : ¥ X ‘ Nachrichtliche Ubernahme HQEEM‘;".“EE_ . . - ThiirkO durch die Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Eichsfeld bestétigt.
. ‘ 1 2 | I Im Geltungsbereich sind nur Flachdécher zuléssig. _ . ou.09. 18~ f
] = : “f ~N~67/8 52/172 Auszug aus Larmaktionsplan der Stadt Leinefelde-Worbis « . Leinefelde-Worbis, den .05l A R
1 ¥ . A g L &mkarte Birkunger Strae 3. Griinordnerische Festsetzungen Bligedneistyy
4 | FD ‘\ h -~ e W S ALA [ T S e 60-65 dB(Tag) 50-55 dB (Nacht) 3.1 StraBenbegleitgriin S"Ian WI,g ann
: % 65-70 dB(Tag) 55-60 dB (Nacht) F1 Auf dieser Fliche ist eine Baumreihe mit 7 Stiick hochstammige Laubbaume der Sorte Tilia cordata "Greenspire’ - 7. Ausfertigung Bilirgermeister
GS=16.00 m 5 . Winterlinde im Abstand von 10 m zu pflanzen. Die Griinfldchen sind mit Rasen einzusaen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 162 "Birkunger StraBe", Ortsteil Leinefelde, bestehend
{ . <
’. © . . aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit gusgeferti
4. Hinweise o4 0815 z '
432/9 3 4.1 Bodenfunde Leinefelde-Worbis, den =220 .20 Burrme|ste ..............
. e r
—— X 242' Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. Christi 3 n Zwi
m‘ S ——— ! —— i > 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) geandert worden ist, sind 8. Inkrafttreten . w"?gman“
Zuffallsfunde geger_\ﬁbgr dem Thiiringer Landes_am? fiir Archgologische Denkmalpflege, HumboldtstraBe. 11, 99423 Der Satzunast Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1&—'@@%‘5%(5@’
432/110 | A Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Ortsteil Leinefelde, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Diensstunden von
: ¥ 2275 APs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager de_r MaBnahme als Vemrsachgr von evtl. .notwendlgen Eingriffen, jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
5543981002
E 5 r B die dabei entstehgnden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder Aushang ’in den Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom 0F.08. 28 bis
j===2 | ﬁ l /Q P3439 auch Dokumentation. 28597, &Ssowie am ©7: 255 im Amtsblatt Nr. 2«2 bekanntgemacht worden.
| “ 5543983013 : 4.2 Entwasserung In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
| 52/103 i . Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an das zentrale Netz des WAZ "Eichsfelder Kessel". Formfehlem und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und
V 312 , Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann, bei Einhaltung der Bestimmungen der Thiiringer Nieder-
| . schlagswasserversickerungsverordnung - ThiirVersVO -) vom 3. April 2002 auf dem Grundstiick versickert werden. Die
‘\ ' ‘ q . - Versickerung iiber Anlagen bedarf einer wasserrechtiichen Eraubnis. Diese Erlaubnis ist bei der Unteren
L :' T - Wasserbehdrde zu beantragen. Ist eine Versickerung nicht moglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser in
—— & _/_1‘ - 52/169 die Regenwasserkanalisation gedrosselt ( 5 sha) einzuleiten.
I
3 ‘f'—-ll—“ 9. Beglaubigungsvermerk Riirgermeister
~_ - . ! Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) des vorhabenbézogenen tgebau-
e 5543983012 ——7 T T T T —————} \ ungsplanes Nr. 162 "Birkunger StraBe", Ortsteil Leinefelde mit der Urschrift tibereinstimmt.
s e S—— ~ W
3 416 Leinefelde-WOrbIS, €N w......ooccccemmcce s _
b= wy_ ° Biirgermeister Siegel
\ | I Boschstrapge
_ |
7 a , 52/108
432/48 !
> 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) in der zum i L....kreis Eichsfeld
/ 52/187 , = 52/10 / Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.gﬂltigen Fassung . ! andratsamt
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), in e
52/127 der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung © ol u;tzung - , o A
S52/124 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - NP A 76< L Bl s N> YA REY
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen v )
Fassung hz.. Ll RN Rresis s —
4. Thiringer Bauordnung (ThrBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juli 2024, in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung aat vorgelegen.
5. ThirkO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), in der zum Zeitpunkt des =
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung Heilizanstadt, den  Gif.
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungs- -

beschlusses giiltigen Fassung

7. Thiir. Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Juli 2009, (BGBI. | S. 2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

9. Thiiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74), in der MaRstab: 1:500
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung Planentwurf: Kiingebiél

10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; Planbearbeitung:  Klinge! (
20211S. 123), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung Datum: Mai 2023, Marz 2024

11. Thiiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

12. Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBL. | S. 905), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

13. Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung

PlangebietsgroRe: ca. 0,46 ha
Plangroe: 890 * 550
Projekt-Nr.: 03822
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Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten sowie der
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= 46,50
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achweis kann

~— -
angrenzenden Flurstiicke nach dem Stande vom 400‘72'%" tibereinstimmen. Der

vom ortlichen Bestand abweichen.
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