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Bebauungsplan Worbis Nr. 16 "Vor dem Rottersberqg"

1. Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage:

a@) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.198¢
(BGBl. I s. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

22.04.1993 (BGB1. I, S. 466),

b) der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

c) der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991
S. 58)

d) der Thiiringer Bauordnung (ThirBO), vom 03.06.1994,

€) des Bundes Immissionsschutzgesetzes (BimSchG) vom 15.03.1974
zuletzt gedndert durch Art. 3 und 5 Zusténdigkeitsanpassungsvo
vom 26.11.1986 (BGBl. I g, 2089)

f) der Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung”(Thﬁringer
Kommunalordnung - ThirKO) vom 16.08.1993 Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt fiir das Land Thiiringen Nr. 23/93% §. 501,

g) des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB—MaBnahmenG)

2. Aufstellungsbeschlup
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4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 "Vor dem Rottersberg"
sind aus dem § 9 BauGB hergeleitet und griinden sich weiterhin auf
die Darstellungen des in Aufstellung befindlichen Fl&chennutzungs-
planes sowie Ubernahmen aus berihrten Fachplanungen.

5. Ausgangssituation

Die Stadt Worbis liegt im Osten des Landkreises Eichsfeld,siidlich
des Ohmgebirges und am StrafBenknotenpunkt der B 80 und B 247.

Sie gehSrt zum Bereich des Mittelzentrums Worbis/Leinefelde und
ist Mitglied und Sitz der Verwaltungsgemeinschaft "Am Ohmgebirge".
Worbis ist im Raumordnungsplan des Landes Thiiringen als Ort mit
Gewerbe-, Wohn- und Fremdenverkehrsfunktion ausgewiesen.

Die Gemarkung der Stadt umfaBt Worbis 1895 ha
Kaltohmfeld 682 ha
Kirchohmfeld 1098 ha

und wird begrenzt durch die Gemarkungen der Gemeinden:

- Breitenbach

- Hundeshagen (VG Lindenberg Eichsfeld)
- Wintzingerode

- Breitenworbis)

- Kirchworbis ) (VG Eichsfeld Wipperaue)
- Gernrode und ) :

- Breitenholz (Stadt Leinefelde)

Diese Gemeinden wurden nach § 2, Abs. 2 BauGB am Verfahren betei-
ligt.

Die wirtschaftliche Entwicklung der -Stadt stiitzt sich z.Z2. vor-
wiegend auf handwerklich geprdgtes Gewerbe, Handel, Med. Einrich-
tungen, Schulen, 6ffentliche Verwaltung und Dienstleistungen.
Hieraus ist mittelfristig Ansiedlungsbedarf zu erwarten.

Zur Zeit liegen 80 Bauantrdge vor. Um den dringenden Wohnbedarf zu
decken,ist es erforderlich das bendtigte Wohnbauland in kirzester
Frist bereitzustellen.

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16 "Vor dem Ro:ctersierg’ sind
die Eigentumsverh&dltnisse der einzelnen Flurstiicke geklédrt. Die
Grundstiicke stehen zum Aufkauf zur Verfiigung . Es kodnnen ca.70
Baupldtze erschlossen werden.

Um die restlichen vorliegenden und noch zu erwartenen Bauwerber
mit Wohnbauland versorgen zu konnen und eine Abrundung zur
vorhanden Wohnbebauung zu erreichen, soll &stlich des geplanten
Bebauungsgebietes ein weiteres allgemeines Wohngebiet erschlossen
werden.
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In den anderen im F-Plan ausgewiesenen Wohnbaugebieten ist mit
erheblichen Schwierigkeiten zu rechnen. So liegt beim Wohngebiet
W5 z.B. die ehemalige LPG-Anlage, die Bestandsschutz hat.

6. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 "Vor dem Rotters-
berg" umfafBt eine Fl&che von 7,19 ha.

Er wird wie folgt begrenzt:

- noérdlich von dem Flurstiick 589/45

- Ostlich von dem Graben des Ritterbaches 148/2

- slidlich von dem Graben 406 und den Flurstiicken 51/9 und 51/10
- westlich von den Wegen 41 und 85/2.

7. Vorbereitende Bauleitplanung

Fir die Stadt Worbis ist ein Fl&chennutzungsplan in Aufstellung.
Die genaue Fl&chenbegrenzung fir den Bebauungsplan "Vor dem Rot-
tersberg" erfolgt im Anderungsverfahren anl&Blich der Erstellung
des Fl&chennutzungsplanes.

8. Planungsziele

Der Stadtrat Worbis beschlof die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Vor dem Rottersberg", um der bereits vorhandenen und noch wach-
senden Baulandknappheit, zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs in
der Stadt zu begegnen.

Durch den Bebauungsplan wird auf der Grundlage und unter Anwendung
des Staddtebaurechts die Nutzung des Grund und Bodens innerhalb
seines Geltungsbereiches geregelt.

Es wird bestimmt, ob und in welcher Weise Grundstiicke bebaut wer-
den dirfen, um den Charakter der Stadt zu erhalten und weiter zu
entwickeln.

Dabei soll die geplante Bebauung unter Anwendung zeitgemdBer Bau-
stoffe und Methoden die charakteristischen Gestaltungsmerkmale von
Worbis tragen.

Die ErschlieBung der nutzbaren Grundstiicke ist ein weiteres Ziel
des Bebauungsnlanes.

sowle den eriorderlichen Beschrankungen wirda dem Kegel..gsbedari
entsprochen.
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Zusammenfassend werden folgende Planziele angestrebt:
- Auswelisung dem Bedarf entsprechender Wohnbauflé&chen

ErschlieBung der Wohnbaufld@chen durch:
StrafBenbau und StraBenbeleuchtung
Energieversorgung
Wasserversorgung
Abwasserbeseitigung

I

Griinfl&dchen.

9. Stadtebauliche Grundsiatze

9.1 Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich am Nordwestrand der im Zusammenhang
bebauten Ortslage und umfaBt ein Areal von 7,19 ha Wohnbau-, Er-
schlieflungs- und Grinfl&chen.

Die vorhandene Bebauung im Siiden und Osten des Plangebietes ist

geprdgt von ein- bis zweigeschossigen Gebduden mit vorwiegend zie-
gelgedeckten Satteld&chern.

9.2 Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "“Vor dem Rottersberg" enthdlt Festsetzungen
iber:

a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie die
iiberbaubaren Fl&dchen, die mdgliche Zahl der Vollgeschosse
und die Bauwelse

by die Verkehrsfl&chen

c) die Grinflé&chen.

Die einzelnen Festsetzungen sind auf der Planzeichnung vermerkt.

9,2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der gesamte Planbereich ist als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Die Grund- und GeschoBfl&chenzahl betragen in diesem Bereich nach
§ 16 BauNVO
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Die Zahl der Vollgeschosse betrdgt I+D, bzw. II+D.

Nach dem Charakter der angrenzenden Bebauung des unbeplanten In-
nenbereiches der Stadt wurde offene Bauweise festgesetzt.

Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmd&dcher zulédssigqg.
Die Dachneigung wird auf 35° bis 49° festgesetzt.Ausnahmsweise
konnen Teilfl&chen als Flachdach/Griindach errichtet werden.

Die maximale Traufhdhe betrdgt 4,8 m (auBer Hausgruppen).

Fir die Eindeckung werden naturrote bzw. zeigelrote Ziegeln
vorgeschrieben.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) folgende Nutzungen zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind zuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Unzuldssig sind:
1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

9.2.2 Verkehrswesen

Das Plangebiet wird iiber die PlanstraRe A an das 6rtliche Straflen-
netz angeschlossen.

9.2.3 Landschaftspfleqge

Fir Ausgleichszwecke sind im Plangebiet Griinflidchen, sowie Fl&chen
: Aunpilange . & e TR Mad Limen zum
Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewliesen.
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9.3 St3dtebauliche Werte

9.3.1 Flachenbilanz

Gesamter Geltungsbereich 7,19 ha
bebaubare Grundstiicksfl&che 2,12 ha
Verkehrsflé&che 0,58 ha
Griinflache 2,00 ha
Fldche zum Anpflanzen 0,88 ha

Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz der Landschaft 1,61 ha

10. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind Belastungen nach §9 Abs. 5 Zif-
fer 3 BauGB nicht bekannt. So sind z.B. keine Miillablagerungen,
Produktionsriickstdnde oder ehemalige Kampfstoffe im Boden nachge-

wiesen.
Bei Auftreten von Verdachtsmomenten wird dies dem Staatl. Umwelt-

amt angezeigt.

11. Ver- und Entsorgungsanlagen

11.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Trinkwasserversor-
gungsanlage des Wasserzweckverbandes "Eichsfelder Kessel" ange-

schlossen. -
Fiir die L®schwasserversorgung werden weitestgehend Uberflurhydran-

ten vorgesehen.

11.2 Elektrische Versorgung

Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz des Energieversorgungs-
unternehmens TEAG angeschlossen.

11.3 Abwasserbeseitigung

Die Stadt Worbis ist Mitglied im Abwasserzweckverband "Wipper-
Ohne “. Es ist ein Trennsystem geplant, bei dem die Abwdsser einer
zentralen Kl&ranlage zugefiihrt und dort behandelt werden.

11.4 Oberfldchenentwdsserung

Das Oberflichenwasser sollte weitgehendst versickert werden. Nicht
versickertes Oberfldchenwasser ist lber ein Kanalsystem 1in dle
Vorfluter einzuleiten.

11.5 Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas wird durch den Anschluf3 an das Versor-
gungsnetz des Erdgasversorgungsunternehmens sichergestellt.
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11.6 FernmeldeanschluR

Der Anschluf3 an das 6ffentliche Fernsprechnetz wird durch die
Telekom sichergestellt.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StrafBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstrédgern ist es notwendig, daB der Beginn der ErschlieBungs-
maBnahmen dem Fernmeldeamt in Erfurt mindestens 8 Monate vor Bau-
beginn schriftlich angezeigt wird.

11.7 Abfallentsorqung

Trdger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Eichsfeld. Die Ab-
fallstoffe werden einmal wdchentlich entsorgt.Es wird darauf hin-
gewiesen, daB die Entsorgung nicht fiir alle Abf&dlle durch den
Landkreis erfolgt. Sonderabf&lle sind von den Erzeugern den dafiir
zugelassenen Entsorgungsanlagen ordnungsgemdB zuzufiihren.
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12. Grinordnerische Festsetzungen

RAus griinordnerischer Sicht ergeben sich folgende grundsé&tzliche
Zielsetzungen, um die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beachten bzw. die Auswirkungen der geplanten Be-
bauung hinsichtlich Naturschutz und Erholungsvorsorge zu vermei-
den, zu mindern oder auszugleichen:

- Erhalt und Optimierung &kologisch bedeutsamer Strukturen,

- Stiitzung der Vernetzungsbeziehungen

- sorgfdltige Einfiigung der baulichen Anlagen in die vorhandene
landschaftliche Situation durch Beriicksichtigung schiitzens-
werter Biotopstrukturen und Anpflanzung landschaftstypischer
Arten

- Beachtung dkologischer Gesichtspunkte bei der Planung von Ge-
bduden, Betriebs- und Verkehrsfl&dchen

- Gestaltung artenreicher Freifl&chen auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflédchen

- ausreichende AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft im Vorhabensgebiet und im unmittelbaren Umfeld

Um ein MindestmaB an 8kologischen Qualitdten im bebaubaren Be-
reich zu sichern, wird die Durchfiihrung folgender MaBnahmen vorge-
schlagen:

- vielfdltige Begriinung und Bepflanzung baulich nicht genutzter
Bereiche (Bdume, Str&ducher, Stauden, Krduter) mit Vernetzungs-
funktion zu angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&achen

- Priifung der Versickerung von Niederschlagwasser das von den
Dachfldchen abflieB3t in den Freifldchen

- die die StraBen und Zufahrten begleitenden Fl&chen sind na-
turnah zu gestalten, wobei vorhandene Vegetationsbest&nde zu
erhalten sind

- die Eifriedung auf den Grundstiicken im westlichen Planbereich
darf erst 20m vom Wald erfolgen

- im Bereich des Ritterbaches ist auf beiden Seiten eine Fl&che
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft freizuhalten. Die Einfriedung darf erst in
einem Abstand von 5m erfolgen.

- weitestgehender Erhalt der vorhandenen Streuobstwiese. Fur die
beantragte teilweise Beseitigung der Streuobstwiese ist eine
Fldche fiir AusgleichmafBnahmen bereitzustellen.

Die PflanzmaBnahmen auf den Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchern werden mit Beginn der Baumafnahmen durch den Vorhabens-
trdger begonnen und entsprechend des Baufortschritts weiterge-
fihrt.

Mit AbschluB der BaumaBnahmen miissen auch die PflanzmaBnahmen ab-
geschlossen sein.

Mit den spiteren Nutzern ist vertraglich festzulegen, daB sie die
Pflege und Erhaltung iibernehmen.
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