Satzung
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 168 "Grune Mitte"

Stadt Leinefelde-Worbis/OT Worbis gemaR §13a BauGB

Gemarkung: Worbis

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:500 Flur: 13

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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PLANZEICHENERKLARUNG

Nutzungsschablone
Baugebiet Nr. GRZ Grundfiachenzahl
(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNvO)
Bauweise (§ 22(4) BauNVO) zulassige Dachform(§9(4)BauGB) mit
a - abweichende Bauweise zulassigen Hohen (§18BauNVO)
2 FD-Flachdach; GH=Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO
— e « = Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO). Hier sind Gebaude langer als 50 m zulassig,
sowie eine einseitige Grenzbebauung.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

d__ __\ Einfahrtsbereich

Sonstige Planzeichen
‘ L J Grenze des rauml. Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes

r — ‘a 9(7) BauGB)

—8—8—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1(4), 16(5) BauNVO)

== Umgrenzung von Flachen fiir
| § Tiefgaragen (§9(1)4 und 22 BauGB)
L=l

Hinweise

Gemarkung:  Worbi v vorhandene Bebauung laut
_u_mm.m o Awo ® § Liegenschaftskarte

Flurstick: ~ 731/10; 731/9; 729/5; 728/2; 726/5; ¢ vorhandene Bebauung
72512; “.N\%.H (erfasst nach Befliegung)
Flurstiick teilw.: 727/4; 727/5; 727/7;732/11;732/10;

— vorhandene Trinkwasserleitung

726/9; W
— —7~ — vorhandene Mischwasserleitung
—®——— Abgemarkter Grenzpunkt vorhandene Gasleitung
: vorhandene Telekomleitung
— — Grenzpunkt ohne Abmarkung — —4— — vorhandene TEN-Leitung

— — — — vorhandene TEN-Leitung

729/5 Flurstiicksnummer FW

324897 Hohen i. NHN @ Hy (138) Hydrant (Nr.)

[ #.

geplante Wohngebaude

L0 4

UBERSICHTSPLAN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung

4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juli 2024, in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

5. ThirKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses giiltigen Fassung

7. Thiir. Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Juli 2009, (BGBI. | S. 2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

9. Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung

10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
20211S. 123), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

11. Thiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

12. Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBL. | S. 905), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

13. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art_der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Es sind im Baugebiet 1 ein Wohngebaude mit max. 16 Wohneinheiten und Baugebiet 2 ein Wohngebaude mit max.
14 Wohneinheiten zuldssig.

Im {ibergreifenden Bereich sind max. 2 Wohneinheiten im UG zulassig.

Im EG bzw. UG ist eine (ibergreifende Tiefgarage nur in der Umgrenzung von Flichen fiir Tiefgaragen zuldssig.
Zufahrten und Anbindungen an die anschlieBenden Gebaude sind auch auBerhalb dieser Festsetzung zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB
Es wird eine GRZ von 0,6 festgelegt (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO).

Es wird eine abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO)festgelegt. Hier sind Gebaude langer als 50 m zulassig,
sowie eine einseitige Grenzbebauung.

Gebaudehdhe (§ 18 BauNVO)

Baugebiet 1: Gebaudehdhe 18,00 m (340,75 ii. NHN)

Baugebiet 2: Gebaudehohe 14,50 m (337,25 i. NHN)

Die Hohen beziehen sich auf die Bezugsebene. Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Geb&ude ist Mitte
Bestandseinfahrt (322,75 . NHN) von der Nordhauser Strafe.

1.3 Stellplitze
Es werden 1,6 Stellplatze je WE festgesetzt.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften s 9(4) BaucB i.v.m. § 97(2) ThirB0

2.1 Dachformen

Bei den Wohngebiuden sind nur Flachdacher zuldssig. Die Flachdacher sind unter Einhaltung der Brand-
schutzbestimmungen mit einer Standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 70% zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Anlage von aufgestanderten PV-Anlagen in Kombination mit einer Dachbegriinung ist zuldssig (§9
Abs.1 Nr. 25a BauGB).

2.2 Stiitzmauern & Aufschiittungen

Stiitzmauem zur Einfriedung und Einfassung des Grundstiickes, incl. Aufschiittungen sind bis zu einer Héhe von
1,50 m, zulssig und Absturzsicherungen sind max. zu einer Hohe von 1,20 m zul&ssig, gemessen von der fertigen
Oberflache.

3. Grunordnerische Festsetzungen

GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September (Verbotszeitraum)
Gehblze ,abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen*.

3.1 GestaltungsmaBnahmen

Das Tiefgaragendach auBerhalb der Gebaudegrundrisse ist neben den Wegen und Zufahrten mind. zu 50%
griinordnerisch zu gestalten.

Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachfldchen - ausgenommen Fléchen
fiir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, bodendeckenden
Gehélzen und Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten (§ 9 (1) 25. BauGB). Ausnahmen fiir Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

Neben den Griindachern sind die unbefestigten Flachen der Grundstiicke mit Strauchern gemaR folgender Pflanz-
liste zu bepflanzen.

Pflanzliste:

Stréucher

Carpinus betulus - Hainbuche

Comus mas - Kornel-Kirsche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weidorn
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Gemeine Schlehe
Rosa canina - Heckenrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball

Mindestanforderungen an das Pflanzgut und die Pflanzungen:

Die Geholze haben gemaR der aktuellen "FLL-Richtlinien” folgende Qualititen aufzuweisen:

Zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Héhe von 0,60 - 1,00 m haben. Der
Pflanzabstand hat mind. 1,50 m zu betragen.

Landschaftsrasen, RSM 7.1.2 - Standard mit Krautern -, die Saatgutmischung ist mit Grasersorten auszustatten, die
in der RSM/FLL in die hochste Eignungsstufe eingeordnet sind.

4. Hinweise

4.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI.
S. 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) geandert worden ist,
sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege, Humboldtstralle. 11,
99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.
Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaRnahme als Verursacher von ewtl.
notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.2 Vegetationsschicht

Die bauvorbereitend erforderliche Beraumung der Vegetationsschicht sowie die erforderlichen Gehdlzfallungen sind
nur im Zeitraum von 30.08. bis 28.02. durchzufiihren.

THURINGER LANDESAMT FUR BODEN-
MANAGEMENT UND GEOINFORMATION

' 6. Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThirKO
Die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten

Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flurstiicke nach dem Stande vom %bbww%m Y

{ibereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.
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ent und Geoinformation

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellung

Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat in der Sitzung am 25.09.2023 die Aufstellung des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil Worbis beschlossen. Die

ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekannt machungs-
kasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ...................... biS ..o sowie am 28.09.2023 im

Amtsblatt Nr. 28 erfolgt.
21.03. 8

Leinefelde-Worbis, den .5.0.... 7. 2.

plhsistisriZwingmann
Blirgermeister

2. Auslegung

Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil Worbis,

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 10.06.2024 bis 12.07.2024 und vom 16.12.2024 bis 17.01.2025

wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch Aushang in den

Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ...................... bis ...cccovnnne
am 29.05.2024 im Amtsblatt Nr. 15 und vom ..........c........... bis .o sowie am 12.12.2024

im Amtsblatt Nr. 33 bekanntgemacht worden.

Leinefelde-Worbis, den ..%.7. s

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belage

Schreiben vom 03.06.2024 und 11.12.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Leinefelde-Worbis, den NNDwNv ................... NJ

BUrgI0E
Blirgermeister

Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die

. Stellungnahmen der Behdrden am 26103257 gepriift, abgewogen und beschlossen. Das
Abwagungsergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.

4. Abwagungsbeschluss

Leinefelde-Worbis, den @w0§NV|

5. Satzung

wurde gebilligt.

Biirgerm

Ghnistian Zwingmann |
Riiryermeister

ThirKO durch die Kommunalaufsichtsbehdrde des Landkreises Eichsfeld bestatigt.

Leinefelde-Worbis, den ..... dN.Z>_Non

7. Ausfertigung

Leinefelde-Worbis, den ......... ANEZ_ N@Nm

ChAEEER Swingmann
Blirgermeister

8. Inkrafttreten

Burgermeister
Den von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit

Biirgermeister
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil Worbis, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen m_.mw_ B) wurde durch den Stadtrat
Leinefelde-Worbis gemaB § 10 BauGB als Satzung am .24.23 2.5 beschlossen. Die Begriindung

Blirgermeister
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil Worbis, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

........ sowie

H Zwismgmann

7

ter,

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil ;
Worbis, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensstunden von jedermann N
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in den
mmxmssﬁ_mow.\_%mmxumnw: der Stadt Leinefelde-Worbis vom {E. G535, bis TrO%. 255, sowie

am 2&°95:25. im Amtsblatt Nr.<7.5. bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formfehlem und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erdschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am 29:95.25n Kraft getreten.

Leinefelde-Worbis, den .......... dN,._cz_ Nawm

9. Beglaubigungsvermerk

Riirgermeister

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil Worbis mit der Urschrift ibereinstimmt.

Leinefelde-Worbis, den ........................

Biirgermeister Siegel

MalRstab:

Planentwurf: PlangroRe:
Planbearbeitung: Projekt-Nr.:
Datum:

Dez. 2024, Jan. 2025

Plangebietsgrofe: ca. 0,4 ha
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