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Die Anderungen der 2. Auslegung gegentiiber der 1. Auslegung werden in dieser Begriindung Griin Kursiv

ausgeflihrt.

Mit inrem Inkrafttreten gelten innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen der Anderungsplanung. Die bisherigen Festsetzungen werden inso-
weit ersetzt, wie die 2. Anderung abweichende Regelungen trifft.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde mit dem Schreiben vom 18. Januar 2023 der hdheren Ver-
waltungsbehdrde die Genehmigung mit dem Aktenzeichen 63.51101.004/2022-635000143 erteilt.
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Abbildung 2: Planzeichnung des vorgenannten genehmigten BP Nr. 140 L GS2025 - Gartenstadt’, Ortsteil Leinefelde

Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt®, Ortsteil Leinefelde
wurde ordnungsgemal durchgefiihrt. RechtsverstdRe sowie Verfahrens- und Formfehler wurden nicht fest-
gestellt. Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS2025 - Garten-
stadt”, Ortsteil Leinefelde bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B)
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Abbildung 3: Auszug Planzeichnung 1. Anderung des vorgenannten genehmigten BP Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt, Ortsteil Leinefelde

Die planungsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie die artenschutzrechtlichen Belange
werden im Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung ermittelt und bewertet. Die zusétzliche Ausweisung des
westlichen Baumquartiers als Bauplatz B2 und die Erhéhung der GRZ werden im Umweltbericht und in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz beriicksichtigt. Eine Verlagerung dieser Priifungen in das Bauantragsver-
fahren erfolgt nicht.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die Rechtsgrundlagen wurden fir den Geltungs-
bereich dieser 1. Anderung aktualisiert.

Die Stadt Leinefelde-Worbis verfigt Uber einen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan.

37. Anderung des Flachennutzungsplans, M1:5000

/SO\

Baumarkt/
Einkaufszentrum

Abbildung 4: Planzeichnung der 37 Anderung des Flachennutzungsplanes in Bezug auf BP Nr. 140 und BP Nr. 141

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Bebauungsplane Nr. 140 ,Gartenstadt‘ und Nr. 141
»Auegarten an der Ohne“ im Ortsteil Leinefelde wurde am 17.01.2023 genehmigt und ist mit der
Bekanntmachung am 02.02.2023 rechtswirksam geworden.

Der Rat der Stadt Leinefelde-Worbis hat in seiner Sitzung am 23.09.2024 die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt” in Leinefelde beschlossen.

Die 3. Anderung wurde als erganzende textliche Festsetzung, fiir die Bauten und Anlagen der LGS2026
beschlossen. So sollen fiir den Zeitraum, 6 Monate vor, wahrend der Landesgartenschau 2026 und 6 Mo-
nate nach Durchflihrung temporare Bauten und Anlagen, Verkaufsstéande, gastronomische Einrichtungen,
Anlagen flr Kleintierhaltung, Kunstobjekte, WC-Container, Werbe- und Prasentationsflachen sowie Veran-
staltungsstatten und Sportanlagen zugelassen werden.

Danach soll der Urzustand fir eine Wohnbebauung wieder hergestellt werden.

Nach Ablauf des oben genannten Zeitraums entfallen diese Ausnahmen ersatzlos. Die in dem urspringli-
chen Bebauungsplan Nr. 140 dauerhaft festgesetzte Art der baulichen Nutzung tritt automatisch wieder in

Kraft. Temporare Bauten und Anlagen, die ausschlieBlich fir die Landesgartenschau 2026 errichtet
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wurden, sind bis spatestens 30.04.2027 zuriickzubauen. Die 3. Anderung des BP Nr. 140 ,LGS2024 —

Gartenstadt in Leinefelde wurde mit der Bekanntmachung am 12.02.2026 rechtskraftig.

Abbildung 5: Luftbild der temporaren Bauten und Anlagen, die ausschlieflich fiir die LGS2026 errichtet wurden u. einen Riickbau erfordern

Die 2. Anderung wird im reguléren Bauleitplanverfahren mit Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Auswirkun-
gen der geénderten Festsetzungen werden in einem fortgeschriebenen Umweltbericht ermittelt und bewer-
tet; die aktualisierten Unterlagen werden erneut zur Beteiligung vorgelegt.

Die 2. Anderung wird nach den Erkenntnissen der vorliegenden Stellungnahmen, im ,Vollverfahren® durch-
gefiihrt. Die begriindet sich im Umfang der geplanten Anderungen.

Diese Anderung wird als eigenstandiger Bebauungsplan eine Bewertung finden.

Die genehmigte Fassung der 2. Anderung BP Nr. 140 ,LGS2025 — Gartenstadt“ in Leinefelde wird entspre-

chend so als eigenstandiger Bebauungsplan seine Rechtsglltigkeit erfahren.

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt" Stadt Leinefelde-Worbis/OT Leinefelde 6



QWR H

0. Erlduterungen zum Geltungsbereich und Anderungen

So soll fir das Baugebiet WA die Zulassigkeit und die Bauweise wie folgt geandert werden:

e Geltungsbereich der 2. Anderung greift die Baufelder auf und besetzt sie mit neuen Baufenstern und
andert die Festsetzungen.
Die im Dokument enthaltenen Planabbildungen geben teilweise den bisherigen Entwurfsstand wieder.
Sie sind vor der erneuten Beteiligung mit der fortgeschriebenen Planzeichnung einschlie8lich B2, GRZ
0,4, Bauweise, Schallschutz und Héhenbezugspunkten abzugleichen und durch aktuelle Planausziige
zu ersetzen.

¢ Anliegerstralle, Parkplatze und Griinanlagen (Griiner Finger) werden im Bestand tibernommen.

Abbildung 6: Parkflachen und Bepflanzungen im Bestand werden (ibernommen

o Baufenster A1 & 2 werden auf das geplante Bauvorhaben neu festgelegt.

Das westliche Baumquartier wird zusétzlich als Bauplatz B2 in den geédnderten Entwurf aufgenommen.
Die Abgrenzung der Bau- und Verkehrsflachen wird entsprechend fortgeschrieben; eine pauschale Er-

setzung der Baufelder B2 und B3 durch Parkplatzfléchen wird nicht zugrunde gelegt.

Einfahrtsbereiche werden auf die neu geplante Bebauung abgestimmt und nicht festgesetzt.

StralRenbegleitgriin wird auf 6ffentliche Grinflache neu festgesetzt und orientiert sich am Bestand.

Private Grunstreifen werden den neuen Baufenstern angepasst.

Festsetzungen der Bauweise, Maf} und Art der baulichen Nutzung werden auf die geplante Nutzung

neu abgestimmt.

Gebaudehohen, Traufhdhen und Firsthbhen werden auf die Vorgaben der Planung neu festgesetzt.

Stadtebauliche Vorgaben zu mdglichen Investoren und Bauabsichten werden neu abgestimmt.

Geschossigkeiten entfallen auf Grund der Héhenfestlegungen.

DAY

5% 7z 7 : / 4 f * 3 N .
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Abbildung 7: Griine Finger und Versickerungsanlagen im Bestand
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0.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die Stadt Leinefelde-Worbis hat im Jahr 2018 den Zuschlag fiir die Ausrichtung der 5. Landesgartenschau
in Tharingen erhalten. Unter dem Motto ,Aussdhnung zwischen Stadt und Landschaft® wurde daraufhin im
selben Jahr ein Ideen- und Realisierungswettbewerb zum Kerngeldnde ausgelobt. Dem vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 140 ,LGS2025 — Gartenstadt® liegt ein stadtebaulicher Entwurf zugrunde, welcher auf
Basis des pramierten Siegerentwurfes und unter Beriicksichtigung der Jury-Empfehlungen weiterentwickelt
wurde.

Parallel zu dieser Bauleitplanung wurde noch ein weiterer Bebauungsplan erstellt: B-Plan Nr. 141
,LGS2025 — Augarten an der Ohne“. Die beiden B-Plane umfassen zusammen das Kerngebiet der Lan-

desgartenschau und stehen sowohl raumlich als auch funktional in enger Korrespondenz.

O Ty T i
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Abbildung 8: Die beiden Bebauungspléane Nr. 140 L GS2025 - Gartenstadt‘ und Nr. 141 ,LGS2025 — Augarten an der Ohne" iiber das Kermgebiet der Landesgar-

tenschau

Die Entwicklung eines zukunftsweisenden, nachhaltigen Wohngebietes am Rande der Suidstadt Leinefelde
im Ubergang zum Landschaftsraum ist ein Kernbestandteil des Konzepts der Landesgartenschau (siehe
Kapitel 1.5.5). Die Gartenstadt, an der Schnittstelle zwischen Siedlung und Landschaft, rundet den Sied-
lungskoérper der Suidstadt ab und gestaltet einen 6kologischen und hochwertigen Ubergang zur Landschaft.
Zuvor wurden die Flachen Uberwiegend flr einen groRen Garagenkomplex mit 850 Garagen genutzt und
sind entsprechend im Flachennutzungsplan der Stadt Leinefelde-Worbis ausgewiesen. Mit dem geplanten
ca. 93 Wohneinheiten sollen die Wohnungsangebote in Leinefelde-Worbis und in der Region erweitert und
erganzt werden, ohne dass daflr neue Flachen beansprucht werden missen.

Mit dem Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung eines allge-
meinen Wohngebietes unter dem Motto ,Gartenstadt® geschaffen und Vorgaben fir eine geordnete stad-

tebauliche Entwicklung an dieser Stelle getroffen werden.
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Abbildung 9: Ubersichtsplan zur Lage in der Stadt

0.2 Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat in seiner Sitzung am 29.06.2020 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 140 ,LGS2024 - Gartenstadt®, Ortsteil Leinefelde, beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt® wurde am 26.09.2022 vom Stadtrat der Stadt Leine-
felde-Worbis gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Ursprungs-B-Plan Nr. 140 ,,LGS2025 — Gartenstadt“

Aufstellungsbeschluss am 29.06.2020
Satzungsbeschluss am 26.09.2022
Rechtskraft am 02.02.2023

1. Anderung ,,LGS 2025 — Gartenstadt“
Aufstellungsbeschluss am 23.09.2024
Satzungsbeschluss am 09.12.2024
Rechtskraft am 16.01.2025

Titel ,LGS2024 - Gartenstadt
Titel ,LGS2025 - Gartenstadt”
Titel ,LGS2025 - Gartenstadt

Titel ,LGS 2024 — Gartenstadt”
Titel ,LGS 2024 — Gartenstadt”
Titel ,LGS 2025 — Gartenstadt*

3. Anderung B-Plan Nr. 140 ,,LGS2024 - Gartenstadt*

Satzungsbeschluss am 08.12.2025
Rechtskraft am 12.02.2026

Titel ,LGS 2025 — Gartenstadt*
Titel ,LGS 2025 — Gartenstadt*

In der Stadtratsitzung vom 23.09.2025 wurde die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 140
,LGS2025 - Gartenstadt” einstimmig beschlossen (Beschluss 175/2025).

Mit der Vorgabe der Anderung von planungsrechtlichen Vorgaben und Baufenstern soll ein wirtschaftliches
Bauen ermdglicht werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird hier nicht erforderlich, da sich die Art der baulichen Nut-

zung im Geltungsbereich nicht &ndert.

0.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes hat eine GréRe von ca. 4,1 ha (40.999,26 m?).
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Abbildung 10 : Ubersichtslageplan der 2. Anderung BP Nr. 140 Gartenstadt Abbildung 11: Geltungsbereich der 2. f\nderung des BP Nr. 140 Gartenstadt

Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt‘ wurde
gegeniber dem genehmigten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt"
geringfugig gedndert. So wurden Bereiche an die Beethovenstralle (mit Kreisel), und der Lisztstrale und
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt rausgenommen.

Der neue Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt* in der

Gemarkung Leinefelde, Flur 8 wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung umgrenzt:

2 = g

- gv ‘ b 1 ® ; : 3

Abbildung 12 im Norden: befindet sich die angrenzende Lisztstralle mit der benachbarten IV — V geschossigen Bebauung mit nicht storendem Gewerbe, Biiros,

Schulgebdude und Wohnungsbau

‘ .-” IJSP UNF T

Abbildung 14 im Siiden: Freiraum der Ohne-Aue, mit den Anlagen des BP Nr. 141, und einer Il geschossigen gewerblichen Bebauung mit Biiro, Gastronomie und

Einzelhandel
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Abbildung 15 im Westen: befindet sich die Beethovenstralle mit den Wohnblockanlagen

Die Stadt Leinefelde-Worbis hat alle 0.g. Grundstiicke erworben und katasterseitig verschmolzen.

Die derzeitige Aufteilung kann in der 6ffentlichen Flache weitgehend bleiben. Die neue Planung der Wohn-

standorte erfordert jedoch eine Neuaufteilung des Katasters.

Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird kein Bodenordnungs-

verfahren nach § 45 ff. Baugesetzbuch erforderlich werden.

0.4 Ziele und Zwecke der Planung

0.41

Allgemeine Planungsziele

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS2025 — Gartenstadt“ werden folgende Planungs-

Ziele angestrebt:

Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes durch Auflosung des Garagenhofes mit 850 Gara-
gen und stadtebauliche Neuordnung sowie Ausbildung eines 6kologisch nachhaltigen Siedlungs-
randes im Ubergang zum Landschaftsraum der Ohne.

Entwicklung einer zukunftweisenden Gartenstadt mit max. 93 Wohneinheiten im Sektor des geho-
benen Geschosswohnungs- und Eigenheimbaus auf der Riickbauflache.

Fiir die im Baufeld E vorgesehene Pflegeeinrichtung sind 55 Pflegeplétze vorgesehen. Die Nutzung
wird entsprechend ihrer tatséchlichen Ausgestaltung als Wohnnutzung beziehungsweise Anlage
flir soziale und gesundheitliche Zwecke erméglicht.

Gestaltung eines homogenen Siedlungscharakters durch gestalterische Vorgaben fiir die Bebau-
ung und die Gestaltung der privaten Vorgartenbereiche und Einfriedungen.

Anlage und qualitatsvolle Gestaltung eines hohen Anteils an gemeinschaftlich und éffentlich nutz-
baren Freiflachen, u.a. von Versickerungsmulden, welche neben dem Sammeln und Ableiten von
Regenwasser in die Ohne-Aue auch Bestandteil des Wegenetzes sind und als Freiflachen mit
Treffpunkten und Spielmdglichkeiten sowie zur Verbesserung des Mikroklimas dienen.

Definition der inneren VerkehrserschlieRung des Quartiers (Gestaltung als verkehrsberuhigter Be-

reich mit hoher Aufenthaltsqualitat) und Anbindung an das vorhandene StralRen- und Wegenetz.
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0.4.2 Planungsalternativen/ Planungswettbewerb

Im Rahmen der Konzeptentwicklung fiir die Bewerbung der Stadt Leinefelde-Worbis fiir die Ausrichtung
der Thuringer Landesgartenschau wurden umfangreiche Standortiberlegungen getroffen. Dabei kristalli-
sierte sich der Standort am Rand der Sudstadt heraus, da hier neben der Befriedigung der Wohnungsnach-
frage auch umfangreiche Aufgaben und Zielstellungen des Stadtumbaus gelést werden kénnen (s.o.).
Daruber hinaus gliedert sich das Plangebiet an bereits bestehende Wohngebiete an: wichtige Standorte
der Daseinsvorsorge (Schulen, Kindergarten, Versorgungseinrichtungen etc.) sind fu3laufig erreichbar und
es bestehen hervorragende Anbindungen an den OPNV und die technische Infrastruktur (z.B. Fernwarme-
netz). Die Planung vermeidet damit die mogliche Alternative einer ErschlieBung und Aufsiedlung neuer
Flachen mit ihren negativen Folgen.

Nach dem Zuschlag fur die Ausrichtung der Landesgartenschau wurde durch die Stadt Leinefelde-Worbis
ein Planungswettbewerb ausgelobt, um die bereits mit der Bewerbung vorgelegte Grundkonzeption weiter
zu konkretisieren. Der dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Entwurf fir die ,Gartenstadt
Leinefelde* ist das Ergebnis der Uberarbeitung des mit dem ersten Preis aus dem Wettbewerb ,Landes-
gartenschau Thiringen 2024 in Leinefelde-Worbis: Gartenstadt und Augarten® hervorgegangenen Entwur-
fes.

Mit dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt” in Leinefelde, sollen die
Grundziige einer Wohnungsbebauung erhalten bleiben. Im Vordergrund dieser stadtebaulichen Neuauftei-
lung, stehen bezahlbare und umsetzbare Investitionen fir die potenziellen Bauwerber.

Die Stadt gewichtet im stidlichen Teilbereich jedoch eine aufgelockerte Bebauung mit voneinander getrenn-
ten Baukdérpern und zugeordneten privaten Freiflichen héher. Die einzelnen Baufenster werden beibehal-
ten und nicht zur Umsetzung der vorgeschlagenen Hausgruppen zusammengefasst. Die GRZ 0,4 ermég-
licht eine verbesserte Grundstiicksausnutzung innerhalb dieser Gebéudestruktur. Die vorgesehenen Haus-

formen werden in den verbindlichen Festsetzungen eindeutig geregelt.

0.5 Ubergeordnete Planungen
0.5.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Gemaél3 § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Mal3geblich
sind das Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 in der Fassung der Ersten Anderung, die am
31.08.2024 in Kraft getreten ist, sowie der Regionalplan Nordthiringen (RP-NT, bekannt gemacht im
Thiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 vom 29.10.2012).
Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen und der Regionalplan Nordthiringen weisen die Stadt Lei-
nefelde-Worbis als Mittelzentrum aus. In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen der Daseins-
vorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fiir den jeweiligen Funktionsraum konzentriert und zukunfts-
fahig weiterentwickelt werden. Dazu zahlen insbesondere die Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion,
die regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion, die Gberregionale Verkehrsknotenfunktion, die
Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion sowie die Steuerungsfunktion.
Die Einordnung der Stadt in die Raumstrukturgruppen und -typen richtet sich nach der geadnderten Karte 2
des Landesentwicklungsprogramms. Die nachfolgend aufgeflhrten landesbedeutsamen Entwicklungskor-
ridore sind bei der Standortbewertung zu bericksichtigen (LEP 4.2):

- A 38: Landesgrenze Niedersachsen — Heilbad Heiligenstadt — Leinefelde-Worbis — Nordhausen —

Landesgrenze Sachsen-Anhalt
- B 247/B 176/B 4: A 38 — Leinefelde-Worbis — Muhlhausen — Bad Langensalza—-B 4 — A 71
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In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Starkung der Standortgunst Thiiringens und
seiner Teilraume im Hinblick auf den erreichten Infrastrukturausbau und die Siedlungsentwicklung, insbe-
sondere der Zentralen Orte, bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen beson-
deres Gewicht beigemessen werden.

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Nordthiringen als Siedlungsflache nach-
richtlich wiedergegeben, ohne raumordnerische Ausweisungen.

Gemal den Grundsatzen 2.4.1 und 2.4.2 des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 soll sich die
Siedlungsentwicklung in Thiringen den Prinzipien ,Innen- vor AuRenentwicklung“ und ,Nachnutzung vor
Flachenneuinanspruchnahme* folgen. Im Rahmen flachensparender Siedlungskonzeptionen sind innerort-
liche Entwicklungen zu beglinstigen; der ErschlieRung von Baullicken, der Mobilisierung von geeigneten
Brachflachen sowie der Nutzung von Baulandreserven in bereits erschlossenen Gebieten soll der Vorrang
vor der ErschlieBung neuer Siedlungsflachen im AuRenbereich eingeraumt werden. Darlber hinaus soll

sich die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke am gemeindebezogenen Bedarf orientieren.
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Abbildung 16: Kartenauszug Raumordnungsplan Nordthiiringen Stand 10/2012 mit Markierung des Geltungsbereiches als Ubersichtskarte

Die Planung entspricht diesen Zielstellungen. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS2025 — Garten-

stadt” verbundenen Planungsziele zur Revitalisierung eines untergenutzten Areals im Stadtgebiet, stehen

e o LT T
) N eqess

4?‘“,

! i grundsétzlicher Ubereinstimmung mit den Erfor-
L

dernissen der Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung (Punkt 2.4 LEP und Punkt 2.1 des Regionalpla-

nes Nordthiringen) und zentraldrtlichen Bedeutung.
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Andere Nutzungsanspruche aus der Raumordnung
werden nicht tangiert. Die Vorbehalts- und Vorrang-
gebiete der Freiraumsicherung oder landwirtschaftli-
chen Bodennutzung weisen einen groRRziigigen Ab-
stand zur Ortslage auf - diesbezliglich sind keine Nut-

1_ zungskonflikte zu erkennen.

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt" Stadt Leinefelde-Worbis/OT Leinefelde 13



KWR H

Abbildung 17: Auszug aus den FP

0.5.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Leinefelde-Worbis verfligt Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr
1998 mit zahlreichen Anderungsverfahren. Das Plangebiet war Teil der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes (2015, Anderungsbereich Leinefelde 3). Durch den Stadtrat wurde 22.03.2021 die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans der Stadt Leinefelde-Worbis beschlossen, um die gesamt-stadtischen Entwick-
lungsziele der Stadt auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu klaren.

Die 37. FNP-Anderung sieht fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 140 die Darstel-

lung als Wohnbauflache vor. Dadurch wurde die gewerbliche Bauflache deutlich reduziert.

Auszug aus der 37. FNP-Anderung, Ausweisung Wohnbaufléche

0.5.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030

Im Jahr 2015 wurde im Auftrag der Stadt Leinefelde-Worbis durch das Biro GRAS* (Gruppe Architektur &
Stadtplanung, Dresden) ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) mit einem Planungshorizont bis
2030 erarbeitet. Der Bereich des Bebauungsplans wird darin als Vernetzungsbereich zwischen Sidstadt
und Ohne / Landschaftsraum eingestuft. Im Zielplan des ISEK ist das Plangebiet als ,Neustrukturierungs-
bereich“ gekennzeichnet, an den unmittelbar im Siiden der Bereich der Ohne als ,Grin mit Naherholungs-
funktion / landschaftlich gepragt® angrenzt — in diesen sind ,Vernetzungen® in Form von Wegeverbindungen
vorgesehen. Weiterfiihrende Aussagen, die sich direkt auf das Plangebiet beziehen, wurden damals noch
nicht getroffen. Allerdings wurde fiir den Bereich der Ohne unter der MalBhahmennummer S-26 die Rena-
turierung der Auenlandschaft von Leine, Line und Ohne im Zusammenhang mit der Schaffung von Naher-
holungszonen durch Entwicklung/Aufwertung des Landschaftsraums im Siedlungsbereich und der Verbin-
dung mit der ,Grinen Achse* vorgesehen.

Der Bebauungsplan sieht eine stadtebauliche Entwicklung an der Schnittstelle zwischen Siedlungsbereich
und Landschaftraum vor, die dieser Situation in besonderem MafRe Rechnung tragt, indem die baulichen
und freirdumlichen Strukturen auf das Engste miteinander verwoben werden. Geschossigkeit und Bebau-
ungsdichte nehmen im Vergleich zur Stdstadt deutlich ab, zahlreiche Wegeverbindungen fihren — von der
Sudstadt kommend — in den Landschaftsraum, welcher im Zuge der Landesgartenschau eine Aufwertung
erfahrt (siehe 1.5.5).

Folgende weitere MaRnahmen und Zielstellungen des Stadtentwicklungskonzeptes werden bertcksichtigt:
Landschaftsplanung

N 2:  Touristische Erschliefung der Quellgebiete der Flisse Hahle und Wipper in Worbis und der Fliisse
Leine und Ohne in Leinefelde > Konzeptionelle Gestaltung und Aufarbeitung der im Stadtgebiet verlau-
fenden Wasserscheide zwischen dem Weser- und Elbeeinzugsgebiet. Die Quellgebiete und ihr Umfeld
sind als Gesamtbild attraktiver herzurichten, um sie noch besser als bisher zu vermarkten.

Klimaschutz / Energiewende

K2: Einleitung von Mallnahmen der Klimaresilienz in den Stadtteilen Leinefelde und Worbis - Redu-
zierung der Auswirkungen des Klimawandels im stadtisch gepragten Siedlungsbereich
Stadtebauliche MalRnahmen

S- 01: Ausbildung der Siedlungsrander - Einbindung des Siedlungskoérpers in das Landschaftsbild durch

Neuschaffung, Aufwertung und Erhaltung der typischen Griinzonen, Streuobstwiesen und Auenbereiche
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S- 02: Aufwertung der Ortseingange - Vernetzung des Siedlungskérpers mit dem Landschaftsraum durch
Schaffung harmonischer Ubergénge vom Landschafts- in den Siedlungsraum
S- 06: Ausbau Ful3- u. Radwegeanbindungen / innerértliche Vernetzung - Aufwertung innerértlicher Ver-

netzungsfunktionen

0.5.4 Wohnungsbedarfsprognose

Der Ortsteil Leinefelde ist mit ca. 8.500 Einwohnern der gréte Ortsteil im Stadtgebiet Leinefelde-Worbis
mit wichtigen Einrichtungen der Schul- und Bildungsinfrastruktur, der Daseinsflirsorge sowie Freizeit- und
Erholungsangeboten fiir das Stadtgebiet und darliber hinaus. Dieser Standort muss um verschiedenste
Wohnangebote erganzt werden, um einen Wohnungsmarkt mit einem breiten Angebot fur alle Bevolke-
rungsschichten sowie Einkommens- und Berufsgruppen zu schaffen.

Daher hat die Stadt neben einem begrenzten Nachholbedarf an Einfamilienhausgebieten versucht, in Lei-
nefelde ein differenziertes Angebot an Mehrfamilienhdusern (Beispiel Muhlhauser Chaussee Leinefelde;
innerdrtliche Verdichtung nach Abriss der Plattenbauten) auszuweisen und planungsrechtlich festzusetzen.
In den nachsten Jahren liegt die Schwerpunktsetzung der Stadtentwicklung am sidlichen Stadtrand von
Leinefelde. Mit dem Bebauungsplan sollen Wohnbaugrundstiicke geschaffen werden, um den o.g. Bedarf
zu decken und den kommunalen und regionalen Wohnungsmarkt, um ein bisher nicht verfligbares Angebot
zu bereichern.

Ausgangspunkt war die erfolgreiche Bewerbung als Ausrichter der Landesgartenschau 2025 mit der Uber-
schrift ,Auss6hnung zwischen Stadt und Landschaft‘. Mit dem Projekt der Umgestaltung eines ehemaligen
Garagengelandes zu einer attraktiven Gartenstadt méchte die Stadt ein beispielhaftes Quartier mit unter-
schiedlichen kleinteiligen Baustrukturen mit Modellcharakter, Landschaftsraumbezug und Klimaneutralitat
schaffen.

Bis zur Landesgartenschau 2026 sollen die Freianlagen mit temporaren Anlagen als Ausstellungsobjekte
sichtbar sein. Der Bebauungsplan musste jedoch heute, als Gesamtplan erarbeitet werden, um die stadte-
bauliche Gesamtstruktur vorzugeben. Die Grundstiicke fir die Wohngebaude werden erst ab 2027 bebau-
bar sein.

Bis zu diesem Zeitpunkt stehen die Flachen mit den bestehenden ErschlieBungsanlagen vollstandig der
Landesgartenschau 2026 zur Verfiigung.

Im Baugebiet Am Lunapark (3,9 ha) sind noch ca. 25 % der erschlossenen Grundstiicke nicht bebaut und
im Baugebiet Im Boden Il (2,4 ha) sind noch ca. 45 % der erschlossenen Grundstiicke nicht bebaut.
Dafir wird ein ca. 1,6 ha groRRer Bereich im Bereich der Herder-Stral3e als Reserveflache fur Wohnbebau-
ung herausgenommen. Dort entsteht ein neuer privater Bildungscampus fir ca. 1.000 Schilern, der wie-
derum auch einen noch nicht definierbaren Bedarf an Wohnraum und Infrastruktur mit sich bringen wird.
Weitere Flachen flr ein Wohngebiet stehen dann aufgrund der angrenzenden Verkehrstrassen (Bahn,
Bundesstraen), Hochspannungsleitungen und Gewerbegebieten nicht mehr zur Verfiigung.

Die Stadt wird daher die im Jahr 2023 erarbeitete Wohnflachenbedarfsanalyse unter den Gesichtspunkten
Bevdlkerungsentwicklung, Angebote fir alle Einkommensgruppen, Vorzug Barrierefreiheit und modellhafte
Bauformen (Gartenstadt) Uberarbeiten. Damit wird auch den Anspriichen der Raumordnung und Landes-
planung Rechnung getragen, keine weiteren neuen Flacheninanspruchnahmen fur extensive Erweiterun-

gen anzustreben und den Focus auf die vorgepragten inneren Standorte zu setzen.
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0.6 Ausgangslage und Bestandsdarstellung

0.6.1 Lage des Geltungsbereiches und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS2025 — Gartenstadt* befindet sich
am sidlichen Rand der Leinefelder Siidstadt (Plattenbaugebiet) im Ubergangsbereich zwischen der GroR-
wohnsiedlung Sudstadt und dem Landschaftsraum.

Das Plangebiet ist derzeit vollstandig mit Anlagen der Landesgartenschau 2026 bebaut bzw. belegt.

0.6.2 ErschlieBung

Die aktuelle Erschliefung des Standortes erfolgt flir den motorisierten Individualverkehr (MIV) stadtseitig
Uber die LisztstrafRe und die Beethovenstralle.

Warmetechnisch wurde keine Gasversorgung aber Fernwarme verlegt.

In dem ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich Stromversorgungsanlagen der TEN Thringer
Energienetze GmbH & Co. KG.

e P,

WG T i
Abbildung 18: Neuer Kreisel, Verkehrsentlastung der gesamten anliegenden Wohnbebauung, der die Lisztstrae und die BeethovenstraRe verbindet

0.6.3 Umwelt

Vegetation/ Artenschutz

Die Flachen wurden fir LGS 2026 vorbereitet und gestaltet. Die 6ffentlichen Griinanlagen wurden nach
den Vorgaben des ursprunglichen BP Nr. 140 Gartenstadt geplant und umgesetzt.

Die Vorgaben im Hinblick auf Vegetation und Artenschutz wurden zusammen mit dem Bebauungsplan,
dem Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und integriertem Artenschutzfachbeitrag erstellt,
welcher seine Umsetzung fand.

Fir den geénderten Entwurf werden die zuséatzlichen Auswirkungen der Ausweisung von B2, entfallender
Pflanzungen und der kiinftig zuldssigen Versiegelung im Umweltbericht einschliel3lich Artenschutzbeitrag
ermittelt Die durch die 2. Anderung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im fortgeschrie-
benen Umweltbericht einschlielich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz beriicksichtigt. Gegenliber dem ur-
spriinglichen Bebauungsplan ergibt sich ein zusétzlicher Wertverlust von 20.240 Wertpunkten. Dieser kann
durch den vorhandenen Kompensationsiiberschuss des Ursprungsplanes ausgeglichen werden. Der ver-
bleibende Kompensationsiiberschuss betragt 169.103 Wertpunkte. Zuséatzliche externe Ausgleichsmal3-

nahmen sind daher nicht erforderlich.
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Abbildung 19: Blick auf die Griinflachen zwischen den Baugebieten mit entsprechenden Versickerungsanlagen

Immissionsschutz / Larm

Auf das Plangebiet wirken unterschiedliche Larmimmissionen ein. Diese begriinden sich zum einen in den
tangierenden Verkehrswegen, v.a. der B 247 im Stiden und der Birkunger Strale im Osten und zum ande-
ren in diversen bestehenden Gewerbenutzungen.

Zur Beurteilung der Larmsituation und der zu erwartenden Schallimmissionen liegt ein Schalltechnisches
Gutachten fur die Bebauungsplane Nr. 140 und Nr. 141 vor (Ingenieurbiro fur Immissionsschutz, Dipl.-Ing.
Volker Meyer, Elze, Stand 03/2022). Das Gutachten ist Anlage der Begriindung.

Die schalltechnische Bewertung und die erforderlichen SchutzmalBnahmen werden in Kapitel 1.3 Immissi-

onsschutz erlédutert

Immissionsschutz / Geruch
Zur Beurteilung méglicher geruchsseitiger Einwirkungen durch die 6stlich des Geltungsbereichs befindliche
Abwasserbehandlungsanlage des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Eichsfelder Kessel“ wurde im
Rahmen des Planverfahrens ein Geruchsgutachten fiir das Plangebiet erstellt (Braunschweiger Umwelt-
Biotechnologie GmbH (BUB), Bericht-Nr.: 22033/1-220315-1). Das Gutachten ist Anlage der Begriindung.

z

Abbildung 20: Abb. 20: Luftbild Gartenstadt und Nahe der Abwasserbehandlungsanlage des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Eichsfelder Kessel
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB)

- Art der baulichen Nutzung:

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO ausgewiesen.
zul3ssig sind:

Wohngebaude

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die dem Gebiet dienenden Schank- u. Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (nur in Baufeld E zulassig)

SN N

Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporili-
che Zwecke sind in den Baufeldern A1, A2 und B1 zuléssig. Fiir Baufeld E werden zusétzlich die fiir
die vorgesehene Pflegeeinrichtung erforderlichen sozialen und gesundheitlichen Nutzungen zugelas-

sen. Die Pflegeeinrichtung wird nicht pauschal dem Beherbergungsgewerbe zugeordnet.

Nicht zul&ssig sind:

1 Einzelhandelsbetriebe,
2 Gartenbaubetriebe
3 Tankstellen

In den Baufeldern A bis D wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

Zur Sicherung der aufgelockerten Bebauung

sind in den stidlichen Baufeldern D1, D2 und D3 nur Einzelhduser zulédssig; Hausgruppen beziehungsweise
Reihenhéuser werden dort ausgeschlossen.

Die offene Bauweise allein schliel3t Hausgruppen nicht aus (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Im Baufeld E wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Hier ist eine Lange von mehr als 50 m
zulassig.

Die vorgesehene Bebauung entspricht der drtlichen Bauweise und fiigt sich in den stadtischen Charakter
der Stadt Leinefelde ein. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so grof3 bemessen, dass die zukinf-
tigen Grundstiicksbesitzer ihre Bauabsicht verwirklichen kénnen, ohne die Baugrenzen Uberschreiten zu

mussen.

- MaR der baulichen Nutzung:

Es sind pro Gebaude max. 1 bis 8 Wohneinheiten (WE) zulassig (§9(1)6 BauGB).

Im Baufeld E ist eine Pflegeeinrichtung mit 55 Pflegeplétzen vorgesehen; Pflegeplétze sind von der Zahl
der Wohnungen zu unterscheiden.

Die Grundfldchenzahl wird baufeldbezogen mit 0,4 bis 0,6 festgesetzt. Die bisher mit GRZ 0,3 ausgewie-
senen Baufelder D1/D3 und D2 erhalten eine GRZ von 0,4.

Die differenzierten Grundfldchenzahlen beriicksichtigen die Gebéaudestruktur, die Grundstiickszuschnitte
und die vorgesehenen Freiflachen.

Die GRZ 0,4 erméglicht in den sidlichen Baufeldern eine bessere Grundstlicksausnutzung innerhalb der
einzelnen Baufenster; deren Anordnung und die Beschrdnkung der Hausformen sichern weiterhin eine
aufgelockerte Bebauung. Flir die Baufelder A1 und B1 gilt GRZ 0,5, fiir A2 und E GRZ 0,6; die (brigen in

der  Nutzungstabelle  bezeichneten  Baufelder erhalten GRZ  0,4. Die  zusétzlichen
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Uberbauungsméglichkeiten einschlieBlich der nach § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnenden Anlagen werden
in Umweltbilanz und Entwésserungskonzept berticksichtigt. Die friihere Begriindung einer GRZ 0,3 mit der

umliegenden Bebauung entfallt.

1.2 Gebaudehohen (§ 18 BauNVvO)

Die maximale Gebdudehdhe fir Flachdacher betragt je nach Baufeld 4,00 bis 13,00 m; mafRgeblich sind
die Einzelwerte der Nutzungstabelle.

Bei geneigten Dachern ist max. eine Firsthéhe von 7,00 m bis 14,00 m zulassig.

Bei geneigten Dachern ist max. eine Traufhéhe von 3,50 m bis 11,00 m zulassig.

Auf Grund der gewilinschten stadtebaulichen Ausrichtung werden nicht nur maximale, sondern auch mini-
male Gebaudehohen festgesetzt. Mit dieser Festsetzung sollen die moglichen Geschosse ausgeschopft
werden und sehr unterschiedlichen Hohen zwischen den Gebauden ausgeschlossen werden.

Die min. Gebaudehdhe wird mit 3,00 bis 11,0 m fur Flachdacher festgesetzt.

Bei geneigten Dachern ist je nach Baufeld eine minimale Firsthdhe von 4,00 bis 12,00 m festgesetzt.

Bei geneigten Dachern ist je nach Baufeld eine minimale Traufhéhe von 3,00 bis 10,00 m festgesetzt.

Die unterschiedlichen Vorgaben und Festsetzungen begriinden sich in den topographischen Gegebenhei-
ten und stadtebaulichen Vorgaben.

Die Traufhdhe ist die Héhenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Be-
zugsebene.

Die Gebaudehohe, Traufhdhe und Firsthdhe bezieht sich auf die Bezugsebene. Bezugsebene fir die H6-
henfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante der fertiggestellten StralRe (Hdhen werden in die Plan-
zeichnung nachgetragen) vor Gebaudemitte in den Baufelder A-B1 und E. Bezugsebene fiir die Héhen-
festsetzungen der Gebaude, im Baufeld D2, ist die Oberkante vorhandenes Geldnde in Gebdudemitte. Die

wurde festgesetzt, weil die geplante Bebauung sich im riickwartigen Bereich befindet.
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Abbildung 21: Begleitender Lageplan der festgesetzten Baufelder zur Erlauterung (Auszug aus Planzeichnung)
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Baufeld A1 A2 B1 B2/B3 C1 C2/C3 D1/D3 D2 E
GRZ 05 0,6 0,5 04 0,4 0,4 04 0,4 0,6
max. Wohnungen/ Pflegeplatze 8 8 6 6 2 2 1 1 55 Platze
Bauweise o (offen) o (offen) o (offen) o (offen) o (offen) o (offen) o/E o/E a (abweichend)
Max. Traufhdhe (geneigte Décher) 11,00 m 11,00 m 8,00 m 9,00 m 7,00m 7,00m 3,50m 350m 7,00m
Min. Traufhéhe (geneigte Décher) 10,00 m 10,00 m 7,00m 8,00m 6,00m 6,00 m 3,00m 3,00m 5,00m
Max. Firsthéhe (geneigte Dacher) 14,00 m 14,00 m 12,00 m 13,00 m 10,00 m 10,00 m 7,00 m 7,00m 10,00 m
Min. Firsthohe (geneigte Décher) 12,00 m 12,00 m 12,00 m 11,00 m 9,00 m 9,00 m 4,00m 4,00m 8,00m
Max. Gebdudehdhe. (Flachdacher) 13,00 m 13,00 m 10,00 m 11,00 m 8,00m 8,00 m 4,00m 4,00 m 8,00 m
Min. Gebaudehdhe (Flachdacher) 11,00 m 11,00 m 9,00 m 9,00m 6,00 m 6,00 m 3,00m 3,00m 6,00 m
Bezugshéhe Lisztstralte Lisztstralte Lisztstrale Planstrate A Planstrae A Planstrae A Planstrae A \g::;.é Liee\rém: Beethovenstr.

Abbildung 22: Tabelle Bauweise, Art- und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB)

1.3 Immission § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Verkehrslarm (StraRe):

Auf das Plangebiet wirken unterschiedliche Larmimmissionen ein. Diese begriinden sich zum einen in den
tangierenden Verkehrswegen, v.a. der B 247 im Siiden und der Birkunger Strafte im Osten und zum ande-
ren in diversen bestehenden Gewerbenutzungen.

Zur Beurteilung der Larmsituation und der zu erwartenden Schallimmissionen liegt ein Schalltechnisches
Gutachten fir die Bebauungsplane Nr. 140 und Nr. 141 vor (Ingenieurbiro fir Immissionsschutz, Dipl.-Ing.
Volker Meyer, Elze, Stand 03/2022). Das Gutachten ist Anlage der Begrindung.

Zur Beurteilung der Larmsituation und der zu erwartenden Schallimmissionen liegt eine Schallimmissions-

prognose fir den Bebauungsplan vor.

Abbildung 23: Dieses Luftbild zeigt die ausreichende Entfernung zu Sportanlagen (ndrdlich), Industriegebiet (nord-westlich) und Schienenverkehr.

Dabei wurden als immissionsrelevante Gerdauschquellen, die auf das Plangebiet einwirken, der offentliche
Strallen- und Schienenverkehr, der Gewerbeldrm aus den umliegenden Gewerbe- und Mischgebieten ein-
schliellich der zu beachtenden Festsetzungen aus umliegenden B-Planen sowie der prognostizierte Sport-
und Freizeitlarm aus dem geplanten, sudlich angrenzenden Augarten (B-Plan Nr. 141 ,LGS2025 - Augar-
ten®) gepruft und notwendige Vorkehrungen zum Larmschutz ermittelt. Daraus resultierende Schallschutz-

mafRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt. Die Prognose ist Anlage der Begriindung.
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Abbildung 24: Blick auf die Birkunger Strale, B 247, dort angesiedelten Gewerbeanlagen und 6stlich gelegen Kléranlage

Nach den Ausfihrungen und Ergebnissen des vorliegenden Gutachtens werden die Beurteilungspegel
.Verkehrsgerausche® im Plangebiet maf3geblich durch die StralRenverkehrsgerdausche der sidlich verlau-
fenden BundesstralRe B 247 und der 6stlich verlaufenden L 3080 gepragt.

Laut dem Schallgutachten werden die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 durch die
Verkehrsgerausche am Tag grof¥flachig eingehalten, aber im stiddstlichen Bereich an der B 247 / Birkunger
Strale zum Teil mit bis zu 60 dB(A) tberschritten. Die Uberschreitungen betragen 1 bis 5 dB(A). In der
Nacht liegen die zu erwartenden Schallpegel grofitenteils im Bereich zwischen 45 und 50 dB(A), der Ori-
entierungswert von 45 dB(A) wird somit gro3flachig Gberschritten. Die lautesten Bereiche liegen mit bis zu
53 dB(A) an der B 247 / Birkunger Strafke. Die Uberschreitungen liegen gréRtenteils unterhalb von 5 dB(A),

im sudostlichen Bereich bei bis zu 8 dB(A).

Der aus Gewerbe zu erwartende Schallpegel liegt am Tag gréRtenteils im Bereich von 50 bis 55 dB(A) und
in der Nacht tiberwiegend im Bereich von ca. 35 bis 40 dB(A). Uberschreitungen von 1 bis 6 dB(A) treten
in den Randbereichen im Osten und im Stdwesten auf — im Bereich der geplanten Bebauung betragen
diese nachts max. 2 dB(A). Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete von tags
55 dB(A) und nachts 40 dB(A) werden damit groR¥flachig eingehalten.

Aus dem Sport- und Freizeitldrm sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten, sofern die Zir-
kus-Veranstaltungen und die Open-Air-Konzerte die Anzahl von 18 Tagen (24 Stunden-Zeitraum) pro Ka-
lenderjahr fir seltene Veranstaltungen nach der Freizeitlarm-Richtlinie der LAl nicht Gberschreiten.

Der Larmkonflikt ist im Bauleitplanverfahren zu I6sen und in den textlichen Festsetzungen sind Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) zu treffen.
Grundsatzlich ist im Rahmen des Larmschutzes fir die Bauleitplanung die DIN 18005 anzuwenden. Im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind Schalltechnische Orientierungswerte in Abhangigkeit von der Gebietseinstu-
fung angegeben, die im Rahmen der Bauleitplanung anzustreben sind. Hierbei kann in Einzelféllen eine
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 [13] im Bereich ab-
wagungsrechtlicher Akzeptanz liegen. Darin wird ausgefiihrt, dass in vorbelasteten Bereichen, insbeson-

dere bei bestehenden Verkehrswegen, die Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden kénnen.
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Vom Umweltbundesamt wurden mit Verdffentlichung zum Verkehrslarm vom 23.10.2019 Zielwerte der
Larmbekampfung zur Vermeidung von gesundheitlichen Risiken angegeben. Als Minimalziel wurden dabei
Mittelungspegel aul3erhalb der Wohnung von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) genannt.

Eine rdumliche Trennung von den Schallquellen ist unter Beibehaltung der Planungsziele nicht mdglich.
Aktive SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. Schallschutzwande und Erdwalle, sind aufgrund der erhéhten
Lage der betreffenden Stralen gegenliber dem Plangebiet nicht wirksam bzw. sind nur geringe Minde-

rungseffekte an der geplanten Bebauung zu erwarten.

Bei Errichtung und baulicher Anderung von Gebé&uden ist der Nachweis (ber die Einhaltung der schall-
schutztechnischen Anforderungen von AuRenbauteilen entsprechend der zum gegenwartigen Zeitpunkt
baurechtlich eingefihrten Ausgabe der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu erbringen. Die Bauteile
bzw. technischen Einrichtungen sind entsprechend zu dimensionieren.

Zur Konfliktbewaltigung und Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden deshalb entspre-
chende passive LarmschutzmalBnahmen festgesetzt, um die erforderlichen Innenpegel gewahrleisten zu
kénnen. Die Festsetzungen zu einer schalloptimierten Grundrissgestaltung in Verbindung mit baulich-tech-
nischen Maflinahmen verbinden die Erfordernisse des Schallschutzes mit den standortbezogenen Maglich-

keiten.

Eine effektive passive SchallschutzmalRnahme besteht darin, Rdume, die zum dauernden Aufenthalt vor-
gesehen sind, auf die larmabgewandte Seite zu verlagern. Ist dies nicht moglich, sichern die Festsetzungen
zur Ausfiihrung von schallgedammten Liftungseinrichtungen die erforderlichen Bedingungen.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz ergeben sich aus der schalltechnischen Untersuchung.
Fiir die im Rahmen der 2. Anderung geénderten Baufenster, insbesondere B2, ist zu priifen, ob die bishe-
rigen schalltechnischen Ergebnisse weiterhin anwendbar sind. Die erforderlichen Schallschutzmalinahmen
sind in den textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung eindeutig festzulegen. Mal3gebliche Verkehrs-
larmquellen sind insbesondere die B 247 und die Birkunger Stral3e. Die betroffenen Fassaden und Bereiche
sind in der Planzeichnung eindeutig abzugrenzen und den textlichen Schutzanforderungen zuzuordnen.
Fir die AuRenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume gelten die Anforderungen der baurechtlich ein-
gefuhrten DIN 4109. Die Einhaltung der daraus folgenden Anforderungen ist im jeweiligen bauordnungs-

rechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Passiver Schallschutz fiir das Baufeld B3; C3 und D3

erforderliches BauschallddmmmalR (R'w, ges) fir die gesamten Aulienbauteile (Wand-/ Tlr-/ Fens-

terkombination) schutzbedirftiger Raume (aus Vereinfachungsgriinden fir alle Fassaden) = 35 dB.
Die daraus resultierenden erforderlichen (Einzel-)Bauschalldammmale fir die Wande, die Fenster
bzw. Tiren sind beim konkreten Bauvorhaben entsprechend zu ermitteln und umzusetzen.

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind in den betroffenen Baufeldern auf den gegentiber Bir-
kunger Stralle und B 247 larmabgewandten Gebéudeseiten anzuordnen. Soweit dies nicht moglich
ist, sind schallgedéammte Lldiftungseinrichtungen vorzusehen, die den erforderlichen Luftwechsel bei
geschlossenen Fenstern erméglichen und die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aul3en-
bauteile einhalten.

AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Loggien u.A.) sind entsprechend zu schiitzen.
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Fir den restlichen Geltungsbereich erscheint eine zusatzliche Einschrankung fiir die Bebauung, auf Grund

der vorgelagerten Bebauung und des grofien Abstandes zur benannten Verkehrsanlage, nicht erforderlich.

Wirmepumpen:

Bei einem Einsatz von Warmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes diirfen die Immissionsricht-
werte der TA-Larm an der nachsten fremden schutzbedurftigen Nutzung nicht Gberschritten werden. Da
davon auszugehen ist, dass mehrere Warmepumpen verschiedener Betreiber gleichzeitig auf einen Im-
missionsort einwirken, hat jeder Betreiber dafiir Sorge zu tragen, dass durch seine Anlage der Immissions-
richtwert der TA-Larm am mafRygeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschritten wird.

In Abhangigkeit des Schallleistungspegels von Warmepumpen koénnen folgende Mindestabstande zur
nachstgelegenen fremden schutzbedirftigen Nutzung als Orientierungswerte dienen:

50 dB(A): 7 m, 55 dB(A): 13 m, 60 dB(A): 23 m, 65 dB(A): 32 m

Geruch:

Aufgrund der raumlichen Nahe zur Abwasserbehandlungsanlage Leinefelde liegen die Geruchsimmissi-
onswerte des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs (75 m in westliche Richtung vom 6&stlichs-
ten Rand des Geltungsbereichs) Uber dem nach TA Luft fur Wohn- und Mischgebiete genannten Immissi-
onswert von 0,1 (=10%). Die Werte kdnnen zwischen 10 % und max. 15 % liegen.

(siehe hierzu auch Kapitel 1.6.4 Umweltbelange)

Zur Beurteilung méglicher geruchsseitiger Einwirkungen durch die 6stlich des Geltungsbereichs befindliche
Abwasserbehandlungsanlage des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Eichsfelder Kessel“ wurde im
Rahmen des Planverfahrens ein Geruchsgutachten fiir das Plangebiet erstellt (Braunschweiger Umwelt-
Biotechnologie GmbH (BUB), Bericht-Nr.: 22033/1-220315-1). Das Gutachten ist Anlage der Begriindung.
Die genannten Immissionswerte gelten dabei fur die Gesamt-Belastung aus allen geruchsrelevanten Be-
trieben - im vorliegenden Fall ist dies derzeit nur die bestehende Klaranlage, so dass die Gesamt-Belastung
der Gesamt-Zusatzbelastung aus der Klaranlage entspricht (Restaurant-Betriebe, die sich geruchlich nur
auf den absoluten Nahbereich auswirken, wurden vernachlassigt).

Die ermittelten Geruchsstundenhaufigkeiten tGberschreiten im dstlichen Teilbereich des Plangebietes den
Immissionsrichtwert der TA Luft Anhang 7 fir Wohngebiete von 0,10 = 10 %. Die Werte erreichen Gréfien-
ordnungen von 10 - 15 %.

In der TA Luft wird darauf hingewiesen, dass in Ubergangs- bzw. Randbereichen von gewerblich genutzten
Gebieten und Wohnbebauung die Bildung von Zwischenwerten fiir die zum Wohnen dienenden Gebiete
moglich ist. Ein Immissionswert von IW = 15% (entspricht dem Immissionswert fir gewerbliche Nutzung)

sollte aber nicht Uberschritten werden.
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Abbildung 25: Gesamt-Belastung = Gesamt-Zusatzbelastung der Kléranlage fiir Gebiet B-Plan Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt* mit Darstellung der Fldchen bis 10% (griine Umrandung) und der Fléchen zwischen 10
und 15% (rote Umrandung); Quelle: Geruchsgutachten 22033/1-220315-1 vom 15.03.2022, BUB

Die in Abbildung 25 rot umrandeten Flachen liegen in einem solchem Randbereich, da das angrenzende
Gebiet ausschlielich gewerblich genutzt wird (Tankstelle, Autoreparatur, Autowasche). Dieser Bereich ist
in der Planzeichnung als ,Randbereich im Ubergang zu gewerblich genutzten Flachen mit Geruchsimmis-
sionswerten > 10 % und < 15 %" gekennzeichnet. Damit ist es jedem potenziellen Bauherrn in dem Plan-
gebiet moglich, sich auf die Erheblichkeit von Gertichen durch die Klaranlage zukinftig einzustellen. Eine
Ansiedlung von weiteren geruchsrelevanten Betrieben in der Umgebung, welche eine Auswirkung auf das
geplante Wohngebiet haben, ist danach nicht mehr mdéglich.

Insgesamt ist festzustellen, dass diese Geruchshaufigkeiten berwiegend hinnehmbar sind, ggf. einen be-
lastigenden Charakter haben, aber nicht gesundheitsgefahrdend sind. Die berechneten Immissionshaufig-
keiten kdnnen daher im Rahmen der Abwagung im Bauleitplanverfahren seitens der zustandigen Fachbe-

horde (hier: Immissionsschutzbehdrde Landkreis Eichsfeld) Gberwiegend als zulassig angesehen werden.

1.4 Entwasserung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Niederschlagswasser soll vorrangig auf den Baugrundstiicken versickert werden, soweit dies nach den
ortlichen Bodenverhéltnissen zuléassig und technisch méglich ist. Nicht versickerbares Niederschlagswas-
ser wird zurlickgehalten und gedrosselt in das Regenwassernetz eingeleitet. Das Entwésserungskonzept
wird fiir die gednderten Baufelder einschlie8lich B2 und die zuséatzlichen befestigten Fldchen infolge der
GRZ 0,4 fortgeschrieben. Der bislang genannte Drosselabfluss von 5 I/(s-ha) wird hinsichtlich seines Fla-
chenbezugs und seiner Vereinbarkeit mit der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 24.04.2023 mit dem WAZ
und der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt. Die zuldssigen Drosselabfliisse werden auf dieser Grund-
lage fiir die kiinftigen Baufelder eindeutig bestimmt. Erforderliche Anderungen bestehender Einleitstellen
und -mengen sind wasserrechtlich zu beantragen und genehmigen zu lassen. Die Grundstlicksentwésse-
rung ist im jeweiligen bauordnungsrechtlichen beziehungsweise wasserrechtlichen Verfahren nachzuwei-

sen.
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2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

2.1 Dachformen

Es sind bei Wohnhausern nur Flach-, Sattel-, Walm-, Zelt- und versetzte Pultdacher zulassig.
Dies begriindet sich in den Vorgaben der benachbarten Bebauung.
Die zugelassenen Flachdacher sollen einer modernen und abwechslungsreichen Bebauung neuen Spiel-

raum geben.

2.2 Dachneigung

Die Dachneigung bei geneigten Dachern ist von 15° bis 30° zulassig.

2.3 Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zulassig.

2.4 Gebaudeausrichtung

In den Baufeldern D1 und D2 ist die Gebaudeausrichtung der Langsseiten in Richtung Nord-Sid zwingend
vorgeschrieben.
Diese Festsetzung begriindet sich in der stadtebaulichen Vorgabe, dass die Giebelseiten bzw. kurzen Ge-

baudeseiten zum Ortsrandweg der Ohne zeigen sollen.
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3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Allgemeines

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen der Sicherung und Entwicklung der Freiraumstrukturen sowie
der Vermeidung, Verminderung und Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft. Die grundlegende griinordnerische Konzeption des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 140
,LGS 2025 — Gartenstadt” bleibt durch die 2. Anderung erhalten.

Soweit durch die 2. Anderung keine abweichenden Festsetzungen getroffen werden, gelten die griinord-
nerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes einschliellich des Umweltberichtes mit in-
tegriertem Grinordnungsplan unverandert fort. Dies betrifft insbesondere die 6ffentlichen Griinflachen, die
Grunflachen mit Versickerungsmulden (MaRnahme A3), die Pflanzgebotsflache FA1, die Strallenbaum-
pflanzungen, die Festsetzungen zur Baumerhaltung sowie samtliche Vorgaben zur Fertigstellungs-, Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege.

Die Anpassungen der Griinordnung umfassen die Anderung der Pflanzgebotsfldche FA2, entfallende
Baumstandorte und die zusétzliche Ausweisung des westlichen Baumaquartiers als Bauplatz B2. Die zu-
sétzlichen Eingriffe infolge der hbheren GRZ werden ebenfalls beriicksichtigt. Verbleibende private Gar-
tenflachen sind dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Die Auswirkungen auf 6ffentliche und
private Grinflachen werden in der fortgeschriebenen Bilanz bewertet; ein unveranderter Erhalt aller bishe-

rigen Grunstrukturen wird fir B2 nicht ungeprift vorausgesetzt.

3.2 Offentliche Griinflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen einschlieRlich der Griunflachen mit Versicke-
rungsmulden sind dauerhaft entsprechend ihrer Zweckbestimmung zu erhalten und zu pflegen.

Die Versickerungsmulden bilden das Grundgerist der blau-griinen Infrastruktur des Quartiers. Sie dienen
der Ruckhaltung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser sowie der Verbesserung des

Mikroklimas und der 6kologischen Durchgriinung des Wohngebietes. Gleichzeitig ibernehmen sie wichtige

Aufenthalts-, Erholungs- und Vernetzungsfunktionen innerhalb des Quartiers.

Abbildung 26: Blick auf den in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Versickerungsmulden (,griine Finger*)
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3.3 Pflanzgebotsflachen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebotsflaichen FA1 und FA2 sind entsprechend den

zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dauerhaft zu begriinen, zu entwickeln und zu erhalten.

Die Pflanzgebotsflache FA1 bleibt unverandert bestehen und ist als flachige Gehoélzpflanzung dauerhaft zu

erhalten und zu pflegen.

Die Pflanzgebotsflache FA2 wird entsprechend der geanderten Anordnung der Baufenster angepasst. Die
verbleibenden Flachen sind weiterhin entsprechend ihrer Zweckbestimmung zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten. Die kiinftig als private Gartenflachen festgesetzten Teilbereiche sind dauerhaft gartnerisch
anzulegen und zu begrinen. Fir sdmtliche Pflanzmafinahmen gelten die festgesetzten Pflanzlisten,

Pflanzqualitaten sowie die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege.

|.iv "l{ ( H

Abbildung 27: Blick auf die Bauquartiere mit Parkplatzen

3.4 Private Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind — mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugange,
Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen — dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Begrunung der privaten Grundsticksflachen dient der Verbesserung des Mikroklimas, der Férderung
der Versickerung von Niederschlagswasser, der Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Si-

cherung eines hohen Grinflachenanteils entsprechend dem Leitbild der Gartenstadt.

3.5 Baumpflanzungen und Baumerhaltung

Die festgesetzten Stral’en- und Einzelbaumpflanzungen sind ein wesentlicher Bestandteil der griinordne-
rischen Konzeption der Gartenstadt. Sie gliedern den &ffentlichen Raum, verbessern das Mikroklima, for-
dern die biologische Vielfalt und tragen zur Einbindung des Wohngebietes in das Orts- und Landschaftsbild
bei.

Die bereits hergestellten Strallenbaumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und
bei Abgang durch standortgerechte Baume gleicher Art oder gleichwertiger Arten in gleicher Pflanzqualitat
zu ersetzen. Die noch nicht umgesetzten Baumpflanzungen zwischen der Beethovenstralle und dem Bau-

feld E sind entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes herzustellen.
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Im Zuge der 2. Anderung entfallen einzelne bislang nicht realisierte Baumstandorte aufgrund der geander-
ter Baufenster und Grundstlickszuschnitte.

Fiir B2 werden zudem die Auswirkungen auf das westliche Baumaquartier gepriift und bewertet. Die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz wird unter Berticksichtigung entfallender Pflanzungen, kiinftig zuldssiger Ver-
siegelung und verbleibender Begriinung fortgeschrieben. Erforderliche zusétzliche Ausgleichsmal3nahmen
werden festgelegt und ihre Umsetzung gesichert.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu schiitzen und fachgerecht zu
pflegen. Abgangige Baume sind entsprechend den festgesetzten Pflanzlisten und Mindestpflanzqualitaten

gleichartig zu ersetzen.

3.6 Pflanzlisten
Zur Sicherung einer einheitlichen, klimaangepassten und standortgerechten Begriinung gelten folgende
Pflanzlisten:
Liste 1 - Baume Typ 1 (Randbereiche Gartenstadt + Parkplatz):
- Vogel-Kirsche (Prunus avium), Baum 2. Ordnung
- Zerr-Eiche (Quercus cerris), Baum 1. Ordnung
- Resista-Ulme (Ulmus spec.), Baum 1. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: HSt, 3xv, mDb, 18-20.
Die zeichnerisch festgesetzten Standorte der Baume Typ 1 kénnen bis zu 2,5 m vom fest-
gesetzten Standort abweichen, wenn dennoch der Eindruck einer Reihenpflanzung ge-
wahrt bleibt.
Liste 2 - Baume Typ 2 (Versickerungsmulden):
- Schwarzerle (Alnus glutinosa), Baum 2. Ordnung
- Stieleiche (Quercus robur), Baum 1. Ordnung
- Flatterulme (Ulmus laevis), Baum 1. Ordnung
- Feldulme (Ulmus minor), Baum 2. Ordnung
- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Baum 1. Ordnung
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Baum 1. Ordnung
- Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Baum 1. Ordnung
- Feldahorn (Acer campestre), Baum 2. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: HSt, 3xv, mDb, 18-20
Liste 3 - Bdume Typ 3 (Quartiersplatze):
- Amerikanische Gleditschie (Gleditsia triacanthos ,Sunburst‘), Baum 2. O.
- Blasenbaum / Blasenesche (Koelreuteria paniculata), Baum 3. O.
- Blumen-Esche (Fraxinus ornus), Baum 3. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: - HSt, 3xv, mDb, 18-20, extra weiter Stand;
- Sol, 4xv, mDb, B150-200, H400-500
Liste 4 - Baume Typ 4 (innere ErschlielBung/Planstralie A):
- Sduleneiche ,Fastigiata‘ (Quercus robur ,Fastigiata‘)
Mindest-Pflanzqualitat: - HSt, 3xv, mDb, 18-20
Liste 5 - Baume Typ 5 (Baume private Garten):
- Blumen-Esche (Fraxinus ornus)

- Blasenesche (Koelreuteria paniculata)
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- Zierapfel ‘Evereste’ (Malus ‘Evereste’)
- Sauleneiche ,Fastigiata‘ (Quercus robur ,Fastigiata‘)
- Apfeldorn (Crataegus x lavallei ,Carrierei)
Mindest-Pflanzqualitat: - HSt, 3xv, mDb, 18-20
Liste 6 - Baume Typ 6 (Obstbaume private Garten):
- Kulturapfel. (Malus spec)
- SUR- und Sauerkirsche, Pflaume, Mirabelle (Prunus spec.)
- Kulturbirne (Pyrus communis)
Mindest-Pflanzqualitat: HSt, 3xv, mDb, 14-16
Im Plangebiet sind furr die Pflanzung von geschnittenen Hecken, flachigen Gehdlzpflanzungen sowie Strau-
chern folgende Arten zu verwenden:
Liste 7 - geschnittene Hecken:
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Blut-Buche (Fagus sylvatica Purpurea)
- Rot-Buche (Fagus sylvatica)
- Eibe (Taxus baccata)
- Feldahorn (Acer campestre)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Liguster (Ligustrum spec.)
Mindest-Pflanzqualitat: Heckenware, 2xv.mB geschnitten 125-150cm
Liste 8 - flichige Gehdlzpflanzungen (FA1):
- Niedrige Kranzspiere ‘Crispa’ (Stephanandra incisa ‘Crispa’)
- Niedrige Purpurbeere ‘Hancock’ (Symphoricarpos chenaultii ‘Hancock)
- Zwergliguster (Ligustrum vulgare Lodense)
- Rosmarinweide (Salix rosmarinifolia)
Mindest-Pflanzqualitat: 3 Triebe, 0B, 40-70
Liste 9 — Straucher Versickerungsmulden:
- Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
- Liguster (Ligustrum spec.)
- Zwerg-Duftflieder ,Palibin‘ (Syringa meyeri ,Palibin‘)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Rosmarinweide (Salix rosmarinifolia)
Mindest-Pflanzqualitat: Sol. 3xv.mB 125-150
Liste 10 - Solitargeholze, als mehrstammige Einzelpflanzungen (FA2):
- Blasenesche - Koelreuteria paniculata
- Feldahorn - Acer campestre
- Gelber Lederhilsenbaum - Gleditsia triacanthos ,Sunburst’
- Kupfer- Felsenbirne - Amelanchier lamarckii
- WeilRrindige Himalaja-Birke - Betula utilis ,Doorenbos"
- Persischer Eisenholzbaum - Parrotia persica
Mindest-Pflanzqualitat Sol. 3xv, 150-175
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3.7. Erhalt und Pflege
Die im Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 140
,LGS 2025 — Gartenstadt” festgelegten Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungs-

pflege gelten fir die 2. Anderung unveréndert fort.

Hierzu gehdren insbesondere:

. fachgerechte Herstellung aller PflanzmafRnahmen nach den einschlagigen DIN-Normen und den
anerkannten Regeln der Technik,

. Durchfuhrung der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege entsprechend den Vorgaben des rechts-
kraftigen Umweltberichtes,

. dauerhafte Pflege und Unterhaltung der offentlichen Griinflachen, Versickerungsmulden und Stra-

Renbegleitgriinflachen,

. Erhaltung der Pflanzgebotsflache FA1 sowie der festgesetzten Baumbestande,
. dauerhafte Sicherung und Pflege der bereits hergestellten Strallenbaumpflanzungen,
. Umsetzung und dauerhafte Unterhaltung der noch ausstehenden Baumpflanzungen zwischen der

BeethovenstralRe und dem Baufeld E (Mallnahme A2),
. Ersatz abgangiger Baume, Straucher und Hecken durch gleichartige, standortgerechte Geholze

entsprechend den festgesetzten Pflanzlisten und Mindestpflanzqualitaten.

Fir die im Zuge der 2. Anderung zu privaten Gartenflichen umgewandelten Teilbereiche der Pflanzge-
botsflache FA2 sind die nicht berbaubaren Grundsticksflachen dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Gestaltung hat entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen sowie den Gestal-
tungsgrundsatzen fir private Freirdume zu erfolgen. Dabei sind die festgesetzten Pflanzlisten und Min-
destpflanzqualitaten zu berticksichtigen.

Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung aller grinordnerischen MalRnahmen ist Voraussetzung fir den
Erhalt ihrer 6kologischen und gestalterischen Funktionen. Sie gewahrleistet langfristig die Durchgrinung
des Wohngebietes, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Einbindung der

Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

3.8 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) im Uberblick

Die grunordnerische Grundkonzeption bleibt als Planungsziel erhalten. Anpassungen ergeben sich aus
den geanderten Baufenstern, der Pflanzgebotsflache FA2, entfallenden Baumstandorten, der zusatzlichen
Ausweisung von B2 und der erhéhten GRZ. Die Auswirkungen werden in der Umweltprifung und in der

fortgeschriebenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ermittelt.

Die grinordnerischen Festsetzungen umfassen insbesondere:
e Erhalt und Entwicklung der 6ffentlichen Grinflachen einschlieRlich der Versickerungsmulden,
e dauerhafte Sicherung der Pflanzgebotsflache FA1,
e Anpassung der Pflanzgebotsflache FA2; die nicht mehr als Pflanzgebotsflache festgesetzten Be-
reiche sind dauerhaft als private Gartenflachen zu begrinen,

e Anpflanzung, Erhaltung und Ersatz der festgesetzten Straflen- und Einzelbdume,
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e Umsetzung der noch ausstehenden StraBenbaumpflanzungen zwischen der Beethovenstralle und
dem Baufeld E,

e Erhalt der festgesetzten Einzelbdume sowie Ersatz abgangiger Gehdlze,

e Begriinung der nicht berbaubaren Grundstiicksflachen einschlieRlich der Pflanzung von Haus-
und Obstbaumen,

¢ Verwendung der festgesetzten Pflanzlisten und Einhaltung der Mindestpflanzqualitaten,

e Durchfuhrung der Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege.

Die detaillierten griinordnerischen Regelungen einschliellich der Pflanzlisten und Mindestpflanzqualitaten
sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen. Die fachliche Herleitung ergibt sich aus dem Umweltbericht
zum Ursprungsplan und seiner Fortschreibung zur 2. Anderung. Diese umfasst insbesondere B2, die An-
derungen der Pflanzgebotsflachen, entfallende Pflanzungen und die zuséatzliche Versiegelung infolge der
erhdhten GRZ.
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4. Planinhalt und andere Festsetzungen
4.1 Stadtebauliches Konzept

Abbildung 28: Stadtebauliches Konzept der Staffelung von Gebauden von der Lisztstrale (IV-geschossig) bis zum Ohneweg (I-geschossig).

Das naher Umfeld und der Bestand in BeethovenstralRe, Lisztstral3e, Birkunger Stralle und der unbebaute
Ortsrandweg an der Ohne geben eine stadtebauliche Staffelung in Héhenfestsetzungen und Konzentration
VOr.

Die Terrassenartige Anordnung der Mehrfamilienhauser im Norden, Wohnh&usern im wertvollen Zwischen-
raum der Gartenstadt und abschlieRenden Minihdusern im Grinen Anschlussbereich, bieten einen gelun-

genen Ubergang von Wohnblécken zu naturnahen Kleinanlagen.
, _— i

Abbildung 29: Die Wohnblockanlagen an der Beethovenstrale erlauben eine kompakte Bauweise und eine héhere Abbildung 30: Das benachbarte SOLARGEBAUDE in der Lisztstralte erlaubt die Festset-
Festsetzung der GRZ. zung einer hdheren Bebauung

el e ut - - ~ £ 1 &
Abbildung 32: Die geplante 2-geschossige Bebauung (Baugebiet ,E*) im Westen mit 55 Pflegeplétzen ist
eine stadtebauliche Fortfiihrung zum 1. BA

Abbildung 31: Drei- oder Viergeschossige Mehrfamilienhduser sollen den nérdlichen Bereich der
Gartenstadt bis LisztstraRe pragen.

Die Baugebiete ,A“ und ,B* mit einer zulassigen Gebaudehohe fir eine llI- bis 1V- Geschossigkeit sollen
den Norden der Gartenstadt pragen und einen Ubergang zur benachbarten Bebauung der Siidstadt bilden.
Die viergeschossige Bebauung der Wohnbldcke und dem Solargebdude wird hier aufgenommen und stad-

tebaulich nach Suden abgestuft.
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Abbildung 33: Wohnhauser in den ,B* Bereichen sollen eine Zwei Geschossigkeit mit Flachdach in moder-  Abbildung 34: Walm- / Satteldacher als Stadtvilla bleiben fiir die geplante Bebbauung offen und
ner Form erlauben kénne bis zu Il-geschossig sein.

Der Kern der Bebauung wird durch Ein- bis Zweifamilienhauser in der Gartenstadt, mit einem hohen Wohn-
niveau gepragt sein; dieses sich stadtebaulich und in der Nutzung zum Auenbereich abstuft.

Mit diesen Stadtebaulichen Konzept wird von Mehrfamilienhausern, Eigentumswohnungen, Ein- oder Zwei-

familienhauser und erschwinglichen Kleinhdusern fir jeden Bedarf etwas angeboten sein.

Abbildung 35: Klein- und Minihduser mit max. einer WE sind im Baugebiet D zulassig Abbildung 36: Die Kleinhauser sollen nur fiir eine Wohneinheit zulassig sein und einen zentralen
Parkplatz erhalten

Die Baufenster lassen mit einer zulassigen Gesamtbautiefe von 2,5 - 25 m ausreichend Spielraum fir die
Bebauung, ohne dass damit die stadtebauliche Linie gestort ist.

Der Abstand von den Planstra3en soll mind. 3,0 m betragen.

Mit diesen Festsetzungen ist der rdumliche Eindruck des WA ausreichend groRzligig gesichert. Eine stad-
tebauliche Ordnung wurde durch die Einschrankung der Gebdaudehdhen ausreichend festgelegt.

Fir die sidlichen Baufelder wird die aufgelockerte Gebé&udestruktur durch einzelne Baufenster und die
Beschrénkung auf Einzelhduser gesichert. Das Interesse an wirtschaftlicher, flichensparender Bebauung

wurde berticksichtigt; die GRZ 0,4 verbessert die Ausnutzbarkeit innerhalb der vorgesehenen Struktur.

Stadtebaulich versteht sich die Gartenstadt als Stadtbaustein der Stdstadt. Sie vermittelt zwischen dem
bestehenden Siedlungsraum der Siidstadt und dem neu zu gestaltenden Landschaftsraum und zielt auf
eine Qualifizierung und Vernetzung der vorhandenen Siedlungs- und Freiraumstrukturen.

Gestalterisches Ziel ist es, ein homogenes naturnahes Quartier mit hohem ldentifikationswert und individu-
eller Aufenthaltsqualitat und Charakter zu entwickeln. Einheitliche Gestaltungsmerkmale und verbindende
Elemente pragen den neuen Stadtbaustein und so einen eigenstandigen Siedlungscharakter. Die Bebau-
ungs- und Freiraumstruktur der Gartenstadt Leinefelde sind eng miteinander verwoben.

Die stadtebaulich-raumliche Struktur der Gartenstadt ist gepragt durch zwei sich tberlagernde Strukturen:
Die in Ost-West-Richtung verlaufende Erschliefungsspange mit den angelagerten Bauplatzen und die in
Nord-Siud-Richtung angelegten ,griinen Finger (Regenwasserrigolen) und Wohnwege in Richtung sudli-

che Stadtrandpromenade und der neuen Ohne-Aue.
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Abbildung 37: Die siidlich geplanten Minihéuser bzw. Kleinh&user sollen einen stadtebaulichen Ubergang zur siidlich gelegenen Kleingartenaniage bilden.

In der Gartenstadt werden verschiedene Gebaudetypologien einschlieflich unterschiedlicher Grundstiicks-
gréRen angeboten, um den differenzierten Anforderungen und Bediirfnissen eines mdglichst breitgefacher-
ten Kreises von Investoren, Bauherren und zukunftigen Bewohnern gerecht werden zu kénnen. Das Spekt-
rum reicht von drei- bis viergeschossigen Mehrfamilienhdusern auf ca. 800 bis 1000 m? grof3en Grundstu-
cken, uber freistehenden Ein- bis Zweifamilienhdausern mit Grundsticksgréfien um 600 m? zu Tiny Hauser
zwischen 200 bis 300 m? Parzellengrofie.

Die pragende Nutzung der Gartenstadt wird die Wohnnutzung sein, dariiber hinaus sind andere Nutzungen
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes fur die Gartenstadt zulassig. Insbesondere die
Erdgeschosszonen der Mehrfamilienhduser an der Beethoven- und Liszt-Strale sind fir gemeinwohlorien-
tierte oder gewerbliche Nutzungen in Kommunikation mit dem angrenzenden 6ffentlichen Strallenraum
geeignet.

Die im ursprunglichen Konzept angegebenen 60 Wohnungen im Geschosswohnungsbau beruhen auf der
damaligen Anordnung der Baukérper (3 x 8 und 6 x 6 Wohnungen). Fiir die 2. Anderung ist die zulassige
Wohnungszahl anhand der tatsachlich festgesetzten Baufenster und baufeldbezogenen Obergrenzen neu
zusammenzustellen.

Die im urspriinglichen Konzept angegebenen weiteren 33 Wohnungen (8 x 2 und 17 x 1 Wohnungen) sind
ebenfalls mit dem geénderten Entwurf einschliellich B2 abzugleichen. Die 55 Pflegepldtze im Baufeld E
werden gesondert ausgewiesen und nicht als 55 Wohnungen mitgerechnet.

Die offentlichen und privaten Grunflachen sind ein wesentlicher Bestandteil der Grundstruktur der Garten-
stadt. Sie sind auf die Bewahrung der Artenvielfalt und Biodiversitat ausgerichtet und tibernehmen wichtige
Okologische, klimatische und gestalterische Funktionen an der Nahtstelle zwischen Stadt und Landschaft.
Neben ihrer gestalterischen und 6kologisch-klimatischen Funktion sind sie auch Orte der Begegnung und
gemeinschaftlichen Interaktion im Sinne des Gartenstadt-Gedankens und stellen damit einen wesentlichen
Mehrwert dar.
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Abbildung 38: Die stadtebauliche Struktur zwischen LisztstraBe (Nord), Gewerbeanlagen (Ost) und Ohneweg (Stid) mit gegliederten ErschlieBungsanlagen und ,Griinen Finger* erklart die notwendige Staffelung

zwischen Gebaudehohen und Nutzung

Die ,Grinen Finger* der Versickerungsmulden sind ein zentrales gestalterisches und 6kologisches Ele-
ment. Neben ihrer Hauptfunktion - dem Sammeln und Ableiten des Regenwassers in die Ohne-Aue zur
Entlastung der Kanalisation - sind sie Bestandteil des Wegenetzes und dienen als Freiflachen mit Treff-
punkten und Spielmdglichkeiten sowie zur Verbesserung des Mikroklimas. Des Weiteren befinden sich an
den Kreuzungspunkten der fuBlaufigen Wegeverbindungen kleinere Aufenthaltsbereiche. Die zentral gele-
genen, baumiberstanden Quartiersplatze dienen aufgrund ihrer Lage mit vielseitig nutzbaren Ausstat-
tungselementen zum nachbarschaftsiibergreifenden Verweilen.

Die inneren Verkehrsflachen werden als Mischverkehrsflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat gestaltet. Ful3-
génger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge nutzen sie gemeinsam. Die Gestaltung soll geringe Fahrgeschwin-
digkeiten unterstiitzen und ausreichende Sichtbeziehungen an Einmiindungen, Zufahrten, Stellpldtzen und
Querungsstellen sichern. Verkehrsrechtliche Anordnungen werden mit der zusténdigen StraBenverkehrs-
behérde abgestimmt. Die besonderen Verhaltensregeln eines verkehrsberuhigten Bereichs gelten erst
nach entsprechender Anordnung und Beschilderung.

Das Thema Wasser hat einen wesentlichen Stellenwert in der Gartenstadt: zum einen im Sinne der Re-
genwasserbewirtschaftung und zum anderen als qualitatsvolles und erlebbares Element. Die Sammlung,
Rickhaltung, Versickerung, Nutzung und Ableitung des Regenwassers erfolgt auf der Grundlage eines
quartiersbezogenen Regenwassermanagements Uber die gemeinschaftlich angelegte und bewirtschaftete
Lblau-grine Infrastruktur.

Das grundstlickstibergreifende Management und die gemeinsame Infrastruktur ermdéglichen einen 6kono-
misch und 6kologisch ausgewogenen Umgang mit dem in der Gartenstadt anfallenden Regenwasser, ein-
schlie8lich der Pravention gegenuber Starkregenereignissen. Durch die Anbindung des gesammelten Re-
genwassers an den im Augarten gelegenen Retentionsbodenfilter erfolgt eine Reinigung und Einleitung in
die renaturierte Ohne sowie die Weiterleitung in den dstlich gelegenen Birkunger Stausee.

Die offene Bauweise in Verbindung mit dem erheblichen Anteil an Versickerungs- und Grunflachen sowie

begriinten Dachflachen bilden die strukturelle Basis fiir ein hohes Malk an Resilienz gegentiber den Folgen
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des Klimawandels. Die Giberwiegend im Zuge der ErschlieBung der Gartenstadt angelegten Baumpflanzun-
gen und Geholzstrukturen bilden einen weiteren wesentlichen Teil der strukturellen Anpassung an die sich
verandernden klimatischen Verhaltnisse. Langfristig sorgen einheitliche Qualitatsstandards der Entwick-
lung und Pflege der ,blau-griinen Infrastruktur® fr ein 6kologisch, funktional und gestalterisch hochwertiges

und lebenswertes Wohnumfeld in der Gartenstadt.

4.2 Bebauung
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Abbildung 39: Die temporaren Anlagen der Landesgartenschau sind als provisorische Ubergangsldsung zu werten und werden bei der geplanten Bebauung einen vollsténdigen Riickbau erfordern.

Der im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt" ist mit
temporaren Anlagen der Landesgartenschau bebaut, welche nach der Landesgartenschau bis zum Friih-
jahr 2027 zuriickgebaut werden und eine vielfaltige Nachnutzung in anderen Bereichen des Stadtgebietes

erfahren.

4.3 Verkehr

4.3.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt" werden die
Baufelder der betroffenen Grundstiicke wie auch die der gewachsenen vorhandenen Bebauung, von der
LisztstralRe und Beethovenstralie aus erschlossen.

Von hier aus sind die innerstadtischen und Gberregionalen Ziele leicht erreichbar.

=

Abbildung 40: Blick auf den anschlieBenden Anbindebereich in alle Richtungen, in der Birkunger Strale von der Lisztstrale erreichbar.

Die aktuelle Erschlielung des Standortes erfolgt flir den motorisierten Individualverkehr (MIV) stadtseitig
Uber die Lisztstral’e und die Beethovenstralle.
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Abbildung 41: Blick auf den eigens neu erstellten Kreisverkehr (Am Milchhof) zur Verbesserung des Verkehrsflusses in alle Richtungen.

Die bestehende Einmiindung der Beethoven- in die Lisztstralle wurde zur besseren Verkehrsfiihrung mit

einem Kreisverkehr umgestaltet.

Abbildung 42: Barrierefrei Bush fiir den ir

hen und Uberregionalen Personennahverkehr.

Anbindungspunkte an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind (ber die Haltestellen fiir den
Stadtbus in der LisztstraRe und in der Beethovenstrale vorhanden, hier verkehren zwei Buslinien.
Das Plangebiet ist fiir den FuRganger- und Radverkehr sowohl ber die ,Rote Achse* als auch Uber die

,Grine Achse” an die Stadtmitte angebunden.
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4.3.2 Inneres Verkehrsnetz

Abbildung 43: Luftbild der fertig gesteliten ErschlieBungsanlage dieses WA incl. Griiner Finger und Parkplatzanlagen

Die inneren Erschlielungsanlagen sind im Wesentlichen vorhanden. Flir die geanderten Baufenster ein-
schlie8lich B2 werden die technische und rechtliche Anschlussmdéglichkeit, gegebenenfalls zusétzliche
Grundstiicksanschliisse und die erforderlichen Zugangs- und Leitungsrechte mit den zusténdigen Trégern
gekléart.

Aus dem Vorhandensein der ErschlieBungsanlagen wird keine abschlieBend gesicherte Anschlussmég-
lichkeit fiir sémtliche geénderten Baugrundstiicke abgeleitet. Die ErschlieBung wird flir die neue Grund-

stlicks- und Baufensteranordnung Gberpriift und erforderlichenfalls erganzt.
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Abbildung 44: Gepflasterte Planstralie in Mischnutzung fiir FuRgénger, Kraftfahrzeuge und Radfahrer

4.3.3 FuBganger und Radfahrer
Die Erschlielungsstrafle wird in Mischnutzung zum Gehen und Fahren genutzt.

Fir Radfahrer ist ebenfalls keine gesonderte Nutzung geplant.
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Die Sichtbeziehungen an Einmiindungen, Grundstiickszufahrten, Stellpldtzen und Querungsstellen sind
von sichtbehindernden Einbauten und Bepflanzungen freizuhalten. Der Bereitstellungsplatz fiir Abfallbe-
hélter wird so angeordnet, dass sichere Ful3- und Radwege und die Befahrbarkeit der Verkehrsfldchen

erhalten bleiben.

Die Gehwege zwischen Baugebieten und griinen Fingern sind als Splitt-Wege eingefasst und sichern die

Abbildung 45: Verbindene Gehwege sollen eine Verbindung zu den Griinen Fingern sichern

4.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

Der Geltungsbereich wird versorgungstechnisch teilweise neu erschlossen.

So werden fur die einzelnen, neuen Wohnbaustandorte Erweiterungen der bestehenden Kanale und neue
Hausanschlisse erforderlich werden. Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Anschlussmaglichkeiten
an die bestehenden Leitungsnetze in Abstimmung mit den Versorgungstragern gepruft und abgestimmt.
Das Trennsystem ist teilweise ohne Hausanschliisse im Bestand vorzufinden. Trinkwasser, Léschwasser,
Telekom, Breitband und Stromversorgung erwarten eine entsprechende Erweiterung der Erschliefungs-

anlage.

Trinkwasser:

Die Wasserversorgung der Stadt Leinefelde erfolgt aus den Bohrbrunnen im Leinetal iiber die Hochbehalter
Kohlersberg Leinefelde (391,41 m GNN) und Kreuzberg Birkungen (391,90 m GNN). Anschlussmaoglichkei-
ten fir die Erweiterung der Wasserversorgungsanlagen befinden sich im Bereich der Liszt- / Beethoven-
stral3e. Der Versorgungsdruck betragt 6,5 bar.

Der Anschluss der Gartenstadt an die Versorgungsanlagen des Zweckverbandes erfolgt an die Trinkwas-
serleitung DN 150 im Bereich der Beethovenstralle.

Im Bereich des Kreisverkehrs Liszt- / Beethovenstralie sowie im Randbereich der Gartenstadt ist die vor-
handene Trinkwasserleitung DN 300 GG.
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Abbildung 46: Auszug Trinkwasser- und Ldschwasserversorgung im koordinierten Leitungsplan mit Schieberkreuzen und Hausanschliissen.

Die Uberbauung der Versorgungsleitung ist grundsatzlich verboten und die Sicherheitsabstande sind je-
derzeit zu gewahrleisten.
Die Trinkwasserleitungen sind im Bestand vorhanden. Die Anschlussmoéglichkeiten fiir die gednderten
Grundstiickszuschnitte und flir B2 werden mit dem TWZV Oberes Leinetal (berpriift; notwendige neue
oder geénderte Hausanschliisse sind vor Aufnahme der Nutzung sicherzustellen.
Trager der Trinkwasser - Versorgungsanlagen ist der TWZV Oberes Leinetal in Leinefelde.
Mit den TWZV sind auch die notwendigen Hausanschllsse abzustimmen, es sollten weitgehend die vor-
gelegten Hausanschlisse genutzt werden.
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Abbildung 47: Trinkwasser- und L8schwasserversorgung im koordinierten Leitungsplan mit Schieberkreuzen und Hausanschliissen.

Abwasser & Oberflichenwasser:

Schmutzwasser: Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt dem Wasser- und Abwasserzweckverband

"Eichsfelder Kessel" mit Sitz in Niederorschel. Sie ist in Besitz einer den Anforderungen entsprechenden
Klaranlage in Leinefelde.

Die neu errichteten Schmutz- und Regenwasserkanale sind fur die Entwasserung weiterhin erforderlich.
Nach der Stellungnahme des WAZ vom 21.08.2026 sind die neuen Kanalabschnitte noch nicht vollsténdig
in dessen Anlagenbestand (ibernommen. Die Zusténdigkeit, die Voraussetzungen der Ubernahme und die
Anschlussgenehmigungen werden daher mit dem WAZ geklart. Zusétzliche Grundstlicksanschlussleitun-

gen infolge der geénderten Baufenster und

Grundstlickszuschnitte werden durch die

i —

| Jeweiligen Vorhabentrager in Abstimmung
|| mit dem zusténdigen Anlagenbetreiber
ﬂ hergestellt.

Abbildung 48. 48: Darstellung der Hausanschliisse als Planauszug

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS2025 - Gartenstadt" Stadt Leinefelde-Worbis/OT Leinefelde 40



KWR

P & epmastin:

T i I

Abbildung 49: Trennsystem Schmutzwasserentsorgung im koordinierten Leitungsplan mit Schachten und Hausanschliissen.

Niederschlagswasser:

Die vorhandenen Regenwassersammler erfiillen auch Entwésserungsfunktionen fiir die Leinefelder Siid-
stadt. Ihre Funktionsfahigkeit, Schutzbereiche und Zugénglichkeit sind zu erhalten; eine Uberbauung wird
ausgeschlossen. Leitungsverldufe werden mit dem WAZ anhand aktueller Bestandsunterlagen abgegli-
chen. Neuplanungen und unvermeidbare Umverlegungen erfolgen in enger Abstimmung mit dem WAZ
unter Sicherung der bestehenden Entwésserungsfunktion.

Die vorhandenen Regenwasser-Leitungen wurden im Kreuzungsbereich Lisztstral’e / Beethovenstrale zu-
sammengefasst und Richtung Siiden in die Beethovenstralie verlegt.

Die technischen und rechtlichen Voraussetzungen der Schmutz- und Regenwasseranschliisse werden fiir
jedes geanderte Baufeld einschliellich B2 mit dem zustandigen Anlagenbetreiber geklart. Die Anschluss-
moglichkeit ist vor Aufnahme der jeweiligen Nutzung sicherzustellen.

Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde,
Landkreis Eichsfeld nach dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt geltenden Fassung
Tharinger Wassergesetz vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74).

Das anfallende Niederscrjlagswasser der Dachflachen und Stellplatze ist vorrangig auf den Grundstiicken

zu versickern. Das nicht versickerungsfahige Oberflachenwasser

kann nach Ruckhaltung (5 I/s x ha Drosselabfluss) in den neuen Re-

Rindenmulch

genwasserkanal eingeleitet werden.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgt nach dem in Kapitel

Rindenmulch

1.4 beschriebenen, flir die gednderten Baufelder fortgeschriebenen
Entwésserungskonzept. Ein pauschaler Drosselabfluss von 5 I/(s-ha)

wird ohne Abgleich mit der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis

Rindenmulch

nicht als abschlieBende Vorgabe libernommen.

Es verlauft im Trennsystem bereits vollstandig im Bereich der neuen
ErschlieBungsanlage und leitet in den sudlich gelegenen Vorfluter
(OHNE) ein.

Rindanmiilnh

Abbildung 50: Versickerungsanlage im GRUNEN FINGER
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Heizungstechnische Versorgung

Gas:
Eine Versorgung des ErschlieRungsgebietes mit Erdgas durch den Versorger (EW Eichsfeldgas GmbH)

ware moglich — ist jedoch nicht vorgesehen.

&S] ¢ I

=
58
5

i

Abbildung 51: Auszug der Leitungsauskunft der EW Eichsfeldgas GmbH

Es liegt nur eine Hauptleitung durch den Geltungsbereich. Es liegen keine weiteren Versorgungsanlagen
und Hausanschlisse der EW Eichsfeldgas GmbH in den vorhandenen Anliegerstrallen.

Bestehende Erdgasleitungen sind bei der Neuordnung der Baufenster zu berticksichtigen und zu schiitzen.
Vor Tiefbauarbeiten sind aktuelle Leitungsauskiinfte einzuholen. Schutzabsténde, Zugénglichkeiten und
die Bauausftihrungsanforderungen des Versorgungstrégers sind einzuhalten; hierzu gehért der mitgeteilte
Mindestabstand anderer Versorgungsleitungen von 0,40 m zu Mitteldruckgasleitungen. Unvermeidbare

Umverlegungen werden rechtzeitig abgestimmit.

Fernwédrme:

Die Stadt Leinefelde-Worbis plant verbindlich, die Anlieger der Gartenstadt an das vorhandene Fernwar-
menetz anzuschlieen, da diese Versorgungsart eine nachhaltige und zukunftstrachtige Lé6sung verspricht.
Das gilt sowohl fur die Reduzierung der CO2-Belastung fir die Umwelt und die Kombinierbarkeit mit ande-
ren umweltfreundlichen Anlagen (z.B. Solaranlagen und Luftwdrmepumpen), als auch fiir einen geringen

Raumbedarf fur die Nutzer.
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Abbildung 52: Leitungsauskunft Fernwarme, ELW Energieversorgung Leinefelde - Worbis GmbH, Bestand im koordinierten Leitungsplan (unten)

Das Gebiet liegt an der Fernwarmetrasse der Stadt Leinefelde-Worbis (ELW Energieversorgung Leinefelde
- Worbis GmbH), deren Warme vollstandig aus erneuerbaren Energien gewonnen wird (Biomassekraftwerk
mit Biomethan-Blockheizkraftwerk). Der Primarenergiefaktor der Anlage liegt bei 0,15. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Geltungsbereiches der Fernwarmesatzung der Stadt Leinefelde-Worbis mit Anschluss- und
- o " ogemen s 7 L J,-r/; « Benutzungszwang, sofern

ot el { keine alternativen Anlagen (Er-

OK Leitung 323,28

— T asafle 5 | l neuerbaren-Energien-Anla-

) “ | ‘l ”‘””E'””'“/-H@/ { OLargass i . gen) zum Einsatz kommen.

Abbildung 53: Darstellung der Fernwérmeleitung im kordnierten Leitungsplan

Fernmeldetechnische Versorqung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich derzeit eine vollstandige Versor-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Versorgung des Anderungsbereiches mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Hausanschlisse erforderlich. Eine Ver-
sorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
mdglich. Moégliche Anschlusspunkte werden durch die nachfolgenden Leitungsauskinfte der TELEKOM
angeboten.

Der Beginn und Ablauf der zusatzlichen Erschlieungsmallinahmen im Bebauungsplangebiet werden der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so frih wie moéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich mitgeteilt.

Nach der zeitlich befristeten Auskunft der Thiiringer Netkom vom 09.04.2026 waren im angefragten Bereich
keine Informationskabel der dort genannten Unternehmen vorhanden. Fiir die weitere Planung und vor
Baubeginn werden aktuelle Leitungsauskiinfte eingeholt; aus der damaligen Auskunft wird kein dauerhaft

unverénderter Leitungsbestand abgeleitet.
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Abbildung 54: Die vorliegende Leitungsauskunft dokumentiert den angegebenen Leitungsbestand; die Anschlussméglichkeiten werden mit dem Telekommunikationsunternehmen abgestimmt.

Der Breitbandausbau wurde im Rahmen der bestehenden ErschlieBungsmalinahmen sichergestellt und

e —— im Leitungsplan dokumentiert. Hausan-
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Abbildung 55: Darstellung der Breitbandrohre im kordnierten Leitungsplan

Elektrotechnische Versorgung

In dem ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich Stromversorgungsanlagen der TEN Thiringer
Energienetze GmbH & Co. KG.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird durch das bestehende Netz sichergestellt. Bei der elektrotechnischen
ErschlieBung der Baufelder ist davon auszugehen, dass diese jeweils von der Strale Beethovenstralle aus

erfolgen wird.
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Abbildung 56: Der koordinierte Leitungsplan gibt Auskunft Gber die Stromversorgung und vorhandene Verteilerkasten und Hausanschliissen

Es wird auf die allgemeine Erkundigungspflicht bei Erdarbeiten hingewiesen. Die erforderliche Genehmi-
gung (Erlaubnisschein fir Erdarbeiten) ist im Kundenzentrum Leinefelde, Heiligenstadter Stralle 60, 37327
Leinefelde-Worbis einzuholen.

Die vorhandenen Stromversorgungsanlagen und die mitgeteilten Netzbaumalinahmen werden mit den ge-
anderten Baufenstern einschlie3lich B2 und den Pflanzstandorten abgeglichen. Leitungen sind vor Ort zu
lokalisieren und zu schiitzen. Schutzabstédnde, Kabeliiberdeckungen und Sicherheitsanforderungen sind
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einzuhalten. Anderungen des Gelédndeniveaus, Freilegungen und Pflanzungen im Leitungsbereich erfolgen

in Abstimmung mit dem Netzbetreiber; erforderliche Zugangsrechte werden gesichert.

StraBen-, Parkplatz- und Wegebeleuchtung
Die Stralenbeleuchtung befindet sich im Eigentum der Stadt Leinefelde-Worbis und wird durch die Stadt

betrieben.

Abfallentsorqung: Fiir die Grundstiicke an den beiden als Sackgassen endenden Planstral3en wird ein ge-
meinsamer Bereitstellungsplatz fiir Abfallbehélter am Hauptverkehrsweg vorgesehen. Die Nutzer stellen
dort ihre Behélter zu den Abfuhrterminen bereit; ein Befahren dieser Sackgassen durch Miillsammelfahr-
zeuge ist fiir die Abholung nicht erforderlich. Lage und Fldchenbedarf werden vor der erneuten Beteiligung
mit EW Entsorgung abgestimmt und in der Planzeichnung festgelegt. Die Abholung muss ohne RUickwérts-
fahrt méglich sein. Die dauerhafte Verfiigbarkeit, Zugénglichkeit, Verkehrssicherheit und freie Sichtbezie-
hungen werden gesichert. Eine weiterhin fiir Miillsammelfahrzeuge vorgesehene 6éstliche Umfahrung wird

auf ihre Befahrbarkeit mit dreiachsigen Fahrzeugen gepriift.

V/SK-510 vorh. /WFI (
D32 1

\
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Abbildung 57: Leitungslage mit Leuchten im koordinierten Plan ist dokumentiert Abbildung 58: StraBen- und PP- Beleuchtung im Bestand

4.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fiir vorhandene Leitungen und erforderliche Anschliisse werden die notwendigen Schutzbereiche, Zu-
génge und Leitungsrechte gepriift und gesichert. Soweit Anschlussleitungen fremde Grundstiicke queren,
werden Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechte durch geeignete Dienstbarkeiten und, soweit bau-
ordnungsrechtlich erforderlich, ergdnzende Baulasten gesichert. Erforderliche Leitungstrassen und mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen werden in den verbindlichen Planunterlagen be-

riicksichtigt. Diese Sicherung ersetzt weder die Herstellung der Anschliisse noch deren Genehmigung.

4.6 Wasser-/Grundwasserschutz

Laut Regionalplan Nordthiringen befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 140 LGS
2025 ,Gartenstadt® in keiner Trinkwasserschutzzone.

Im Geltungsbereich befinden sich keine naturlichen oder angelegten Oberflachengewasser.

4.7 Geologie/ Boden / Baugrundverhiltnisse

Der Baugrund wurde gutachterlich untersucht (siehe Anlage, Baugrundgutachten, Ingenieurgesellschaft fur
Baustoffe u. Bautechnik Bischof mbH, Leinefelde-Worbis. Die labortechnischen Untersuchungen sowie die
bautechnische Beschreibung der angetroffenen Bodenschichten ergeben keine Hinweise, die die beab-
sichtigte Entwicklung als Wohngebiet grundsatzlich in Frage stellen kénnten. Bei Griindungen von Gebau-
den bzw. bei Neubau von Straflen kdnnen auf den vorwiegend anstehenden bindigen Béden MalRnahmen

zur Verbesserung der Tragfahigkeit erforderlich werden.
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Besonders zu beachten sind bei der Konzeption bzw. der spateren Umsetzung:

- Die eingeschrankte bzw. nur lokal gegebene Versickerungsfahigkeit der Bdden.

- Im Garagenbereich punktueller Verdacht auf durch Reinigungs- und Olwechselarbeiten kontami-
nierte Boden, die vor dem Riickbau entsprechend separiert und untersucht werden mussen.

- Ein nur im unmittelbaren Niederungsbereich der Ohne zusammenhangender Grundwasserleiter
(Wasserstand Ohne Ende November ab 3,40 m unter Geldndeoberkante), Grundwasserstand ent-
sprechend bzw. geringfligig tiefer

- Die Aufsuchungserlaubnis , Thiringen-Nord® wird berticksichtigt. Sie beinhaltet keine Zulassung
konkreter bergbaulicher MaBnahmen. Nach der Stellungnahme des TLUBN liegen keine Hinweise

auf Gefdhrdungen durch Altbergbau oder unterirdische Hohlrdume vor.

4.8 Denkmalschutz und Archéologie

Kulturdenkmale gemaf § 2 ThirDSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Nach der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde sind bekannte Kulturdenkmale von der Pla-
nung nicht betroffen. Bislang unentdeckte Bodendenkmale kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Im unmittelbaren Umgebungsbereich befindet sich die Wistung Kirrode, so dass mit Auftreten von Boden-
funden (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeugen u. 8.) sowie Befunden (auffallige Hau-
fung von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) zu rechnen ist.

Bei Bauarbeiten kénnten ,Zufallsfunde" gemacht werden. Diese sind nach § 16 Thiringer Denkmalschutz-
gesetz vom 07.01.1992 anzeigepflichtig.

Archaologische Funde sind dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, Humboldt-
stralle 11, 99423 Weimar anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und zu schitzen.

Nach § 7, Abs. 4 ThirDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MalRnahme als Verursacher von evtl.

notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

4.9 Abfallrecht/Bodenschutz:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die Bestimmungen der Bo-
denschutzgesetze und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach dem derzeitigen Stand der Verdachtsfla-
chenerfassung keine dem Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten altlastverdachtigen
Flachen i.S. v. § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1 S. 502).

Ergeben sich im Rahmen der weiteren Planung, ErschlieRung und Bauausfuhrung Verdachtsmomente fir
das Vorliegen bisher nicht bekannter Bodenveranderungen bzw. sonstiger Altlasten, so sind diese im Rah-
men der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1 ThirBodSchG vom 16.12.2003, GVBI Nr. 15 S. 511) sofort der
zustandigen Bodenschutzbehdrde, dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen, damit ggf. er-
forderlich werdende MalRnahmen eingeleitet werden kdnnen.

Die bodenschutzrechtlichen Anforderungen gelten auch fiir B2. Die Stadt stellt im Rahmen ihrer Zustéan-
digkeit die Uberwachung der planungsbezogenen BodenschutzmaBnahmen und erforderlichenfalls deren

Durchsetzung sicher.
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5. Flachenbilanzen

5.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von: ca. 40.999,26 m? = ca. 4,10 ha.

5.2 Offentliche Flichen

Sind Grinflachen-, Versickerungs-, Verkehrs-, Erschlieungs- mit Nebenanlagen.

5.3 Flachenbilanz (Wohnbauflache in offene Bauweise)

Die nachfolgende Flédchenbilanz stellt die Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS2025 — Gartenstadt” dar. Die Wohnbaufldchen werden ent-
sprechend den festgesetzten Grundfldchenzahlen (GRZ 0,4, 0,5 und 0,6) differenziert ausgewiesen. Die
Flédchenbilanz beriicksichtigt die gednderte Anordnung der Baufelder einschlie8lich des Baufeldes B2 so-

wie die damit verbundenen Anpassungen der Verkehrs- und Griinfldchen.

Nutzung Flache [m?]
Wohngebiet WA (GRZ 0,4) 15.962,75
Wohngebiet WA (GRZ 0,5) 3.221,15
Wohngebiet WA (GRZ 0,6) 6.776,86
Verkehrsflachen, teilversiegelt 3.352,00
Verkehrsflachen, vollversiegelt 5.253,19

Griinflache in teilversiegelten Verkehrsflachen 307,29

Offentliche Griinfliche 1.506,85
Griinflache — Versickerungsmulde 4.619,17
Gesamtflache 40.999,26

6. Hinweise

Neben den textlichen Festsetzungen werden Hinweise zum Planvollzug gegeben, die in anderen gesetzli-
chen Vorschriften oder in anderen Verfahren geregelt werden und bei der Genehmigungs- und Realisie-

rungsphase der Bauvorhaben von Bedeutung sind.

6.1 Bodenfunde / Bodendenkmale

Archaologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThurDSchG unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Ar-
chaologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen. Die Vorgehensweise innerhalb der archaologischen Bo-
denfundstelle ist mit dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie abzustimmen. Auf das
Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thiringer Denkmalschutzgesetz
wird erganzend hingewiesen.”

Rechtsgrundlage: Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmal-
schutzgesetz — ThirDSchG) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 u. 2 des Thiringer Verwaltungsreformgesetzes 2018 (ThuarVwRG 2018) vom 18.12.2018 (GVBI.
S. 731).
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Nach § 7 Abs. 4 ThirDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Malinahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsar-

beiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

6.2 Auffilliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Sollten sich bei der Vorhabens Realisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht konkret be-
kannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten ergeben, so sind diese gemafl Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehérde, dem Um-
weltamt des Landkreises Eichsfeld, anzuzeigen und die notwendigen Ma3nahmen abzustimmen.
Rechtsgrundlage: (§ 2 Abs. 1 ThirBodSchG)

6.3 Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschliisse und grofere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz (TLUBN) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergeb-
nisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane
u.a.) spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert dem Geologischen Ar-
chiv des Freistaates Thiringen vorzugsweise elektronisch zu tbergeben.

Rechtsgrundlage: Geologiedatengesetz (GeolDG), §§ 8 und 9 in Verbindung mit der , Thiringer Bergrecht-
und Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)“.

6.4 Bodenschutzrechtliche Anforderungen

Der auszuhebende, umzulagernde und bauzeitig beanspruchte Boden ist in nutzbarem und funktionsfahi-

gem Zustand zu erhalten und weitestgehend innerhalb der Baubereiche am Ursprungsort bodenschonend

wiederzuverwenden. Uberschussmassen/Bodenmaterialien, die nicht innerhalb der Baubereiche Verwen-

dung finden, sind einer Verwertung entsprechend den giiltigen abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestim-

mungen zuzufuhren. Ist eine Verwertung nicht mdglich, hat die Beseitigung in daflr zugelassenen Anlagen

zu erfolgen.

Zur Vermeidung und Verminderung baubedingter schadlicher Auswirkungen sind geeignete ausfiihrungs-

begleitende bodenschutzfachliche MalRinahmen entsprechend den aktuellen Standortbedingungen (insbe-

sondere bei hohen Bodenwassergehalten) und Bodenempfindlichkeiten (Verdichtung, Scherung/ Verkne-

tung...) zu ergreifen. Bodenschutzrechtliche Anforderungen werden fachlich u. a. in der DIN 19639:2019-

09, der DIN 19731 und DIN 18915:2018-06 konkretisiert.

Rechtsgrundlage: §§ 1, 4 und 7 BBodSchG, sowie die einschlagigen Vorschriften der BBodSchV in ihrer

geltenden Fassung, insbesondere §§ 6 bis 8 beim Auf- oder Einbringen von Materialien.

Folgende Mindestanforderungen sind zu beachten:

= Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung/ Vermischung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schitzen. Eine Abdeckung/Vermischung bo-
denfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

= Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z.B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustral3en) insbesondere bisher unbeeintrachtigter Béden sind
moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Nicht zu Giberbauende Flachen sind
freizuhalten und wirksam abzugrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen

zu vermeiden (z.B. Lastverteilungsplatten).
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Bodenarbeiten sind bei geeigneten Bodenverhalinissen (z.B. schittfahiger, tragfahiger, ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufiihren. Das Befahren und Bearbeiten des Bodens sind auf das unver-
meidbare Mal zu beschranken. Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden. Ggf. sind MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung (z. B.
Lastverteilungsplatten) zu ergreifen.

Boden ist fachgerecht, getrennt nach Bodenschichten/-qualitdten (Ober-, Unterboden) ohne Zwischen-
befahrungen abzutragen. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs zu entfernen (Rodung, Mahd). Kulturfa-
higer Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwen-
dung der Aushubmaterialien, so sind diese so lange ordnungsgemaR zu sichern.

Die Zwischenlager sind vor Verdichtung, Luftmangel und Vernassungen zu schitzen.

Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwasserung/ Durchlassigkeit
des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in mdglichst wenigen Ar-
beitsgangen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Siche-
rung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefliges hinzuwirken.

Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss von Baumalinahmen fachge-

recht zu rekultivieren.

6.5 ArtenschutzmaBnahmen

Um zu vermeiden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgelést werden, ist eine Bauzeitenre-

gelung vorzusehen.

Die Gehdlzentfernungen erfolgen auRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (d. h. in der Frist von 1.
Oktober bis 28. Februar gemaf § 39 (5) BNatSchG).
Die Abrissarbeiten sind im Zeitraum 1. Dezember bis 28. Februar durchzufiihren. In diesem Zeitraum sind

die Fledermause in den Winterquartieren. Potenzielle Spaltenverstecke an den Gebauden sind dann un-

besetzt.

Fallungen oder Abbrucharbeiten auferhalb der oben genannten Zeitrdume sind bei der zustéandigen Na-

turschutzbehérde zu beantragen.

6.6 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Leinefelde-Worbis ist zu beachten.

6.7 Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen wer-

den, wo nach der Bekanntmachung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-

planes und der Begrindung erfolgt und gemafR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
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8 Anlagen

Anlage 1: Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan und integriertem Artenschutzbeitrag

zum Ursprungsplan, August 2022, Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Muhlhausen, ein-
schlieBlich der fiir die 2. Anderung erforderlichen Fortschreibung zu B2, der GRZ 0,4 und
den Anderungen der Griinordnung. Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und
Artenschutzbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS2025 — Garten-
stadt®, einschliellich der fortgeschriebenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz.

Anlage 2: Schalltechnisches Gutachten, vom 28.03.2022,

Ingenieurbtro fur Immissionsschutz Volker Meyer, Elze

Anlage 3: Geruchsgutachten (Bericht-Nr.: 22033/1-220315-1), vom 15.03.2022,

Braunschweiger Umwelt-Biotechnologie GmbH (BUB), Braunschweig

Anlage 4a: Baugrundgutachten, vom 17.12.2018,

Ingenieurgesellschaft fiur Baustoffe u. Bautechnik Bischof mbH, Leinefelde-Worbis
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