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1 Einleitung

Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
140 LGS 2025 - Gartenstadt™ beschlossen. Anlass der Plandnderung ist die Optimierung der stéatfe-
baulichen Konzeption innerhalb des Geltungsbereiches. Die Landesgartenschau Leinefelde-Worbis
2026 findet derzeit staft und dauert noch bis Oktober 2026.

Abbildung 1 derzeitige Landesgartensch mit der tempordaren Ausstellung im kunftigen Geltungsbereich

Im Zuge der Umsetzung der Landesgartenschau konnten bereits wesentliche Teile der ErschlieBungs-
und Freianlagen realisiert werden. Die gewonnenen Erkenntnisse aus der bisherigen Gebietsentwick-
lung sowie die Anforderungen an die anschlieBende Wohnnutzung machen eine Anpassung einzelner
Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich. Hierzu werden insbesondere die Uberbaubaren
Grundstucksfladchen (Baufenster) neu geordnet, die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) in Teilbereichen
angepasst sowie einzelne bauordnungsrechtliche und grunordnerische Festsetzungen fortgeschrie-
ben.
Da die Plandnderung Auswirkungen auf die Fidcheninanspruchnahme sowie auf einzelne grinordne-
rische Festsetzungen hat, ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 2a BauGB eine Fortschrei-
bung des Umweltberichtes erforderlich. Grundlage bildet der rechtskraftige Umweltbericht mit infegrier-
tem Grunordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 140 LGS 2025 - Garten-
stadt". Dessen Aussagen und Bewertungen werden Ubemommen, soweit sie durch die 2. Anderung
nicht berdhrt werden.
Die Fortschreibung umfasst insbesondere:

e die Bewertung der gednderten Art und des MaBes der baulichen Nutzung,

e die Fortschreibung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell

(TMLNU 2005),

e die Bewertung der gednderten griinordnerischen Festsetzungen,
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e die Uberprifung des bestehenden Kompensationsiberschusses sowie

e die Fortschreibung der fur die Plandnderung relevanten grinordnerischen MaRnahmen.
Die Fortschreibung ergdnzt den urspringlichen Umweltbericht ausschlieBlich in den von der 2. Ande-
rung betroffenen Bereichen. Alle Ubrigen Aussagen, Bewertungen und MaRnahmen des rechtskraftigen

Umweltberichtes behalten unverdndert inre Gultigkeit.

1.1 Gegenstand und Ziele der 2. Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS 2025 — Gartenstadt" dient der Weiterent-
wicklung und Optimierung der stédtebaulichen Konzeption innerhallbb des Plangebietes. Ziel
der Planung ist es, die Wohnbaufldchen an die aktuellen Anforderungen einer bedarfsgerech-
fen und wirtschafilichen GrundstUcksnuizung anzupassen, ohne die grundlegenden stadte-
baulichen und griinordnerischen Zielsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu ver-
dandern.
Gegenstand der 2. Anderung sind insbesondere:

e Neuordnung der Uberbaubaren Grundstlcksfldchen (Baufenster),

e Anpassung der Grundstuckszuschnitte,

e Anderung des MaBes der baulichen Nutzung durch differenzierte Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ),

e Erweiterung der zuldssigen Dachformen,

e Ergdnzung der Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaffung sowie

e Anpassung einzelner grunordnerischer Festsetzungen.

Abbildung 2 akfuelles Luftbild
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1.2

Die Fortschreibung des Umweltberichtes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 LGS 2025 —

Die grinordnerische Grundkonzeption des Bebauungsplanes bleibt im Wesentlichen erhalten.
Die offentlichen Grunfladchen, Versickerungsmulden, Pflanzgebotsfléche FA1, Festsetzungen
zur Baumerhaltung sowie die bereits umgesetzten grinordnerischen MaBnahmen werden un-
verandert fortgefuhrt und dauerhaft gesichert.

Anpassungen betreffen ausschlieBlich Teilbereiche der Pflanzgebotsfldche FA2, die entspre-
chend der gednderten stddtebaulichen Konzeption teilweise als unbebaute Wohnbaufldchen
mit privaten Gartenfldchen festgesetzt werden. Dartber hinaus entfallen einzelne bislang nicht
realisierte Baumstandorte in den studlichen Abzweigen der PlanstraBe. Die bereits hergestellten
StraBenbaumpflanzungen bleiben erhalten; die noch ausstehenden Baumpflanzungen zwi-
schen der BeethovenstraBe und dem Baufeld E werden weiterhin umgesetzt.

Die Auswirkungen der Plandnderung auf Natur und Landschaft werden im Rahmen dieses Fort-
schreibungs-Umweltberichtes bewertet. Hierzu werden die Umweltbelange Uberpruft, die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz fortgeschrielben sowie die gednderten grunordnerischen MaBnah-
men dokumentier. Ergdnzend werden die fUr die Freiraumgestaltung relevanten Gestaltungs-
maRnahmen aus Kapitel 02 ,Freiraum™ des Gestaltungshandbuches .Gartenstadt™ berucksich-

tigt.

Rechtsgrundiagen

Gartenstadt” erfolgt auf Grundlage der zum Zeitpunkt der Planaufstellung geltenden gesetzlichen Vor-

schriffen. MaBgeblich sind insbesondere:

Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere §§ 1, 1a, 2 Abs. 4, 2a sowie Anlage 1,
Baunutzungsverordnung (BauNVvO),
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Tharinger Naturschutzgesetz (ThUrNatG),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV),
Tharinger Bodenschutzgesetz (ThurBodSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Tharinger Wassergesetz (ThurwG),
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG), soweit einschldgig.

Grundlage der Fortschreibung sind darUber hinaus die zum rechtskraftigen Bebbauungsplan Nr. 140

LGS 2025 — Gartenstadt™ erarbeiteten Fachunterlagen. Hierzu zdhlen insbesondere:

der Umweltbericht mit infegrierfem Grinordnungsplan,
der Artenschutzfachbeitrag,

die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz,

Fortschrelbung 2. Anderung
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e die texilichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebbauungsplanes.
Die Fortschreibung berlicksichtigt ausschlieBlich die durch die 2. Anderung betroffenen Umweltbe-
lange. Alle nicht gednderten Bewerfungen und Festsetzungen des rechtskraftigen Umweltberichts ein-

schlieBlich des integrierten Grinordnungsplans bleiben unberdhrt.

1.3  Grundlagen der Fortschreibung

Die Fortschreibung des Umweltberichtes basiert auf den im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 140 ,LGS 2025 — Gartenstadt™ erarbeiteten umweltfachlichen Unterlagen. Diese bilden wei-
terhin die Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen und werden ausschlieBlich hinsichtlich
der durch die 2. Anderung gednderten Planinhalte fortgeschrieben.
Grundlage der Fortschreibung sind insbbesondere:
o Umweltbericht mit infegriertem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 140 LGS 2025 -
Gartenstadt®,

e Artenschutzfachbeitrag,

e Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des Ursprungsplanes,

e fextliche und zeichnerische Festsetzungen des rechtskraffigen Belbbauungsplanes,

e Planzeichnung und textliche Festsetzungen der 2. Anderung,

o forfgeschriebene Eingriffs- und Ausgleichsbilanz einschlielich der Bilanzierungspléne.
Ergdnzend werden die fur die Freiraumgestaltung relevanten GestaltungsmaBnahmen aus Kapitel 02
JFreiraum® des Gestaltungshandbuches ,Gartenstadt™ berlcksichtigt, soweit sie die grunordnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes konkretisieren. Das Gestaltungshandbuch dient hierbei aus-
schlieBlich als fachliche Grundiage fur die Beschreibung der Gestaltungsmalnahmen und ist nicht
Bestandteil der Umweltprafung.

Die Fortschreibung umfasst ausschlieBlich die durch die 2. Anderung betroffenen Planinhalte. Hierzu
zahlen insbesondere die Anderungen der baulichen Nutzung, der grinordnerischen Festsetzungen so-
wie die Aktudlisierung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz. Alle Ubrigen Grundlagen und Bewertungen

des rechtskraftigen Umweltberichtes bleiben unverdndert bestehen.

14 Methodik und Abgrenzung der Umweltprufung

Die Umweltprufung wird gemaB § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 2a BauGB sowie Anlage 1 zum
BauGB durchgefuhrt. Gegenstand der Prafung sind ausschlieBlich die voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen, die sich aus den Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS
2025 - Gartenstadt" ergeben.

Die Bewertung erfolgt durch den Vergleich der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebbauungsplanes
mit den Festsetzungen der 2. Anderung. Untersucht werden insbesondere die Anderungen der Art und
des MaBes der baulichen Nufzung, der grunordnerischen Festsetzungen sowie deren Auswirkungen auf
die SchutzgUter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Fortschrelbung 2. Anderung
Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 140
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden nach dem Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
bewertet. Hierzu wird sowohl die ursprungliche Planung des rechtskréftigen Bebauungsplanes als auch
die Planung der 2. Anderung bilanziert und miteinander verglichen. Ergéinzend werden die durch die
Planénderung betroffenen Eingriffsfldchen (E1-E19) gesondert betrachtet. Auf dieser Grundiage wird
die fortgeschriebene Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erstellt und der verbleibende Kompensationsuber-
schuss ermittelf.

Die Umweltprifung beschrénkt sich auf die durch die 2. Anderung betroffenen Planinhalte. Nicht ge-
dnderte Festsetzungen sowie die hierzu bereits vorliegenden Bestandsaufnahmen, Bewertungen und
Prognosen des rechtskraftigen Umweltberichtes und des Artenschutzfachbeitrages werden unverdndert
Ubemommen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im vorliegenden Fortschreibungs-Umweltbericht zusammenge-
fasst und bilden die Grundlage fir die Bewertung der Umweltauswirkungen der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 140 ,LGS 2025 — Gartenstadt™.

Abbildung 3 Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS 2025 - Gartenstadt*
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2 Fortschreibung der Planungsgrundiagen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 LGS 2025 — Gartenstadt" dient der Optimierung der
st@dtebaulichen Konzeption innerhalb des bestehenden Geltungsbereiches. Hierzu werden einzelne
Festsetzungen an die aktuellen Anforderungen einer bedarfsgerechten Wohnbauentwicklung ange-
passt, ohne die grundlegenden Zielsetzungen des rechtskraftigen Bebbauungsplanes zu verdndern.
Die Anderungen betreffen insbesondere die Neuordnung der Baufenster, die Anpassung der Grund-
stUckszuschnitte und der zuldssigen Grundfldchenzahlen (GRZ), die Erweiterung der zuldssigen Dach-
formen, die Ergdnzung der Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie die Fort-
schreibung einzelner grinordnerischer Festsetzungen.

Die nachfolgenden Kapitel erléutern die wesentlichen Anderungen gegeniiber dem rechtskréftigen

Bebauungsplan und bilden die Grundlage fur die Fortschreibung der Umweltpriafung.

2.1 Anderungen gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan

Gegenlber dem rechtskréftigen Bebauungsplan ergeben sich im Wesentlichen folgende Anderun-
gen:

e Neuordnung der Uberbaubaren Grundstlcksfldchen (Baufenster),

e Anpassung der Grundstlckszuschnitte,

o differenzierte Festsetzung der Grundfldchenzahlen (GRZ 0,3 bis 0,6),

e Erweiterung der zuldssigen Dachformen und Anpassung einzelner baugestalterischer Festset-

zungen,
e FErgdnzung der Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung,
¢ Anpassung einzelner grinordnerischer Festsetzungen und Fortschreibung der Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanz.

Die Anderungen beschrénken sich auf Teilbereiche des bereits rechtskraftig Gberplanten Gebietes. Die
wesentlichen Grun- und Freiraumstrukturen sowie die stadtelbauliche Grundkonzeption bleiben erhal-
tfen. Anpassungen erfolgen insbesondere im Bereich der Pflanzgebotsfiache FA2, deren Teilfldchen
entsprechend der ge@nderten Baufenster kunftig als unbebaute Wohnbaufldchen mit privaten Gar-
tenfléchen festgesetzt werden.

Die Auswirkungen der Plandnderungen auf Natur und Landschaft werden im Rahmen der Fortschrei-

bung des Umweltberichtes und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz bewertet,

Fortschrelbung 2. Anderung
Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 140
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2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVvO festgesetzt.

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. die dem Gebiet dienenden Schank- und Speisewirtschaften,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausschlieBlich im Baufeld E,

5. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und
sportliche Zwecke, ausschlieBlich in den Baufeldern A1, A2 und B1.,

Nicht zulGssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

In den Baufeldern A1 bis D3 wird eine offene Bauwelse (0) festgesetzt. Im Baufeld E gilt eine ab-

welchende Bauwelse (q); dort sind Gebdudeldngen von mehr als 50 m zuldssig.
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Abbildung 4 Geltungsbereich mit Baufeldern (2. Anderung)

MaB der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird baufeldbezogen festgesetzt. Die zuldssigen Grundfladchen-

zahlen liegen zwischen 0,3 und 0,6. In den straRenbegleitenden und dichter bebauten Bereichen
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gelten héhere Werte, wahrend die innenliegenden Wohnbereiche eine geringere bauliche Dichte
aufweisen.
Je Gebdude sind abhdngig vom Baufeld maximal 1 bis 8 Wohneinheiten zuldssig. Im Baufeld E

sind fUr die geplante Pflegeeinrichtung bis zu 55 Pflegepldtze vorgesehen.

Baufeld A1l A2 B1 B2/B3 C1 C2/C3 D1/D3 D2 E
GRZ 0.5 0.6 0.5 0.4 0.4 0.4 0.3 0.3 0.6
maximal WE 8 8 6 6 2 2 1 1 55
Bauweise o (offen) o (offen) o (offen) o (offen) o (offen) o (offen) o (of- o (of- a
fen) fen) (abwei-
chend)
Traufhdhe (geneigte 11,00 m 11,00 m 8,00 m 9.00m 7,00m 7,00 m 3.50m 3.50m 7,00 m
Dd&cher)
Firsthéhe  (geneigte 14,00 m 14,00 m 12,00 m 13,00 m 10,00 m 10,00 m 7,00 m 7,00 m 10,00 m
Dd&cher)
Gebdudehdhe 13,00 m 13,00 m 10,00 m 11,00 m 8,00 8,00 4,00m 4,00 8,00 m
(Flachdécher)
Bezugshéhe LisztstraBe Liszt- Liszt- Plan- Plan- Plan- Plan- vorh. Beethovensr.
straBe straBe straBe A straBe A straBe A | strake A Ge-
lande
Ge-
bdude-
mitte

Immision (§ 9 Abs. 24 BauGB):
Passiver Schallschutz fur das Baufeld B3; C3 und D3

erforderliches Bauschallddmmmag (R'w, ges) fur die gesamten AuBenbauteile (Wand- / Tur- /
Fensterkombination) schutzbedurftiger RGume (aus Vereinfachungsgrinden fur alle Fassaden) = 35
dB.

Die daraus resultierenden erforderlichen (Einzel-)BauschallddmmmaBe fur die Wande, die Fenster bzw.
TUren sind beim konkreten Bauvorhaben entsprechend zu ermitteln und umzusetzen.

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an der straBenabgewandten (A 38) Gebdudeseite
anzuordnen. Wenn das nicht moglich ist, sind die entsprechenden Fenster mit geeigneten Be- und
EntlUftungseinrichtfungen zu versehen, die das 0.g. Bauschallddmmmag nicht verschlechtem.

AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Loggien u.A.) sind entsprechend zu schiitzen.

FUr den restlichen Geltungsbereich erscheint eine zusatzliche Einschrdnkung fur die Bebauung, auf
Grund der vorgelagerten Bebauung und des groRen Abstandes zur benannten Verkehrsanlage, nicht

erforderlich.

Wdarmepumpen:

Bei einem Einsatz von Warmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes durfen die Immissions-
richtwerte der TA-L&rm an der ndchsten fremden schutzbedurftigen Nufzung nicht Uberschritten wer-
den. Da davon auszugehen ist, dass mehrere Warmepumpen verschiedener Betreiber gleichzeitig auf
einen Immissionsort einwirken, hat jeder Betreiber daflr Sorge zu fragen, dass durch seine Anlage der

Immissionsrichtwert der TA-L&rm am maBgeblichen Immissionsort um mindestens é dB(A) unterschritten

wird.
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In Abhéngigkeit des Schallleistungspegels von Warmepumpen kdnnen folgende Mindestabstande zur
nachstgelegenen fremden schutzbedurftigen Nutzung als Orientierungswerte dienen:
50 dB(A): 7 m, 55 dB(A): T3 m, 60 dB(A): 23 m, 65 dB(A): 32 m

Entwdsserung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen und Stellpldtze ist vorrangig auf den Grundstu-
cken zu versickermn. Das nicht versickerungsfahige Oberfldchenwasser kann nach Ruckhalttung (5 I/s x
ha Drosselabfluss) in den neuen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Der Nachweis ist mit den Bau-

antrag zu fuhren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 97 (2) TharBO)
e Dachformen
Es sind bei Wohnhdusern nur Flach-, Satftel-, Walm-, Zelt- und versetzte Pultddcher zuldssig.
Dies begrundet sich in den Vorgaben der benachbarten Bebauung.
Die zugelassenen Flachddcher sollen einer modernen und abwechslungsreichen Belbauung neuen

Spielraum geben.

e Dachneigung

Die Dachneigung bei geneigten Wohnhdusern ist von 15° bis 30° zul&ssig.

e Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zuldssig.

e (Gebdudeausrichtung
In den Baufeldern D1 und D2 ist die Gelbdudeausrichtung der Langsseiten in Richtung Nord-Sud zwin-
gend vorgeschrieben.
Diese Festsetzung begrindet ich in der stGdtebaulichen Vorgabe, dass die Giebelseiten bzw. kurzen

Gebdudeseiten zum Ortsrandweg der Ohne zeigen sollen.

2.3 Griinordnerische Anderungen

Die grunordnerische Grundkonzeption des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 140 LGS 2025 - Gar-
fenstadt* bleibt im Wesentlichen erhalten. Die im Umweltbericht mit infegrietem Grinordnungsplan
festgelegten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gelten weiterhin, soweit sie durch die
2. Anderung nicht berihrt werden.

Unverdndert fortgeltende MaBnahmen

Folgende grunordnerische MaBnahmen bleiben unverdndert bestehen und sind dauerhaft zu erhal-
fen:

e Grunfldchen mit Versickerungsmulden (MaBnahme A3 / Festsetzung Nr. 7.3),
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o Pflanzgebotsfidche FAT (MaBnahme E4 / Festsetzung Nr. 7.4),
e Festsetzungen zur Baumerhaltung (Festsetzung Nr. 7.8),
o Offentliche Grunfldchen und StraBenbegleitgrun,
e bereits umgesetzte StraBenbaumpflanzungen,
e Pflanzlisten, MindestpflanzqualitGten sowie Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Un-
terhaltungspflege gemdaB dem rechtskraftigen Umweltbericht.
Angepasste MaRnahmen
Im Zuge der 2. Anderung werden folgende MaBnahmen angepasst:
o Die Pflanzgebotsfldche FA2 (MaBnahme ES / Festsetzung Nr. 7.5) wird entsprechend der ge-
Aanderten Anordnung der Baufenster und Grundstuckszuschnitte teilweise neu geordnet.
o Teilbereiche der bisherigen Pflanzgebotsfldche werden kunftig als unbebaute Wohnbaufla-
chen mit privaten Gartenflachen festgesetzt.
e Fir diese Fldchen gelten die grunordnerischen Festsefzungen und GestaltungsmaBnahmen
fUr private FreirtGume.
Noch umzusetzende MaBnahmen
Folgende MaBnahme ist weiterhin umzusetzen:
e Baumpflanzungen zwischen der Beethovenstrale und dem Baufeld E (MaBnahme A2) ent-
sprechend den Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes.
Entfallende MaBnahmen
Aufgrund der Neuordnung der Baufenster entfallen die urspringlich vorgesehenen Baumstandorte in
den sudiichen Abzweigen der PlanstraBe, da diese Bereiche kunftig innerhallb der Uberbaubaren
Grundstucksfldchen bzw. der erforderlichen Stellplatzaniagen liegen.
Bewertung der Anderungen
Die grinordnerischen Anderungen beschrénken sich auf Teilbereiche des Plangebietes. Die wesentli-
chen Grun- und Freiraumstrukturen sowie die Uberwiegende Zahl der AusgleichsmalRnahmen bleiben
erhalten. Die Anpassungen betreffen im Wesentlichen die teilweise Umwandlung der Pflanzgebotsfla-

che FA2 sowie den Entfall einzelner bislang nicht readlisierter Baumstandorte.

Auswirkungen der Anderungen

Die Anderungen der griinordnerischen Festsetzungen beschrénken sich auf Teilbereiche des Plange-
bietes. Die wesentlichen Freiraumstrukturen bleiben erhalten. Die hieraus resultierenden Anderungen
werden im Rahmen der fortgeschriebenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz bewertet. Der zusdtzliche

Kompensationsbedarf wird durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen nachgewiesen.

2.4 Entwdsserung und Niederschlagswasserbewirtschaftung

Im Rahmen der 2. Anderung werden die Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung er-
ganzt. Ziel ist es, den natUrlichen Wasserhaushalt zu erhalten, den Oberfldchenabfluss zu reduzieren

und die Versickerung im Plangebiet zu fordern.
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Hierzu werden folgende Festsetzungen getroffen:
o Das auf Dachflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf den
jeweiligen GrundstUcken zu versickern.,
¢ Nicht versickerungsfahiges Niederschlagswasser ist nach entsprechender Ruckhaltung mit ei-
nem Drosselabfluss von § I/s-ha in den neu herzustellenden Regenwasserkanal einzuleiten.
e Der Nachweis der ordnungsgemalen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist imm Rahmen des
jeweiligen Bauantrags zu erbringen.
Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehenen Versickerungsmulden (MaBnahme A3)
bleiben unverdndert bestehen und Ubermehmen weiterhin eine zentrale Funktion bei der RUckhaltung,
Versickerung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers. Sie leisten zugleich einen Beitrag
zum Biotopverbund, zur Verbesserung des Kleinklimas sowie zur dkologischen Durchgrinung des Wohn-
gebietes.
Durch die ergdnzten Festsetzungen ergeben sich keine zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen.
Vielmehr wird eine dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung geférdert und die Belastung der
Offentlichen Entwdsserungseinrichtungen reduziert. Die Festsetzungen tragen somit zum vorsorgenden

Boden- und Gewdsserschutz sowie zur Anpassung an die Folgen des Kimawandels bei.

el 2T ) —
T L
i Noea | o
. —

Abbildung 5 fertiggestellte Versickerungsmulde
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2.5 Freiraumgestaltung nach Gestaltungshandbuch Gartenstadt (Kapitel 02 ,,Freiraum®)

Die Freiraumgestaltung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 LGS 2025 — Gartenstadt* ori-
entiert sich an den Gestaltungsgrundsétzen des Kapitels 02 ,Freiraum™ des Gestaltungshandbuches
LGartenstadt”. Das Gestaltungshandbuch konkretisiert die stddtebaulichen und grinordnerischen Ziel-
setzungen des Bebauungsplanes und dient als Leitfaden fur die qudlitdtsvolle Gestaltung der offentli-
chen und privaten Freifldchen. Es ergdnzt die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, ersetzt diese jedoch nicht. MalBgeblich fur die planungsrechtliche Zul@ssigkeit bleiben die texili-
chen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die Regelungen des Umweltbe-
richtes mit integriertem Granordnungsplan.

Ziel der Freiraumgestaltung ist die Entwicklung eines durchgrinten Wohnquartiers mit hoher Aufenthalts-
qudalitat, einer kiaren rdumlichen Gliederung sowie einer nachhaltigen Einbindung der Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild. Gleichzeitig sollen die Freiflachen wichtige 6kologische Funktionen Gber-

nehmen, insbesondere fur den Wasserhaushalt, das Lokalklima und die biologische Vielfalt.

Offentliche Freir&ume
Die &ffentlichen Grin- und Freifldchen bilden das Grundgerust der Freiraumstruktur innerhall des Quar-
tiers und bleiben durch die 2. Anderung weitgehend unverdndert erhalten. Sie erflllen sowoh! stédte-
bauliche als auch ékologische Funktionen und tragen wesentlich zur Qualitdt des Wohnumfeldes bei.
Zu den offentlichen FreirGumen gehdren insbesondere:

e Grunflachen mit Versickerungsmulden,

e StraBenbegleitgrun,

o Offentliche Baumstandorte,

e Wege- und Aufenthaltsbereiche,

e verkehrsbegleitende Grunflachen.
Die Grunfldchen mit Versickerungsmulden Gbernehmen neben ihrer gestalterischen Funkfion eine we-
sentliche Aufgabe bei der Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers. Sie fragen zur Ent-
lastung der Kanalisation, zur Forderung der Grundwasserneubildung und zur Verbesserung des Kleinkli-
mas bei. Gleichzeitig stellen sie wervolle Vegetationsfldchen dar und erhdhen die Strukturvielfalt inner-
halb des Quartiers.
Das StraRenbegleitgrin und die StraBenbaumpflanzungen gliedem die Verkehrsfldchen rdumilich, ver-
bessern das Mikroklima und leisten einen wichtigen Beitrag zur Durchgriinung des Wohngebietes. Durch
Beschattung befestigter Fidchen werden sommerliche Warmebelastungen reduziert und die Aufent-
haltsqualitat im StraBenraum verbessert.
Die bereits im Zuge der Landesgartenschau hergestellten StraBenbaumpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die noch ausstehenden Baumpflanzungen zwischen der
BeethovenstraBe und dem Baufeld E sind enfsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
umzusetzen. Fur sémtliche Baumstandorte gelten die festgesetzten PflanzqualitGten sowie die Vorga-

ben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege.
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Wege- und Aufenthaltsbereiche sind so auszubilden, dass sie eine hohe Aufenthaltsqualitat gewahr-
leisten und gleichzeitig den Grincharakter des Quartiers unterstitzen. Soweit technisch méglich, sind
wasserdurchldssige Beldge zu verwenden, um den naturlichen Wasserhaushalt zu férdern und die Ver-

siegelung auf das notwendige Mal zu beschranken.

Private Freirdume
Neben den é&ffentlichen Grinflachen kommt den privaten Grundstucksfreifldchen eine wesentliche
Bedeutung fur das Erscheinungsbild und die dkologische Qualitat des Wohngebietes zu. Die nicht Uber-
baubaren Grundstucksfldchen sind dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu begrinen. Sie sollen den
offentlichen Grinraum ergdnzen und zu einer durchgdngigen Durchgrinung des Quartiers beitragen.
FUr die Gestaltung der privaten Freirdume gelten insbesondere folgende Grundsatze:

o Uberwiegend begrunte Vorgarten,

¢ Verwendung standortgerechtfer und kimaangepasster Gehdlze,

e Pflanzung von Hausbdumen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes,

¢ hoher Anteil vegetationsbedeckter Fldchen,

e Beschrdnkung befestigter FiGchen auf das funktional notwendige MaB,

e Verwendung wasserdurchldssiger Beldge fur Stellplatze, Zufahrten und Wege, soweit fechnisch

madglich,

o Verzicht auf grolflachige Schotter- und Kiesgarten.
Eine vielfaltige Bepflanzung mit BGumen, Strduchem, Stauden und Rasenfléchen 1ragt zur Verbesserung
des Mikroklimas, zur Erhhung der biologischen Vielfalt sowie zur Gestaltung eines attraktiven Wohnum-
feldes bei. Hausbdume Ubermehmen darlber hinaus wichtige Funkfionen hinsichtlich Verschattung,
Luftreinhaltung und CO,-Bindung.
Im Zuge der 2. Anderung werden Teilbereiche der bisherigen Pflanzgebotsfidche FA2 kinftig als unbe-
baute Wohnbaufldchen mit privaten Gartenfléchen festgesetzt. Diese Fldchen sind entsprechend den
Gestaltungsgrundsdtzen des Gestaltungshandbuches dauerhaft als begrinte Gartenfldchen auszubil-
den. Ziel ist es, frotz der Anpassung der Pflanzgebotsfldche einen hohen Grunanteil innerhalb des Quar-

tiers zu erhalten und die 6kologische Funktfion dieser Bereiche langfristig zu sichern.

PflanzmaBnahmen und Gehdlzverwendung
Far sémtliche PflanzmnaBnahmen gelten die Festsetzungen des rechtskraffigen Bebauungsplanes un-
verandert fort. Dies betrifft insbesondere:

e die festgesetzten Pflanzlisten,

e die MindestpflanzqualitGten,

e die Anforderungen an die Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege,

e den dauerhaften Erhalt der Pflanzungen,

e den Ersafz abgdngiger Gehdlze durch gleichartige, standortgerechte Arten.
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Die Verwendung standortgerechter und klimaresilienter Gehdlze trégt dazu bei, die langfristige Entwick-
lung der Grunstrukturen zu sichern und den Pflegeaufwand zu minimieren. Gleichzeitig werden Lebens-
radume und Nahrungsangebote fur Insekten, Vogel und weitere Tierarten geschaffen. Die festgesetzten
Pflanzlisten gewdhrleisten eine auf den Standort abgestimmte Artenauswahl und férdern eine nach-

haltige Entwicklung der Vegetationsbestdnde.

Beitrag zum Naturhaushalt und zum Ortsbild
Die Freiraumgestaltung leistet einen wesentlichen Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung des Wohnquar-
fiers. Durch die Kombination aus 6ffentlichen Grunfl&chen, privaten Gartenbereichen, StraBenbdumen
und Versickerungsanlagen entsteht ein zusammenhdngendes Grunsystem mit vielfdltigen &kologi-
schen Funktionen.
Insbesondere werden folgende Ziele unterstutzt:

e Erhaltung und Férderung der biologischen Vielfalt,

e Verbesserung des Lokalklimas durch Verdunstung und Verschattung,

e RUckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,

e Fdrderung der Grundwasserneubildung,

e Verbesserung der Luftqualitat,

e Gliederung und Durchgrunung des Wohngebietes,

e Schaffung atftraktiver Aufenthalts- und Erholungsbereiche,

e Einbindung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild,

e Erhdhung der Kimaresilienz des Quartiers.
Die Kombination aus &ffentlichen und privaten Grinfldchen tragt wesentlich zur Vernetzung von Le-
bensrGumen innerhalb des Plangebietes bei und verbessert gleichzeitig die Wohn- und Aufenthalts-
qualitat fur die zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner.
Insgesamt bleibt die grunordnerische Grundkonzeption des Bebauungsplanes trotz der Anpassungen
im Rahmen der 2. Anderung erhalten. Die Gestaltungsgrundsatze des Gestaltungshandbuches kon-
kretisieren die Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen und unterstiitzen deren dauerhafte Um-
setzung. Sie fragen dazu bei, die dkologischen, kimatischen und gestalterischen Ziele des Bebauungs-

planes langfristig zu sichern und ein hochwertiges, durchgriintes Wohnquartier zu entwickeln.
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3 Fortschreibung der Umweltbelange

Die Umweltpriifung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS 2025 — Gartenstadt" beschrénkt
sich auf die Umweltbelange, die durch die gednderten Festsetzungen betroffen sind. Grundlage der
Bewertung bildet der Umweltbericht mit integrietern Granordnungsplan des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes.

Die Anderungen betreffen insbesondere die Neuordnung der Baufenster, die Anpassung der Grundfla-
chenzahlen (GRZ), die Fortschreibung einzelner grinordnerischer Festsetzungen sowie ergdnzende Re-
gelungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung. Die Umweltauswirkungen werden anhand der fort-
geschriebenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz bewertet,

FUr alle nicht gednderten Planinhalte behalten die Bewertungen des rechtskraffigen Umweltberichtes
ihre GUltigkeit.

3.1 Schutzgut Mensch

Die Nufzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet bleibt unverdndert bestehen. Durch die
Anpassung der Baufenster und der zuldssigen Nufzungen ergeben sich keine wesentlichen Verdnde-
rungen der Wohn-, Aufenthalts- oder Erholungsqualitat.

Die offentlichen Granfldchen, Wegeverbindungen und Versickerungsmulden bleiben erhalten und si-
chern weiterhin eine hohe Freiraumqualitat. Die ergénzten Festsetzungen zur Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung verbessern zusaizlich den Umgang mit Starkregenereignissen.

Ergebnis: Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die wesentlichen Grunstrukturen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben erhalten. Dies betrifft
insbesondere:

o Offentliche Grunfldchen,

e Versickerungsmulden (MaBnahme A3),

e Pflanzgebotsfldche FAT,

e bereits hergestelite StraBenbaumpflanzungen.
Anpassungen erfolgen ausschlieBlich in Teiloereichen der Pflanzgebotsfldche FA2, die kunftig teilweise
als private Gartenfldchen genutzt werden. Darlber hinaus entfallen einzelne bislang nicht readlisierte
Baumstandorte in den stdlichen Abzweigen der Planstrale.
Die fortgeschriebene Eingriffs- und Ausgleichsbilanz weist frotz dieser Anderungen weiterhin einen deut-
lichen Kompensationsuberschuss aus.

Ergebnis: Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt sind nicht zu erwarten.
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3.3 Schutzgut FIGche

Die 2. Anderung filhrt zu keiner zusétzlichen Inanspruchnahme von AuBenbereichsfléchen. Samtliche
Anderungen erfolgen innerhalb des bereits rechtskréftig Uberplanten Geltungsbereiches.

Die Neuordnung der Baufenster verbessert die Ausnutzung der vorhandenen Baufldchen und entspricht
dem Grundsaifz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemdal § 1a BauGB.

Ergebnis: Zusatzliche Fldcheninanspruchnahmen aulerhallb des Plangebietes erfolgen nicht.

3.4 Schutzgut Boden

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes fuhrt innerhalb des bereits rechtskraftig Gberplanten Wohnge-
bietes zu einer Anpassung der Uberbaubaren Grundstucksfliéchen sowie der zuldssigen Grundfléchen-
zahlen (GRZ). Zusatzliche Fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches werden nicht in Anspruch genom-
men.

Durch die Neuordnung der Baufenster und die teilweise Umwandlung von Teilbereichen der Pflanzge-
botsflache FA2 in Wohnbaufldchen bzw. Verkehrsfldchen erhdht sich die zuldssige Bodenversiegelung
in Teilbereichen des Plangebietes. Demgegenuber bleiben die &ffentlichen Grunfldchen, die Versicke-
rungsmulden sowie die Pflanzgebotsflache FA1 dauerhaft erhalten und Ubernehmen weiterhin wich-
fige Funkfionen fur den Bodenschutiz.

GemdaB § Ta BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Versiegelung
wird auf das erforderliche MaR beschrankt. Nicht Uberbaubare Grundstucksfldchen sind dauerhaft
gdrtnerisch anzulegen und zu begrinen. Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaffung
mit der vorrangigen Versickerung auf den Grundstiicken unterstutzen den Erhalt der naturlichen Boden-
funktionen sowie die Grundwassermneubildung.

Nach der fortgeschriebenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz reduziert sich die 6kologische Wertigkeit der
Planung gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan um 84.125 Wertpunkte. Der urspranglich
nachgewiesene Kompensationstberschuss von 189.343 Wertpunkten deckt diese Verdnderungen je-
doch vollstdndig ab. Es verbleibt ein Kompensationsiberschuss von 105.218 Wertpunkten, sodass
keine zusatzlichen KompensationsmalBnahmen erforderlich werden.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und BegrinungsmalRnahmen sind keine erhelb-

lichen zusdizlichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

3.5 Schutzgut Wasser

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes filhrt zu keinen erheblichen zusétzichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser. Die Entwdsserungskonzeption des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird bei-
behalten und durch ergénzende Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung konkretisiert.
GemaB den Festsetzungen nach § 9 Abs. T Nr. 14 BauGB ist das auf Dachfldchen und Stelipl&tzen
anfallende Niederschlagswasser vorrangig auf den jeweiligen Grundstucken zu versickern. Soweit eine

Versickerung aufgrund der ortlichen Bodenverhdltnisse nicht méglich ist, kann das Niederschlagswasser
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nach einer Ruckhaltung mit einem gedrosselten Abfluss von 5 I/s-ha in den neu herzustellenden Re-
genwasserkanal eingeleitet werden. Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens vorzulegen.

Die bestehenden Versickerungsmulden bleiben unverdndert erhalten und Ubernehmen weiterhin wich-
fige Funktionen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fur die Grund-
wasserneubildung. Ergdnzend tragen die begrinten Freifldchen und privaten Gartenbereiche zur Re-
duzierung des Oberfldchenabflusses und zur Verbesserung des Wasserhaushaltes bei.

Durch die gednderten Festsetzungen ergeben sich keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen auf
Oberfldchengewdsser oder das Grundwasser. Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung foérdern vielmehr einen naturnahen Wasserhaushalt und tragen zur Entlastung der &ffentlichen
Regenwasserkanalisation bei.

Ergebnis: Unter BerUcksichtigung der festgesetzten MaBnahmen sind keine erheblichen nachteiligen

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes flhrt zu keinen erheblichen zusatzlichen Beeintréichtigungen
des Schutzgutes Kima und Luft. Die Anderungen beschrénken sich auf Teilbereiche eines bereits
rechtskraftig Uberplanten Wohngebietes und fUhren zu keiner wesentlichen Verdnderung der klimati-
schen Gesamisituation.

Die &ffentlichen Grunfldchen, Versickerungsmulden sowie die Uberwiegend erhaltenen StraBenbaum-
pflanzungen Ubemehmen weiterhin wichtige Funkfionen fUr den lokalen Luftaustausch, die Verduns-
fung und die Minderung sommerlicher Warmebelastungen. Ergdnzend tragen die Begrunung der pri-
vaten Freifldchen sowie die Pflanzung standorigerechter Gehdlze zur Verbesserung des Mikroklimas
und zur Staubbindung bei.

Durch die teilweise Neuordnung der Baufenster und die geringflgige Anpassung der zuldssigen Versie-
gelung ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Lokalklima. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten BegrinungsmaBnahmen gewdhrleisten weiterhin eine ausreichende Durchgru-
nung des Quartiers und leisten einen Beitrag zur Kimaanpassung.

Ergebnis: Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft sind infolge der 2.

Anderung nicht zu erwarten.,

3.7 Schutzgut Landschaftsbild

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinen erheblichen Veranderungen des Orts- und Land-
schaftsbildes. Die st@atebauliche Grundstrukiur des Quartiers sowie die Einbindung in den umgeben-
den Siedlungsraum bleiben erhalten.

Die Neuordnung der Baufenster und die Anpassung einzelner Festsetzungen ermdglichen eine flexib-

lere Grundstucksnutzung und eine groBere gestalterische Vielfalt, ohne den pragenden Charakter des
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Wohngebietes wesentlich zu verdndern. Die zuldssigen Gebdudehdhen und Bauweisen orientieren sich
weiterhin an der vorhandenen Bebauungsstruktur und gewdhrleisten ein harmonisches Erscheinungs-
bild.

Die offentlichen Grunflachen, Versickerungsmulden, Pflanzgebotsfldchen sowie die Uberwiegend er-
haltenen StraBRenbaumpflanzungen sichern auch kunftig die Durchgrinung des Quartiers und tragen
wesentlich zur Einbindung der Bebbauung in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Ergebnis: Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind infolge der 2.

Anderung nicht zu erwarten.

Abbildung 6 derzeitiges Landschaftsbild

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden Kultur- und Sachgdter nicht beeinfréchtigt. Im
Gelfungsbereich sind keine bekannten Bau- oder Bodendenkmale befroffen. Auch sonstige schit-
zenswerte Sachguter werden durch die gednderten Festsetzungen nicht berihrt.

Sollten wdhrend der Bauausfahrung archdologische Bodenfunde oder andere kulturhistorisch bedeut-
same Funde entdeckt werden, sind die gesetzlichen Bestimmungen des Thuringer Denkmalschutzge-
setfzes (ThUrDSchG) zu beachten. Entsprechende Funde sind unverzuglich der zusténdigen Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen, die Arbeiten im befroffenen Bereich sind bis zur Enfscheidung der Fach-
behdrde einzustellen.

Ergebnis: Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind infolge der 2. Anderung

nicht zu erwarten.
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3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgdtern

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine neuen oder wesentlich verénderten
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern. Die Plandnderungen beschrénken sich auf
die Neuordnung der Baufenster, die Anpassung einzelner grunordnerischer Festsetzungen sowie ge-
ringflgige Anderungen der zuléssigen Fidcheninanspruchnahme innerhalb eines bereits rechiskréftig
Uberplanten Wohngebietes.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima sowie Tiere und Pflanzen stehen in engem
Zusammenhang und wurden im Rahmen der fortgeschriebenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ge-
samtheitlich bewertet. Die wesentlichen Grin- und Freiraumstrukturen, insbesondere die ffentlichen
Grunflachen, Versickerungsmulden, Pflanzgebotsfldchen FA1 sowie die Uberwiegend erhaltenen Stra-
Renbaumpflanzungen, bleiben bestehen und sichern weiterhin die dkologischen Funkfionen des Ge-
bietfes.

Die Fortschreibung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz weist frotz der Anderungen einen verbleibenden
Kompensationsuberschuss von 105.218 Wertpunkten aus. Dadurch bleiben die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutemn insgesamt erhalten und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Ergebnis: Unter BerUcksichtigung der fortgeltenden Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErhaltungsmalBnah-
men sind keine erheblichen nachteiligen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern infolge der 2.

Anderung zu erwarten.,
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4 Fortschreibung der granordnerischen MaBnahmen

Die grunordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 140 LGS 2025 - Gar-
fenstadt" bleiben Uberwiegend bestehen. Anpassungen ergeben sich ausschlieBlich aus der Neuord-
nung einzelner Baufldchen und der hierdurch erforderlichen Fortschreibung der Pflanzgebotsfldchen.

Alle nicht von der 2. Anderung betroffenen MaBnahmen gelten unveréndert fort.

4.1 Unverdndert fortgeltende MaBnahmen

Folgende grunordnerische MaRBnahmen bleiben unverdndert bestehen und sind dauerhaft zu erhal-
fen:

MaBnahme A3 - Grunfldchen mit Versickerungsmulden (Festsetzung Nr. 7.3),

Pflanzgebotsfidche FAT (MaBnahme E4 / Festsetzung Nr. 7.4),

Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Baume (Festsetzung Nr. 7.8),

Offentliche Granfldchen und StraRenbegleitgrin,

bereits hergestellte StraRenbaumpflanzungen,

Pflanzlisten, Mindestpflanzqualitdten sowie Vorgaben zur Ferfigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhal-

tungspflege.

4.2 Angepasste MaBnahmen

Im Zuge der 2. Anderung werden folgende grinordnerische MaBnahmen angepasst:

Die Pflanzgebotsfldche FA2 wird entsprechend der geénderten Baufenster und Grundstuckszuschnitte
teilweise neu abgegrenzt.

Teilbereiche der bisherigen Pflanzgebotsflidche werden kunftig als unbebaute WohnbauflGchen (pri-
vate Gartenfldchen) festgesetzt.

Diese Fldchen sind dauerhaft gdrtnerisch anzulegen und entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zu begrdnen.

Die urspringlich vorgesehenen Baumstandorte in den sudlichen Stichstralen entfallen aufgrund der

gednderten Baufenster sowie der erforderlichen StellplatzfiGchen.

4.3 Noch umzusetzende MaBnahmen

Folgende MaBnahme des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist weiterhin umzusetzen:
MaBnahme A2 — Baumpflanzungen zwischen der Beethovenstrale und dem Baufeld E.
Alle bereits im Zuge der ErschlieBung hergestellten StraRenbaumpflanzungen sowie die Ulbrigen grin-

ordnerischen MaBnahmen bleiben dauerhaft erhalten und sind entsprechend zu pflegen.
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4.4 Pflanzgebotsfldchen

Die Pflanzgebotsflichen werden im Rahmen der 2. Anderung wie folgt fortgefihrt:
Pflanzge-

botsfld-  Fortschreibung

che
FA1 bleibt unverdndert bestehen und ist dauerhaft zu erhalten.

wird entfsprechend der gednderten Baufenster teilweise angepasst. Teilbereiche werden
FAD kunftig als unbebaute Wohnbaufldchen mit privaten Garenfldchen genutzt und dauerhaft

begrint. FUr diese FlGchen gelten die Gestaltungsgrundsétze fur private Freirdume sowie

die Pflanzlisten des Belbbauungsplanes.

Die Anpassung der Pflanzgebotsfldche FA2 wurde in der fortgeschriebenen Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanz berdcksichtigt. Trotz der Fidchenanpassungen bleiben die wesentlichen Grunstrukturen des Plan-
gebietes erhalten. Der im Ursprungsplan nachgewiesene Kompensationsuberschuss reduziert sich zwar
infolge der Plandnderung, es verbleibt jedoch ein Kompensationstlberschuss von 105.218 Wertpunk-

ten, sodass keine zusatzlichen grunordnerischen AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden.

4.5 Pflanzlisten

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS 2025 - Gartenstadt™ festgelegten Pflanzlisten gelten
fir die 2. Anderung unverandert fort und sind bei der Umsetzung aller grinordnerischen MaBnahmen
anzuwenden.

Pflanzliste 1 — B&ume Typ 1
(Ranabereiche Gartenstadt / StraBenbegleitgrin und Parkplatz)
e Vogel-Kirsche (Prunus avium), Baum 2. Ordnung
e Zenr-Eiche (Quercus cerris), Baum 1. Ordnung
e Resista-Ume (Uimus spec.), Baum 1. Ordnung
Mindestpflanzqualitat
e Hochstamm (HSt)
e 3 X verpflanzt
e mit Drahtballen (mDb)
e Stammumfang 18-20 cm
Hinweis
Die zeichnerisch festgesetzten Standorte der Baume Typ 1 kdnnen bis zu 2,50 m vom festgesetzten
Standort abweichen, sofern der Eindruck einer geschlossenen Reihenpflanzung gewahrt bleibt.

Pflanzliste 2 — B&ume Typ 2
(Versickerungsmuiden)

e Schwarzerle (Alnus glutinosq)
Stieleiche (Quercus robur)
Flafteruime (Uimus laevis)
Feldulme (UImus minor)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

e Feldahorn (Acer campestre)
Mindestpflanzqualitat
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Hochstamm (HSt)

3 x verpflanzt

mit Drahtballen (mDb)
Stammumfang 18-20 cm

Pflanzliste 3 — BGume Typ 3
(Quartierspléize)
¢ Amerikanische Gleditschie 'Sunburst' (Gleditsia friacanthos 'Sunburst*)
e Blasenbaum / Blasenesche (Koelreuteria paniculatq)
e Blumen-Esche (Fraxinus ornus)
Mindestpflanzqualitat
e Hochstamm (HSt), 3 x verpflanzt, mDb, 18-20 cm
oder
e Solitdr, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 400-500 cm

Pflanzliste 4 — Baume Typ 4
(PlansfraBe A)

e Sduleneiche 'Fastigiata' (Quercus robur 'Fastigiata’)
Mindestpflanzqualitat

e Hochstamm (HSt)

e 3 X verpflanzt

e mit Drahtballen (mDb)

e Stammumfang 18-20 cm

Pflanzliste 5 — B&ume Typ 5
(Private Gdrten — nicht Uberbaubare Grundstucksfldchen)
e Blumen-Esche (Fraxinus ornus)
e Blasenesche (Koelreuteria paniculara)
o Zierapfel 'Evereste' (Malus 'Evereste')
e SdAuleneiche 'Fastigiata' (Quercus robur 'Fastigiata')
o Apfeldorn '‘Carrierei' (Crataegus x lavallei 'Carrierei)
Mindestpflanzqualitat
e Hochstamm (HSt)
e 3 X verpflanzt
e mit Drantballen (mDb)
e Stammumfang 18-20 cm

Pflanzliste 6 — ObstbGume
(Private Gdrten)
o Kulturapfel (Malus spec.)
e SUB- und Sauerkirsche, Pflaume, Mirabelle (Prunus spec.)
e  Kulturbime (Pyrus communis)
Mindestpflanzqualitat
e Hochstamm (HSt)
e 3 X verpflanzt
e mit Drantballen (mDb)
e Stammumfang 14-16 cm

Pflanzliste 7 — Geschnittene Hecken

e Hainbuche (Carpinus betulus)
Blut-Buche (Fagus sylvatica 'Purpured’)
Rot-Buche (Fagus sylvaticq)
Eibe (Taxus baccarq)
Feldahorn (Acer campestre)
Winterlinde (Tilia cordata)

e Liguster (Ligustrum spec.)
Mindestpflanzqualitat
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Heckenware

2 x verpflanzt

mit Ballen
geschnitten

Héhe 125-150 cm

Pflanzliste 8 — FIGchige Gehdlzpflanzungen (FAT)
¢ Niedrige Kranzspiere 'Crispa’ (Stephanandra incisa 'Crispd!)
e Niedrige Purpurbeere 'Hancock' (Symphoricarpos x chenaultii 'Hancock')
o Zwergliguster (Ligusfrum vulgare 'Lodense')
e Rosmarinweide (Salix rosmarinifoliq)
Mindestpflanzqualitét
o 3 Triebe
e oOhne Ballen (0B)
e Hbhe 40-70 cm

Pflanzliste 9 — Strducher fur Versickerungsmulden

e Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

e Roter Hartriegel (Cornus sanguineq)
Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Liguster (Ligusfrum spec.)

Zwerg-Duftflieder 'Palibin’ (Syringa meyeri 'Palibin)
Hundsrose (Rosa caninq)

e Rosmarinweide (Salix rosmarinifoliq)
Mindestpflanzqualitét

e Solitdr

e 3 X verpflanzt

e mit Ballen

e Hbéhe 125-150 cm

Pflanzliste 10 — SolitGrgehdlze (FA2)
e Blasenesche (Koelreuteria panicularq)
Feldahorn (Acer campestre)
Gelber Lederhilsenbaum 'Sunburst' (Gleditsia friacanthos 'Sunburst')
Kupfer-Felsenbime (Amelanchier lamarckii)
Weilrindige Himalaya-Birke 'Doorenbos' (Betula utilis 'Doorentos')
e Persischer Eisenholzbaum (Parrotia persicq)
Mindestpflanzqualitat
e Solitar
e 3 X verpflanzt
e HOhe 150-175cm

Fortgeltung

Alle Pflanzlisten gelten fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes unverdéndert fort. Die festgelegten

Pflanzenarten, MindestpflanzqualitGten sowie die Vorgaben zur Pflanzung und zum Ersatz abgdngiger

Gehdlze sind weiterhin verbindlich einzuhalten. Die zeichnerischen und textliche

rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben hiervon unberthrt.

n Festsetzungen des
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4.6 Pflege-, Entwicklungs- und ErhalfungsmaBnahmen

Die im Umweltbericht mit integriertfem Grinordnungsplan zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 140
LGS 2025 - Gartenstadt” festgelegten Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungs-

pflege gelten fir die 2. Anderung unveréndert fort.

Hierzu gehdren insbesondere:

o fachgerechte Herstellung aller PflanzmalBnahmen nach den einschidgigen DIN-Normen und
den anerkannten Regeln der Technik,

e Durchfuhrung der Ferfigstellungs- und Entwicklungspflege entsprechend den Vorgaben des
rechtskraftigen Umweltberichtes,

e dauerhafte Pflege und Unterhaltung der offentlichen Granfldchen, Versickerungsmulden und
StraBenbegleitgrinfldchen,

e Erhaltung der Pflanzgebotsfldche FAT sowie der festgesetzten Baumbestdnde,

e dauerhafte Sicherung und Pflege der bereits hergestellten StraBenbaumpflanzungen,

¢ Umsetfzung und dauerhafte Unterhaltung der noch ausstehenden Baumpflanzungen zwischen
der BeethovenstraBe und dem Baufeld E (MaBnahme A2),

e Ersatz abgdngiger Baume, StrGucher und Hecken durch gleichartige, standortgerechte Ge-

holze entsprechend den festgesetzten Pflanzlisten und Mindestpflanzqualitaten.

FUr die im Zuge der 2. Anderung zu privaten Gartenfldchen umgewandelten Teilbereiche der Pflanz-
gebotsflache FA2 sind die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen dauerhaft gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Die Gestaltung hat entsprechend den grunordnerischen Festsetzungen sowie den
Gestaltungsgrundsatzen fur private Freirdume zu erfolgen. Dabei sind die festgesetzten Pflanzlisten und

MindestpflanzqualitGten zu berlcksichtigen.

Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung aller grinordnerischen MaBnahmen ist Voraussetzung fur den
Erhalt ihrer 6kologischen und gestalterischen Funktionen. Sie gewdhrleistet langfristig die Durchgrinung
des Wohngebietes, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Einbindung der
Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.
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5 Fortschreibung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des rechtskraffigen Bebauungsplanes Nr. 140 LGS 2025 — Garten-
stadt" wird im Rahmen der 2. Anderung fortgeschrieben. Grundlage der Bewertung ist das Thiringer
Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005). Ziel der Fortschreibung ist die Ermittlung der Auswirkungen der ge-
&nderten Festsetzungen auf Natur und Landschaft sowie die Uberpriifung des im Ursprungsplan nach-

gewiesenen Kompensationsuberschusses.

5.1 Bilanzierungsmethode

Die Fortschreibung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erfolgt auf Grundlage der im rechtskraftigen Um-
weltbericht angewendeten Methodik. Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt wei-
terhin nach dem Tharinger Bllanzierungsmodell (TMLNU 2005).

Zur Ermittlung der Auswirkungen der 2. Anderung werden die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes mit der fortgeschriebenen Planung verglichen. Ergénzend werden die durch die Plandn-
derung gednderten Eingriffsfldchen (E1-E15) gesondert bewertet. Die Bilanzierung erfolgt anhand der
festgesetzten Nutzungs- und Biotoptypen unter Berlcksichtigung inrer FldchengréBe und naturschutz-
fachlichen Wertigkeit.

Als Grundiage der Bilanzierung wurden folgende Fldchennutzungen der Planung der 2. Anderung er-

fasst:

Nutzung Fl&dche [m?]
Wohngebiet WA (GRZ 0,3) 5.256,30
Wohngebiet WA (GRZ 0,4) 10.037,90
Wohngebiet WA (GRZ 0,5) 3.221,15
Wohngebiet WA (GRZ 0,6) 6.776,86
Verkehrsfldchen, teilversiegelt 3.454,00
Verkehrsfldchen, vollversiegelt 5.515,10

Granfldche in teilversiegelten Verkehrsfldchen 612,00

Offentliche Grinflache 1.507,00
Grunfldche - Versickerungsmulde 4.619,00
Gesamtfléche 40.999,26

Die neu versiegelten Fidchen gilt es, nach rechtlichen Vorschriften und Regelwerken auszugleichen.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsfldchen

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt entsprechend der im Umweltbericht des rechtskrdf-
figen Bebauungsplanes Nr. 140 LGS 2025 — Gartenstadt™ angewandten Methodik. Grundlage bilden
die ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen
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Eingriffsregelung™ (TMLNU, Juli 1999) sowie das Tharinger Bilanzierungsmodell (TMLNU, Referat 22,
Bearbeitung: MR Schrader und Herr Nickel, Stand August 2005).

Die vorliegende Fortschreibung lehnt sich vollstandig an die ursprungliche Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanz an. Bewertungsmethodik, Biotoptypen und Biotopwerte wurden unverdndert Ubernommen, sodass
eine unmittelbare Vergleichbarkeit zwischen der urspriinglichen Planung und der 2. Anderung gewahr-
leistet ist. Die Fortschreibung beschrankt sich auf die Anpassung der Fidchenzuschnitte und Nutzungen
infolge der gednderten Festsetzungen.

Im Rahmen der Bilanzierung werden den Biotoptypen entsprechend ihrer naturschutzfachlichen Be-

deutung Wertstufen zugeordnet. Die Einstufung erfolgt anhand der folgenden Bewertungsstufen:

Bedeutung Bedeutungsstufe Versiegelungsgrad
ersiegelt 0-5 Asphaltweg

sehr gering 5-15 Schotterweg

gering 15-25 Acker/Garten in Nutzung

mittel 25-35 Extensiv-Granland

hoch 35-45 Feldhecke

sehr hoch 45-55 Hochmoor

Auf Grundlage dieser Bewertungsstufen werden die einzelnen Eingriffsfldchen hinsichtlich inres Bestan-
des und ihrer Planung bewertet. Die Zuordnung der Biotoptypen sowie die Ermittlung der Wertdifferen-
zen erfolgen entsprechend der ursprunglichen Bilanzierung und bilden die Grundiage fur die nachfol-

gende Eingriffs- und Ausgleichsbewertung.

5.3 Bilanzierung der Eingriffsflachen E1-E15

Die nachfolgende Gegenuberstellung zeigt die Bilanzierung der ursprunglichen Planung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes und der Planung der 2. Anderung. Grundiage der Bewertung sind die jeweili-
gen Biotoptypen, deren FldchengroRen sowie die nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell zugeord-

neten Biotopwerte.

Die Anderungen betreffen im Wesentlichen die Neuordnung der Wohnbaufléchen mit den Grundfla-
chenzahlen (GRZ) 0,3 bis 0,6, die Anpassung der Pflanzgebotsfldchen sowie die Neuordnung einzelner
Verkehrs- und Grunfldchen. Die Bilanzierung erfolgt entsprechend der urspringlichen Methodik und
ermaoglicht einen direkten Vergleich der ékologischen Wertigkeit beider Planungen.

Ursprangliche Eingriffsermitiiung gemdal TMLNU (2005):
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= p
Biotop (Biotop-Code) Biotopwert D FIachEe (m?) V\::e;t%u’r:lge
Bauflachen
Wohngebiet WA GRZ 0,4 (21.293 m?) (B9110)
— davon Uberbaubar (GRZ 0,4 + 0,2) 0 12.776 0
— dawvon unbebaut 20 6.791 135820
— davon Pflanzgebotsflache (FA1) 25 934 23350
— davon Pflanzgebotsflache (FA2) 25 792 19800
Wohngebiet WA GRZ 0,5 (5.950 m?) (B9110) 0
— davon Uberbaubar (GRZ 0,5 + 0,2) 0 4.165 0
— davon unbebaut 20 1.616 32320
— dawvon Pflanzgebotsflache (FA2) 25 169 4225
Verkehrsflachen, teilversiegelt
FuR- und Radwege (B9214) 5 1.915 9575
Parkplatze (B9215) 5 500 2500
Sonstige Stralenverkehrsflachen (B9219) 5 632 3160
Verkehrsflachen, vollversiegelt
StralRen (B9210) 0 13.398 0
Parkplatze (B9215) 0 1.052 0
Sonstige StralRenverkehrsflachen (B9219) 0 110 0
Griinflachen
Garten in Nutzung (B9351) 22 3.345 73590
Sonstige Grinflache (B9399) 25 2.735 68375
Grinflache, Versickerungsmulde (B9399)* 25 4.205 105125
Summe 55.135 477.840
Planung (F) — Bestand (C) = 477.840 — 288.497 = 189.343

Fortschreibende Eingriffsermitiiung gemal TMLNU (20095):
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. . Biotopwert Flache (m? Wertpunkte

Nr. Biotop (Biotop-Code) g E (m?) F =F|)) xE
Bauflachen
Wohngebiet WA GRZ 0,3 (B9110) 5.256,30 m?

E1 |- dawvon Uberbaubar (GRZ 0,3) 0 1.577 0

E2 |- davon unbebaut 20 3.679 73588,2
Wohngebiet WA GRZ 0,4 (B9110) 10.037,90 m?

E3 |- dawvon Uberbaubar (GRZ 0,4) 0 4.015 0

E4 (- davon unbebaut 20 6.023 120454,8
Wohngebiet WA GRZ 0,5 (B9110) 3.221,15 m?

E5 |- dawvon Uberbaubar (GRZ 0,5) 0 1.611 0

E6 (- davon unbebaut 20 1.440 28801,5

E7 |- dawvon Pflanzgebotsflache (FA1) 25 171 4262,5
Wohngebiet WA GRZ 0,6 (B9110) 6.776,86 m?

E8 |- davon Uberbaubar (GRZ 0,6) 0 4.066 0

E9 |- dawon unbebaut 20 2.291 45824,88

E10 |- dawon Pflanzgebotsflache (FA1) 25 420 10487,5
Verkehrsflachen, teilversiegelt 3.454,00 m?

E11 |FuB- und Radwege, Parkplatze, sonstige 5 3.454 17270
Verkehrsflachen, vollversiegelt 5.515,10 m?

E12 [StralRen 0 5.515 0
Griinflachen 6.737,95 m?

E13 |Grunflache in teilversiegelte Verkehrsflachen 22 612 13463,12

E14 |6ffentliche Grinflache (B9399) 25 1.507 37671,25

E15 |Grinflaiche, Versickerungsmulde (B9399)* 25 4.619 115479,25
Summe 40.999,26 m? 40.999 393.715

Tabelle 5: Gegenuberstellung der urspringlichen Planung und der fortgeschriebenen Planung nach dem Thuringer Bilanzierungs-

modell (TMLNU 2005)
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Abbildung 7 Ubersicht der Eingriffsfléichen
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Bilanzierungsergebnis Wertpunkte
Urspringliche Planung 477.840
Fortschreibung der Planung 393.715
Differenz —84.125
Kompensationstberschuss Ursprungsplan +189.343
Verbleibender Kompensationstberschuss +105.218

Die ursprungliche Planung erreicht einen Biotopwert von 477.840 Wertpunkten. FUr die Planung der 2.
Anderung ergibt sich ein Biotopwert von 393.715 Wertpunkten. Daraus resultiert gegentber der ur-
sprunglichen Planung eine Reduzierung der dkologischen Wertigkeit um 84.125 Wertpunkte.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde ein Kompensationsiberschuss von 189.343 Wertpunkten
nachgewiesen. Dieser Uberschuss war urspriinglich fir eine mégliche Verrechnung mit anderen Vor-
haben vorgesehen. Da fur den Bebauungsplan Nr. 141 ,LGS 2025 — Augarten an der Ohne" ebenfalls
ein eigenstandiger Kompensationstiberschuss ermittelt wurde, wird der Uberschuss des Bebauungsplo-
nes Nr. 140 volisténdig fur die vorliegende 2. Anderung herangezogen.

Nach Berlcksichtigung der Anderungen verbleibt ein Kompensationstiberschuss von 105,218 Wert-
punkten. Die mit der 2. Anderung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind damit volistandig

kompensiert. Zusatzliche interne oder externe AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

5.4 Bewertung der Anderungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt gegentiber der urspringlichen Planung zu einer Anpas-
sung der Flachenverteilung innerhalb des bereits rechtskraftig Gberplanten Geltungsbereiches. Die An-
derungen betreffen insbesondere die Neuordnung der Baufenster, die Anpassung der Grundfldchen-
zahlen (GRZ), die teilweise Umwandiung der Pflanzgebotsfldche FA2 in private Gartenfldchen sowie
den Entfall einzelner, bislang nicht realisierter Baumstandorte.

Die wesentlichen grinordnerischen Strukturen des Plangebietes bleiben erhalten. Dies betrifft insbeson-
dere die offentlichen Grinfldchen, die Versickerungsmulden, die Pflanzgebotsfldche FAT, die Festset-
zungen zum Baumerhalt sowie die bereits umgesetzten StraBenbaumpflanzungen. Die 6kologische
Grundkonzeption des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird somit weiterhin gewdhrleistet.

Die Bilanzierung zeigt zwar eine Veringerung der dkologischen Wertigkeit gegenuber der ursprangli-
chen Planung, diese fuhrt jedoch zu keinem zusétzlichen Kompensationsbedarf. Der im Ursprungsplan
vorhandene Kompensationstiberschuss deckt die durch die 2. Anderung verursachte Wertminderung
vollsténdig ab. Es verbleibt weiterhin ein deutlicher Kompensationstberschuss.

Insgesamt ergeben sich durch die 2. Anderung keine erheblichen zusdtzlichen Beeintréichtigungen von
Natur und Landschaft. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die grunordne-
rischen Zielsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unter Berlcksichtigung der fortgeltenden und an-

gepassten MaBnahmen dauerhaft erhalten.
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5.5 KompensationsmaBnahmen

Die Fortschreibung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zeigt, dass die durch die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes verursachten Eingriffe vollstGndig durch den bereits im rechtskraftigen Belbbauungsplan
nachgewiesenen Kompensationstlberschuss ausgeglichen werden.

Die im Ursprungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErhaltungsmaBnahmen bleiben —
mit Ausnahme der im Rahmen der 2. Anderung angepassten Festsetzungen — weiterhin bestehen und
erfUllen dauerhaft inre dkologische Funktion. Insbesondere bleiben die &ffentlichen Grinfldchen, die
Versickerungsmulden, die Pflanzgebotsfldche FA1, die Festsetzungen zum Baumerhalt sowie die bereits
umgesetzten StraRenbaumpflanzungen unverdndert erhalten.

Die Anpassungen der Pflanzgebotsfldche FA2 sowie der Entfall einzelner bislang nicht realisierter Baum-
standorte wurden in der fortgeschriebenen Bilanzierung berlcksichtigt. Trotz der hierdurch bedingten
Veringerung der 6kologischen Wertigkeit verbleibt nach Anrechnung der Wertdifferenz ein Kompensa-
fionsuberschuss von 1056.218 Wertpunkten.

Zus@tzliche interne oder externe Kompensationsmalnahmen sind daher nicht erforderlich. Die Umset-
zung und dauerhafte Unterhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten grinordnerischen MaBnah-
men gewdhrleisten auch kunftig den Ausgleich der Eingriffe sowie den Erhalt der Leistungs- und Funkti-

onsfahigkeit des Naturhaushaltes.
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6 Artenschutzrechtliche Bewertung

FUr den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS 2025 — Gartenstadt® wurde ein Artenschutzfach-
beitrag erstellt, in dem die Auswirkungen der Planung auf die besonders und streng geschutzten Arten
gemdal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) untersucht und bewertet wurden. Der Fachbeitrag
bildet weiterhin die Grundiage der artenschutzrechtlichen Beurteilung, da sich durch die 2. Anderung
keine grundiegenden Anderungen der Nutzung oder des raumlichen Geltungsbereiches ergeben.
Die 2. Anderung beschrankt sich auf Anpassungen innerhalb des bereits erschlossenen und Uberwie-
gend umgesetzten Plangebietes. Wesentliche Anderungen betreffen die Neuordnung der tberbau-
baren Grundstucksfladchen, die Anpassung einzelner Grundfldchenzahlen (GRZ), die teilweise Umwanad-
lung der Pflanzgebotsfldche FA2 in private Gartenfldchen sowie den Entfall einzelner ursprunglich vor-
gesehener, bislang nicht realisierter Baumstandorte. Zusatzliche Eingriffe in bisher unberthrte Lebens-
réume oder eine Erweiterung des Geltungsbereiches erfolgen nicht.

Die prdgenden Grunstrukturen des Plangebietes bleiben erhalten. Hierzu zdhlen insbesondere die &f-
fentlichen Granfldchen, die Versickerungsmulden, die Pflanzgebotsfidche FAT, die StraBenbaumpflan-
zungen sowie die Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Gehdlze. Diese Fidchen Ubernehmen weiter-
hin wichtige Funkfionen als Lebens-, Nahrungs- und Ruckzugsrdume fur siedlungsangepasste Tierarten
und tragen zur 6kologischen Vernetzung innerhallb des Wohngebietes bei.

Die im Artenschutzfachbeitrag des Ursprungsplanes festgelegten VermeidungsmaBnahmen behalten
uneingeschrankt inre Gultigkeit und sind bei der Umsetzung der 2. Anderung weiterhin zu beachten.
Hierzu gehdren insbesondere:

die Einhaltung der gesetzlichen Rodungs- und Gehdlzbeseitigungszeitrdume gemdaB § 39 Abs. 5
BNatSchG,

die Konfrolle potenzieller Quartier- und Fortpflanzungsstatten vor Eingriffen in Gehdlze oder sonstige
Habitatstrukturen,

der Erhalt wertgebender Grun- und Gehdlzstrukturen wahrend der Bauausfuhrung,

die fachgerechte Umsetzung und dauerhafte Unternaltung der festgesetzten Pflanz- und Begrinungs-
malBnahmen.

Durch die FortfUhrung der grinordnerischen MaBnahmen sowie den weitgehenden Erhalt der dkolo-
gisch wirksamen Freifldchen ist nicht davon auszugehen, dass sich die Lebensraumbedingungen ge-
schutzter Arten gegenuber dem Ursprungsplan wesentlich verschlechtern. Die Anpassungen der Pflanz-
gebotsfldche FA2 wurden bereits im Rahmen der fortgeschriebenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz be-
racksichtigt und fUhren zu keiner erheblichen zusdizlichen Beeintrachtigung artenschutzrechtlich rele-
vanter Habitatstrukturen.,

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Festsetzungen und VermeidungsmaBnahmen ergeben sich
durch die 2. Anderung keine Anhaltspunkte daflr, dass Verbotstatbestinde gemaB § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeldst werden. Insbesondere sind keine erheblichen Beeinfrdchtigungen von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten sowie keine ernebliche Stdrung oder T6tung besonders oder streng geschuiz-

ter Arten zu erwarten.
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Ergebnis

Die Aussagen und Bewertungen des Artenschutzfachbeitrages zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
140 ,LGS 2025 - Gartenstadt" behalten weiterhin ihre Giltigkeit. Die 2. Anderung fihrt zu keinen zuséitz-
lichen artenschutzrechtlichen Konflikten. Eine Fortschreibung des Artenschutzfachbeitrages oder die
Festlegung zusdtzlicher artenschutzrechtlicher MaRnahmen ist daher nicht erforderlich. Unter Beach-
tung der bestehenden VermeidungsmaBnahmen stehen der Umsetzung der 2. Anderung keine arten-

schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG entgegen.

7/ Monitoring

GemaB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfuhrung des
Bebauungsplanes einfreten kdnnen, zu Uberwachen. Ziel des Monitorings ist es, unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig zu erkennen und gegebenenfalls geeignete MaB-
nahmen zu ergreifen.
Die fur den rechtskraftigen Belbauungsplan Nr. 140 LGS 2025 — Gartenstadt™ festgelegten Monitoring-
maBnahmen gelten grundsatzich unveréndert fort, Ergdnzend sind im Rahmen der 2. Anderung ins-
besondere folgende Sachverhalte zu Uberwachen:
e Umsefzung und dauerhafte Erhaltung der grinordnerischen MaBnahmen,
¢ ordnungsgemdaBe Gestaltung und Begrinung der privaten Gartenfldchen auf den angepass-
ten Teilbereichen der Pflanzgebotsfldche FA2,
e Erhalt der Pflanzgebotsfidche FAT, der &ffentlichen Grunfldchen sowie der StraBenbaumpflan-
zungen,
¢ Umsetzung der noch ausstehenden Baumpflanzungen (MaBnahme A2),
e Funktionsfanhigkeit der Versickerungsmulden und der Anlagen zur Niederschlagswasserbewirt-
schaffung,
e Einhaltung der Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung gemai § 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB,
e Kontrolle der Entwicklung der Ausgleichs- und Grunfldchen im Rahmen der Ublichen Pflege-
und Unterhaltung.
Die Uberwachung erfolgt im Zuge der Umsetzung und Unterhaltung des Bebauungsplanes durch die
Stadt Leinefelde-Worbis sowie die jeweils zust@ndigen Fachbehérden. Werden unvorhergesehene er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen festgestellt, sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung
oder Minderung zu prufen und erforderlichenfalls umzusetzen.
Nach der fortgeschriebenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz verbleibt frotz der Plandnderungen ein
Kompensationstberschuss von 105.218 Wertpunkten. Zusatzliche Monitoringmalnahmen Uber die be-

reits im Ursprungsplan vorgesehenen Kontrollen hinaus sind daher nicht erforderlich.
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8 Zusammenfassung

Die vorliegende Fortschreibung des Umweltberichtes wurde im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 140 LGS 2025 — Gartenstadt™ erstellt. Sie ergdnzt den Umweltbericht mit integriertem
Grunordnungsplan zum rechtskraftigen Bebbauungsplan und beschrankt sich auf die durch die Planén-
derung betroffenen Sachverhalte.

Die 2. Anderung dient der Weiterentwickiung der stédtebaulichen Konzeption. Wesentliche Anderun-
gen umfassen die Neuordnung der Baufenster, die Anpassung der Grundfldchenzahlen (GRZ), die Fort-
schreibung einzelner grunordnerischer Festsetzungen sowie ergdnzende Festsetzungen zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung. Die grundlegenden Planungsziele und die grunordnerische Konzeption
des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben erhalten.

Die Umweltprifung zeigt, dass durch die 2. Anderung keine erheblichen zusatzlichen Beeintréchtigun-
gen der Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, FiGche, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschafts-
bild sowie Kultur- und Sachguter zu erwarten sind. Die &ffentlichen Grinfldchen, Versickerungsmulden,
die Pflanzgebotsfldche FA1 sowie die Uberwiegenden Pflanz- und ErhaltungsmaBnahmen bleiben un-
ver@ndert bestehen und sichern weiterhin die dkologischen Funkfionen des Plangebietes.

Die Fortschreibung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erfolgte auf Grundlage des Thuringer Bilanzie-
rungsmodells (TMLNU 2005). Gegenuber der ursprunglichen Planung ergibt sich eine Verringerung der
Okologischen Wertigkeit um 84.125 Wertpunkte. Der im rechtskraftigen Bebauungsplan nachgewiesene
Kompensationsuberschuss von 189.343 Wertpunkten deckt diese Wertminderung vollstndig ab. Nach
Berlcksichtigung der Plandnderung verbleibt ein Kompensationsuberschuss von 105.218 Wertpunkten.
Zusdtzliche interne oder externe KompensationsmalBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Auch aus artenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich durch die 2. Anderung keine neuen Konflikte. Die
Aussagen des Artenschutzfachbeitrages zum rechtskraftigen Bebauungsplan behalten weiterhin inre
Gultigkeit. Die festgelegten Vermeidungs- und ErhaltungsmaBnahmen sind bei der Umsetzung der Pla-
nung weiterhin zu beachten.

Insgesamt ist festzustellen, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 LGS 2025 — Garten-
stadt" unter Berlcksichtigung der fortgeltenden und angepassten grinordnerischen MaBnahmen so-
wie der bestehenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen mit den Belangen von Natur und
Landschaft vereinbar ist. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bleiben erhalten;

erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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9. Quellenangaben

9.1 Gutachten, Begrundungen, Literatur etc.

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS 2025 - Gartenstadt®, Stadt Leinefelde-Wor-
bis.

Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS 2025 — Gartenstadt",
Stadt Leinefelde-Worbis.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,LGS 2025 - Gartenstadt*,
Stadt Leinefelde-Worbis.

Umweltbericht mit integriertem GrUnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS 2025
- Gartenstadt®.

Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 140 LGS 2025 - Gartenstadt™.
Gestaltungshandbuch ,Gartenstadt", Kapitel 02 ,Freiraum®, Stadt Leinefelde-Worbis.

Die Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell, Thuringer Ministerium fur Landwirt-
schaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU), Referat Schutzgebiete, Eingriffsbegleitung, August
20065.

Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thdringens im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung. Thuringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt
(TMLNU), Juli 1999.

Blab, Josef (1993): Grundiagen des Biotopschutzes fur Tiere. Kilda-Verlag.

Schmidt, C. (2004/2005): Seminarunterlagen — Eingriffsregelung. Fachhochschule Erfurt.

9.2 Stellungnahmen

Im Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB eingegangene Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager

sffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, soweit sie fr die Planung und die Umweltpriifung relevant

sind.

9.3 Gesetze und Verordnungen

Bau- und Planungsrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils geltenden Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der jeweils geltenden Fassung
Tharinger Bauordnung (ThurBO) in der jeweils geltenden Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) in der jeweils geltenden Fassung

Natur-, Boden- und Umweltschutz

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der jeweils geltenden Fassung

Tharinger Naturschutzgesetz (ThUrNatG) in der jeweils geltenden Fassung
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e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der jeweils geltenden Fassung

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der jeweils geltenden Fassung

e ThUringer Bodenschutzgesetz (ThUrBodSchG) in der jeweils geltenden Fassung

o Umweltverraglichkeitsprafungsgesetz (UVPG) in der jeweils geltenden Fassung

Wasserrecht

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils geltenden Fassung

e Thuringer Wassergesetz (ThUrWG) in der jeweils geltenden Fassung

e Thuringer Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser
(TharVersVO) bzw. die jeweils geltende landesrechiliche Regelung

Immissionsschutz

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der jeweils geltenden Fassung

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

e Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Denkmalschutz

e Thlringer Denkmalschutzgesetz (ThUrDSchG) in der jeweils geltenden Fassung

Technische Regelwerke

e DIN 18920 - Schuifz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfidchen bei BaumaR-
nahmen

e DIN 19639 — Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben

e DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial

9.4 Internetquellen

e (Geoportal Thuringen
e Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN)

e Thlringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation (TLBG)
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