1. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 151 "Maulhardt, Worbiser Weg" OT Breitenholz, Stadt Leinefelde-Worbis
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Referatsbereichsleiter
| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen I Grunordnerische Festsetzugen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Il Bauordnugsrechtliche Festsetzugen
. 25 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB
. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . . . .
i . i _ 1. Allgemeine Regelungen 7.  Pflanzliste 1 i.Vv.m. § 88 Abs. 1 , 4 ThurBO) (1) Niederschlagswasser
1.1 Baufeld1  Im Baufeld 1 sind Wohngebaude als Einzel- und Doppelhaus, ein Pool- und Saunahaus, Die Mindestabsténde zu vorhandenen Kabeltrassen, Ver- und Entsorgungsleitungen (ober- und Geholze I. Ordnung, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat gemaf den einschlagigen wasserrechtlichen Vorgaben zu erfolgen.
(erweitert) ein GeV\qallcgsherl\llJ\ibemedBéenenzucht(sthét‘:olr; ‘;':’_:Zb's zu 30 Ef%e”"'\?\';‘g sc?\'{vle.NebenanIagen unterirdisch) sind bei Gehélzpflanzungen zu beachten. Gehdlze diirfen gem. § 39 Abs. 5 o Acer platanoides Spitzahorn
2 Boufeld 2 IgerrL;’. §f y 2a.ut . I;n | :ragen u\r;v > e pt atze ge.m-F> § | aL.J ¥ bzu asISIQ. BNatSchG nicht beseitigt werden - in der Zoelt vom 01.03. bis 30.09. In den privaten Grunflachen o Alnus glutinosa Schwarz-Erle Dacher sind als Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher (2) Altlasten und Bodenfunde
. aute §m1 4?3uaEW()ISur?énGa:?azeena5§ dzgctellolé?zneu Z:ng’é'%agﬁvsg";ﬁés‘; enaniagen gem. darf der Nadelholzanteil nicht mehr als 50 % betragen. 0 Zrunus avu;)m \S/:?glel,k'LSChe zulassig. Dachneigungen bei Sattel-, Innerhalb des Plagebiets sind keine Altlasten im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB bekannt. Werden im Zuge von Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
) und Garag eliplatze ge. ulassig. 2. Allgemeine Regelungen fiir alle Kompensationsfléchen o T_rercusar? ur W!etel(I:' Z Walm- und Krippelwalmdacher sind von 30 bis 48 Grad festgestellt, ist die zustandige Bodenschutzbehdrde zu informieren.
1.3 Baufeld 3  Im Baufeld 3 ist ein Wirtschaftsgebaude/ Lagerhalle zur Unterbringung - Baume und Strauchbepflanzungen sind bei deren Abgang innerhalb von 2 Jahren zu 0 1Macorcata _yvinteriinde ) alter Teilung zulassig. Die Festsetzungen
(erweitert) :;ndvgrtts)ghzﬂllsher Gerate Lr’]nd e'”ljfﬁrdis_tla” fgr ”t"ar’](- 4 Pfgrdg Z‘;:a_?f'g- _ ehtet word erganzen, wenn Liicken von mehr als 10% der Pflanzflache oder mehr als 25 m? entstanden sind. 8. Stra:chz:;evre;ggzgags- 4 Trlegsi,t;aoht())lrsn60 cm Hohe zur Dachform gilt nicht fir (offene und geschlossene) (3) Denkmalschutz
a8 —epalds Kann aus menreren Harenieriel] bestenen Hid abscrinit SWelse errehiet werden. - Unterhaltspflege: 1 Jahr Fertigstellung- und 2 Jahre Entwicklungspflege Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. Zufallsfunde von Kulturdenkmalen sind gemaR § 16 ThirDSchG unverziiglich der zusténdigen Denkmalfachbehdrde anzuzeigen; Fundstellen sind bis zur Entscheidung zu sichemn
Es handelt sich um ein landwirtschaftliches Wirtschaftsgebaude in Stahlbauweise. - Unterhaltungspflege Strauchpflanzungen: Strauchpflanzungen sind alle 10 bis 15 Jahre o] Cowlus avellana Haselstrauch § 14 BauNVO oder Dachgauben. g §16 SchG g g gen; g .
Eine bauliche Trennung ist nicht vorgesehen. : : o Salix caprea Sal-Weide
1.4 Baufeld4 Im Baufeld 4 sind Wohngebaude sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO - iﬁ\igm:lﬁvr\:gE;’Igggd:t?ei?bcgt'Z Igusgtf%r;rung eines fachgerechten Pflanzschnitts o Comus mas Kornelkirsche (4) Abstande Kabeltrassen und Leitungen
(verlegt) und Garagen und Stellpiatze gem. § 12 Bau NVO zulassig. - 7u erhaltende Bestandsbaume sind wihrend der Bauarbeiten zu schiitzen o) E:_orm:s sangllunea 5otertHartr|egeI Bei Geholzpﬂgnzungen gnd Leltungsverleggngen smd die erfgrderllchen Abstande zu bestehenden ober- und unterirdischen Leitungen einzuhalten und mit den jeweiligen
- Lockerung des anstehenden Bodens in den Pflanzflachen bis zur einer Tiefe von 40 cm g LE]r:Jif:erll'Jan:q\//Il(J) gt?aruem ng;:a sl-irackenkirsche Versorgungstrager abzustimmen, Bestandsleitungen sind zu schitzen.
2_1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. B.guGB) BauGB) | | - Es sind die Pflanzabsténde des Thiringer Nachbarrechtsgesetzes zu beachten. o Euonymus europaea Pfaffenhiitichen (5) Ver- und Entsorqung
' :\T din Bau}(fe:gerrr\] 1,t'2 rl]md f4 r\:vrltrdeer l;larﬁhwer:s L_th])grndfr_lnfr?rc]i (ljbe:jvrerB&egerlunng nm't ollgm_ 3.  Kompensationsflache A1 und A9 (Streuobstwiese) 0 Rosacanina Hunds-und Heckenrose Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt dem zusténdigen Wasser- und Abwasserzweckverband "Eichsfelder Kessel" (WAZ).
apTIVeIS ompensaton 9eTi, maub graden Sine put nernan cer Baugrensen assio; Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache A 1 sind auf ca. 501 m? 0 Rosapiminellifolia _Bibemellrose Das Bebauungsplangebiet ist abwassertechnisch durch einen éffentiichen Mischwasserkanal (Einleitstelle in den "Schwarzburger Laubach") erschlossen.
Lovetaniagen im Sinnie des 5 15 SaUNYD sowis Dielpiaze Une Seragen Im Sinne des 5 12 Obstbaume anzupflanzen. Die Baume sind als Hochstdmme und mit einem Mindeststammumfang o Salixaurta ~Ohrweide Die Abwasserbeseitigung erfolgt aktuell bereits in vollbiologischen Kleinkléranlagen. Das vorgereinigte Schmutzwasser wird (iber einen Kanal des WAZ in den Vorfluter
BauNVO sind auch aufterhalb der Baugrenzen zulassig. Der zulassige Versiegelungsumfang von 10/12 cm, im Abstand von mind. 8 m zu pflanzen, sie sind stabil zu verankern (z.B. Dreibock). o Viburnum lantana Wolliger Schneeball " gung enogt g gen. gereing
orientiert sich an einem Allgemeinem Wohngebiet (WA) mit einer GRZ 0,4 gemal § 17 BauNVO Es ist ein fachgerechter Pflanzschnitt durchzufiihren. Die Pflanzung der Gehélze erfolgt im Herbst. o Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Schwarzburger Laubach” eingeleftet.
bezogen auf die antragsgegenstandliche Grundstlicksflache abzuglich Flachen, die als Die Baume sind zusétzlich mit Wickelmanschetten vor Wildbiss zu schiitzen. _ _ _ _ . _ o _ . _ _ L _ _ Plan- nr.-151-1-vb-plan-c - 1.AENDERUNG
Ausgleichs- und Kompensationsflachen festgesetzt sind. Eine Uberschreitung der GRZ Alle 5 Jahre ist ein fachgerechter Erhaltungs- und Erziehungsschnitt an den Obstbaumen 9. Pflanzliste 2 Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern. Fur eine Versickerung tber Anlagen (z.B. Sickerschacht, Rigole) ist die wasserrechtliche Genehmigung
istim Rahmen des § 19 Abs. 4 zulassig und auf max. 0,6 begrenzt. durchzufiihren. Zu verwendete Arten entsprechen der Pflanzliste 2. Die Obstgehélze, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm, in bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Eichsfeld zu beantragen. Zur Rickhaltung von eventuell anfallendem AuRengebietswassers sind geeignete .
In den Baufeldern 1 und 4 ist der zuldssige Versiegelungsgrad (GRZ 0,4) nicht ausgeschdpft. Kompensationsflache A 1 ist als extensive, diingungsfreie Griinlandnutzung des Unterwuchses zu gebietseigenen Sorten Riickhaltevorkehrungen vorzusehen. 1 Anderu ng -
Zulassig ist ausschlieBlich der in der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung entwickeln. Die Festsetzung entspricht dem MaRnahmenblatt A 1. (gem. § GOIAbz. 1 Nr. _4 BNatsc':oerf)I . g
beriicksichtigte Umfang der Bodenversiegelung. Eine tber die Kompensationsberechnung Die Herstellun 4 i i i s chli isi o Malus domestica pre Tréger fir die omungsgeméne Trinkwasserversorgung ist der Trinkwasserzweckverband "Oberes Leinetal". Der Anschluss und die Erweiterung des Wassemetzes finden an den
. . . B - - e g der Flache A 9 ist erst im Zusammenhang mit der tatsachlichen Realisierung ; i g mungsgeme . : : g
hinausgehende Bodenversiegelung ist nur zuldssig, wenn hieflr vorab ein zusatzlicher der zugehdrigen baulichenAnlagen erforderlich. Ohne entsprechende Inanspruchnahme besteht g E:ﬂg:g 3\(;Irlrj1rgstica gg:ﬁr:e bestehenden Trinkwasserleitungen im "Worbiser Weg" stat. VOI'hCI benbezogener Bebauungsplq n Nr' 1 51
naturschutzrec.:hth(.:her Ausgleich nachgewiesen und qesmhert w!rd. . o _ keine Verpflichtung zur Umsetzung der KompensationsmalRhahme A 9. o Pyrus communis Birne " ° " °
Im Baufeld 3 ist die Baugrenze so festgesetzt, dass sie ausschlieBlich den fiir die Errichtung des 10 . Trager fur die Energieversorgung im Plangebiet ist die Thiringer Energienetze GmbH (TEN). Die elektrotechnische Versorgung fiir die Wohnbauzwecke kann Uber eine MCIUthIrdi', Worblser Weg OT Bre“en hOIZ,

vorgesehenen Wirtschaftsgebaudes erforderlichen Bereich umfasst. 4.
AuRerhalb der Baugrenzen sind ausschlief3lich untergeordnete funktional notwendige
Wege- und Nebenflachen zulassig.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 ff BauNVO)
In den Baufeldern 1 - 4 sind folgende maximale Traufhéhen (THax) und Firtshdhen (FHmax) bzw.
folgende maximale H6he baulicher Anlagen (Hpax) €inzuhalten.

Baufeld 1: THmax: 7,50 Meter
FHmax: 11,0 Meter

Baufeld 2: THmax: 7,50 Meter 5.
FHmax: 10,0 Meter

Baufelder 3: THmax: 4,00 Meter
FHmax: 6,00 Meter

Baufeld 4: THmax: 7,50 Meter 6.

FHmax: 10,0 Meter

Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die vorhandene mittlere
Gelandehdhe in der Mitte der baulichen Anlage gemessen an allen Eckpunkten der baulichen
Anlage.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)
In den Baufeldern 1, 2 und 4 sind jeweils maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Im Baufeld 3 ist
maximal 1 Vollgeschoss zulassig. Eine Unterkellerung der Gebdude mit Hauptnutzung ist
zulassig.

Kompensationsflache A2 + A3, A4, A5 (mesophiles Griinland)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache A2 + A3, A4, A5 ist mesophiles
(artenreiches) Grunland anzulegen. Die Auswahl der Pflanzenarten sind anlehnend an den
Unterlagen des Thiringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) "Thuringer
Artenliste fir Saatgutmischungen flr die dauerhafte Umwandlung von Ackerland in Dauergrinland
(KULAP-Manahme U)" regionaltypisch auszuwahlen. Vor Aussaat sind die gewahlten Pflanzen mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld abzustimmen und das Saatgut der
Aussaat per Lieferschein nachzuweisen. Die Festsetzung entspricht dem MafRnahmenblatt A 2.1.

Kompensationsflache A 6 (Regenmulde)
Die Flache A6 kann der temporaren Wasserhaltung dienen und zeitweise als Wasserflache in
Erscheinung treten.

Kompensationsflache A7, A 8

Auf den Kompensationsflache A7 und A8 sind Feldhecken aus Uberwiegend
standortgerechten Geholzen zu entwickeln; der Anteil an Dornenstrauchern
betragt mindestens 10 %. Die Pflanzung erfolgt als mehrreihiger, freiwachsender
Gehdlzstreifen mit Baumen und Strauchern in lockerer Anordnung und einem
Pflanzabstand der Baume von ca. 8-10 m. Die Geholzarten richten sich nach
der Pflanzliste 1; Art und Umfang der MalRnahme entsprechen dem
Maflinahmenblatt A 3.1.

Ausgleich (iber das Okokonto des Landkreises Eichsfeld
Das in der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

gem. § 13 ff BNatSchG
entstehende Defizit der Ursprungsplanung in Héhe von 25.615
Flachenaquivalenten wurde im Rahmen des zugehdrigen stadtebaulichen
Vertrages zwischen dem Vorhabentrager, der Stadt Leinefelde-Worbis und
dem Landkreis Eichsfeld durch Erwerb der entsprechenden
Flachenaquivalente aus dem Okokonto des Landkreises Eichsfeld
ausgeglichen.

Erweiterung der vorhandenen Netze gewahrleistet werden.
Den Geltungsbereich tangiert eine oberirdische Stromleitung (Mittelspannung) der Thiringer Energienetze.
Die Versorgungstrassen sollen méglichst nicht im Fahrbahnbereich verlegt werden.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Eichsfeld. Es wird darauf hingewiesen, dass die Entsorgung nicht fur alle Abfélle durch den Landkreis erfolgt. Sonderabfalle sind von
den Erzeugem in den dafiir zugelassenen Entsorgungsanlagen, ordnungsgemalfd zu entsorgen.

(6) Bodenschutz
Der Oberboden ist gemal} § 202 BauGB fachgerecht zu behandeln und soweit mdglich, innerhalb des Plangebietes wiederzuverwenden.

(7) Kampfmittel
Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, sind die zustandigenBehdrde unverziglich zu verstandigen.

(8) Gehdlzbeseitigungen
Geholzbeseitigungen sind nur aulRerhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren; artenschutzrechticine Verbote gemald § 44 BNatSchG sind zu beachten.

(9) Immisionschutz
Bei der Planung und Umsetzung der Vorhaben sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 zu bertcksichtigen.
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