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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 "ANSPANN" OT Breitenbach
Stadt Leinefelde-Worbis gemiR § 13 BauGB
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Nutzungsschablone

Baudebiet Nr. Art der baulichen Nutzung
augebieLr. WA -Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVvO) 0 - offene Bauweise
zulassige Dachform(§9(4)BauGB) zulassige Hausform (§ 22(2) BauNVO)
SD-Satteldach, WD-Walmdach, ] )
vPD-versetztes Pultdach, nur Einzel- und Doppelhduser
FD-Flachdach, ZD-Zeltdach

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung § 3yimaces

Grundflachenzahl (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO)
GRz 0,4

. ==Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen;

Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken §9 Abs. 1Nr. 12 und 14

BauGB

( ) Abwasser

—O—SW—O— neuer Schmutzwasserkanal
neu

——— ——O— neuer Regenwasserkanal
RW neu

Grunflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- private Griinflache - Garten

E

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen o abs. 1 Nr. 13 Baucs

offentliche Griinflache

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung der Landschaft (§9(1)20, 25 BauGB)
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0000

Sonstige Planzeichen

Grenze des rauml. Geltungsbereiches

der 2. Anderung des Bebauungsplanes —— "
(§ 9(7) BauGB)

Grenze des rauml. Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB) TN
von 1999

Grenze des rauml. Geltungsbereiches

der 1. Anderung des Bebauungsplanes
(9(7) BauGB) von August 2012

Hinweise

Gemarkung: Breitenbach 7

Flur: 10

Flurstlck: 527/350; 159/2; 158/2; 156/1; 155/2 ;

Flurstiick teilw.. 355/8; 154/2; 152; 158/1; 154/1; 7=
155/1; 156/2; 593/175; 173; 172 m

—°——  Abgemarkter Grenzpunkt

—~———  Grenzpunkt ohne Abmarkung

379/6 Flurstlicksnummer

Nachrichtliche Ubernahme

mehrerer Wasserfassungen.

Umgrenzung von Flachen zum K§nnzeichnung der Ausgleichs-
Anpflanzen von Baumen u. Strauchern flachen bzw. Mafnahmen

Mit Leitungsrecht zu belastende Fléche
zu Gunsten des WAZ

Zaun

vorhandene Bebauung laut
Liegenschaftskarte

vorhandene Bebauung
(erfasst nach Befliegung)

35°  Hohen i NHN

Der gesamte Geltungsbereich des BP liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il
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1. Anderung M 1:2.000

THURINGER LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten sowie der angrenzenden
Flurstlicke nach dem Stande vom ...........cccocoriiienes Ubereinstimmen. Der Geb&udenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen.

........ (Siegel)

Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO ausgewiesen.
zulassig sind:
1 Wohngebaude
2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nicht zulassig sind:
3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4 Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
5 Gartenbaubetriebe
6 Tankstellen
Im gesamten Planbereich ist eine offene Bebauung vorgesehen. Die vorgesehene Bebauung entspricht der 6rtlichen
Bauweise und fiigt sich in den dorflichen Charakter der Ortschaft ein. Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind so grof3
bemessen, dass die zukiinftigen Grundstiicksbesitzer ihre Bauabsicht verwirklichen kénnen, ohne die Baugrenzen
liberschreiten zu mussen.

- MaR der baulichen Nutzung:
Es sind pro Gebaude max. 2 Wohneinheiten (WE) zuléssig (§9(1)6 BauGB).
Es wird eine offene Bauweise und eine GRZ, entsprechend der umliegenden Bebauung, von 0,4 festgelegt.

1.2 Gebéudehohen (§ 18 BauNVO)

Die max. Gebaudehdhe betragt 10,0 m. Die Gebaudehdhe bezieht sich auf die Bezugsebene.

Bei Sattel-, Walm- und versetzten Pultdachern eine max. Firsthdhe von 10,00 m und eine max. Traufhéhe von 7,00 m
zulassig. Bei Flachdachern ist eine max. Gebaudehdhe (hdchster Punkt des Daches oder Attika) von 8,00 m zul&ssig.
Die Traufhdhe ist die Hohenlage der Schnittkante der Aulenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Die
Firsthohe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die
Oberkante der fertiggestellten Strake vor Gebaudemitte.

1.3 Privates Griin
Die zusatzliche private Griinflaiche (ohne Pflanzstreifen), darf nur mit Geratehaus, Zuwegungen oder andere Versiegelungen
von insgesamt max. 50 m? bebaut werden. Fir jede angefangene 25 m? versiegelte Flache ist in Baum zusatzlich zu pflanzen.

1.4 Offentliches Griin

Offentliches Griin mit Leitungsrecht

Auf dieser festgesetzten Griinflache besteht ein Leitungsrecht zugunsten von Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser &
Abwasser). Der Zugang fir Wartungs- und Reparaturarbeiten ist dauerhaft zu gewéahrleisten.

Auf den betroffenen Flachen sind bauliche Anlagen unzuléssig, soweit sie dem Zweck der &ffentlichen Griinflache oder dem
Bestand der Leitungen entgegenstehen. Ausgenommen sind Einrichtungen, die der Pflege oder dem Betrieb der Leitungen
bzw. der Grinflache dienen.

Die vorhandene Gestaltung und Funktion der 6ffentlichen Grinflache ist zu erhalten. Verdnderungen bedirfen der
Zustimmung der zustandigen Behdrde.

Die als ,Offentliches Griin — StraRenbegleitgriin“ (F2) festgesetzten Flachen dienen der Begriinung entlang &ffentlicher
Verkehrsflachen. Sie sind dauerhaft als begriinte Flache mit standortgerechter Bepflanzung (z. B. Baume, Straucher,
Stauden) zu erhalten und zu pflegen.

1.5 Immission

SchallschutzmaRnahmen

Die DIN 18005 kann im Bauamt der Stadt Leinefelde-Worbis, Sachgebiet Stadtplanung, eingesehen werden.

Die DIN 4109 ist erst Bestandteil des Bauantragsverfahrens und nur fiir den Bauherren in Bezug auf die Ausfiihrung seines
Objektes mafgeblich.

Passiver Schallschutz fiir das Baufeld 1

e erforderliches Bauschallddmmmal (R'w, ges) fir die gesamten Aulenbauteile (Wand- / Tir- / Fensterkombination)
schutzbedurftiger Rdume (aus Vereinfachungsgriinden fiir alle Fassaden) = 35 dB

e  die daraus resultierenden erforderlichen (Einzel-)BauschallddmmmaRe fiir die Wande, die Fenster bzw. Tiren sind beim
konkreten Bauvorhaben entsprechend zu ermitteln und umzusetzen

e  Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an der straRenabgewandten (A 38) Gebaudeseite anzuordnen. Wenn das
nicht mdglich ist, sind die entsprechenden Fenster mit geeigneten Be- und Entliiftungseinrichtungen zu versehen, die
das o0.g. BauschallddmmmalR nicht verschlechtern

e uBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Loggien u.d.) sind entsprechend zu schiitzen

2, Griinordnerische Festsetzungen

2.1 Ausgleichspflanzung

e Je angefangene 500 m? maRgebende Grundstucksflache ist ein hochstdmmiger Obstbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

e Die dffentliche Grinflache mit Leitungsrecht ist mit Rasen einzuséen.

e F1 Auf dieser Flache ist eine 5reihige versetze Feldgehdlzhecke gemaR Pflanzliste im Abstand von 1,5 x 1,5 m zu
pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht Gberbaut werden und ist auf Dauer zu erhalten.

e  F2 Auf dieser Fl4che ist eine einseitige Alleebaumreihe mit 8 St. Laubb&dumen 2. Ordnung im Abstand von 12 m und
Staudenpflanzungen als StralRenbegleitgriin gemal Pflanzliste zu pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig und darf
nicht lberbaut werden und ist auf Dauer zu erhalten.

2.2 Pflanzliste

Obstbaumhochstdmme (Kulturobst) Laubbdume 2. Ordnung
bevorzugt alte Sorten z. B. Acer campestre - Feldahorn
Apfel: Cox Orange, Renette, Klarapfel Acer platanoides - Spitzahorn
Ontario, Boskop Carpinus betulus - Hainbuche
Kirsche: Kassins friihe Herzkirschen, Sorbus domestica - Speierling

Schattenmorellen
Pflaume: Hauszwetsche, Wangenheim

Stauden/Bodendecker:

Alchemilla mollis - Frauenmantel

Lavandula angustifolia - Lavendel
Euphorbia polychroma - Gold-Wolfsmilch
Euphorbia myrsinites - Walzen-Wolfsmilch
Nepeta faassenii - Katzenminze

Sedum telephium - Purpur-Fetthenne
Thymus serpyllum - Sand-Thymian
Potentilla reptans - Kriechendes Fingerkraut
Potentilla megalantha - GroRbliitiges Fingerkraut
Potentilla fruticosa - Fingerstrauch

Straucher

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffl. Weilldorn
Euonymus europareus - Pfaffenhitchen giftig
Cornus mas - Kornel-Kirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Gemeine Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Carpinus betulus - Hainbuche

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Die MindestgréRe fir Stauden im StraRenbegleitgrin istin P 0,5 (0,5 1) zu liefern.

Folgende Pflanzdichten sind zu beachten: Flachwachsende Stauden (20-30cm) 9-12 Pflanzen/m?; MittelgroRe Stauden
(30-40 cm)  6-9 Pflanzen/m?; GroRe/strukturgebende  (40-60 cm) 3-5 Pflanzen/m>.

Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Héhe von 0,50 - 1,00 m haben.

Obstbaumhochstémme sind mit einem Stammumfang von 10 - 12 ¢cm und einer Stammhohe von 1,60 - 1,80 m ab
Kronenansatz zu pflanzen. Alle Laubbdume sind als Hochstdmme, 2x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu
pflanzen.

2.3 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung

Die festgesetzten Ausgleichspflanzungen F1 + F2 in den offentlich Griinbereichen sind von der Gemeinde/Stadt und die
Baumpflanzungen im privatem Bereiche sind von den Bauherren umzusetzen und zu finanzieren.

Die Pflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der genehmigten Bebauung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind
dauerhaft zu erhalten.

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach § 9(4) BauGB i.V.m. § 97(2) ThirBO

3.1 Dachformen

Es sind bei Wohnh&usern keine Pultdécher und keine Mansarddécher zuléssig.

Alle anderen Dacher sind zulassig, auch versetzte Pultdacher.

Dies begriindet sich in den Vorgaben der benachbarten Bebauung. Die neu zugelassenen Flachdacher sollen einer modernen
und abwechslungsreichen Bebauung neuen Spielraum geben.

3.2 Dachneigung
Die Mindestdachneigung bei Wohnhausern betragt 15°

2.3 Dacheindeckung
Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zulassig.

4, Hinweise

4.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) geandert worden ist, sind Zufallsfunde
gegeniiber dem Thiringer Landesamt fiir Archaologische Denkmalpflege, HumboldtstraBe. 11, 99423 Weimar
anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu schitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG
gilt der Grundsatz, dass der Tréger der Mallnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden
Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.2 Entwésserung

Die ErschlieRung ist im Trennsystem vorgelegt.

4.3 Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vorrangig zu versickern oder den bestehenden Regenwasserkanal
(Staukanal, Drosselabflussmenge 10l/s*ha) einzuleiten.

N
RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Dez. 2023, Stand 1. Jan. 2024; in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 2023, Stand 7. Juli 2023, in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
14. Juni 2021, Stand 23. Juni 2021, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

4. Thuringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juli 2024, in Kraft seit 19. Juli 2024, in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

5. ThirKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gtiltigen Fassung

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungs- beschlusses
gtiltigen Fassung

7. Thir. Gesetz fir Natur und Landschaft (ThiirNatG) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli
2009, (BGBI. I S. 2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung

9. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S.
123), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

11. Thiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

12. Verordnung uiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBL. | S. 905), in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

13. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz- gesetz -
BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 2. Anderung des Bebauungsplanes des
Gemeinderates vom 12.12.2024. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Amtsblatt am ................... erfolgt.

Leinefelde-WOorbiS, BN ...c.covecicicciccecceeecieee e

Blirgermeister
Auslegung
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil
B - Text, sowie der Begriindung hat in der Zeit vom ......ceuee. o] [T wahrend der

Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ... im
Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Leinefelde-Worbis, dBN ... s
Blirgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belage
Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
......................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Leinefelde-WOrbiS, BN ...ccccicciiiecicciceeeeieee e ———————————
Blrgermeister

Abwigungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die von den Birgern vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behérden am ......cccueeeee. gepriift, abgewogen und beschlossen. Das Abwagungsergebnis ist den
Betroffenen mitgeteilt worden.

Leinefelde-WOrbiS, BN ...ccccicciiiececciceeeeieee e ——————————
Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den
Gemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und der Thir. Kommunalordnung vom 28.01.2003
(GVBI.S.41), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 24.04.2017 (GVBI. S. 91) als Satzung am
.................. beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Leinefelde-Worbis, BN .....ccvceiiccceccccceeeeeee s
Blirgermeister

Genehmigung
Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes (Teil A-Planzeichnung und Teil B-Text)
gem. § 10 Abs.2 BauGB durch die Untere Verwaltungsbehdrde wurde beantragtam ...........c.c.......

und mit Verfligung (AZ.:....cocevieereiiieesee e yerteilt am ..o .
Die Genehmigungsverfiigung der Unteren Verwaltungsbehdrde wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiblich am ... bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass die 2. Anderung des

Bebauungsplanes wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und Uber den
Inhalt Auskunft verlangen kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde die 2. Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Leinefelde-WOorbiS, BN .....covccicicciccecceeecieee e
Blirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit dem Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung werden bekundet.

Leinefelde-WOorbis, BN ...c.coviiicecciccecceeecieee e

Blirgermeister
Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am .................... . Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
ist mit der Bekanntmachung rechtskraftig geworden.
Leinefelde-WOorbiS, BN ...c.covicicicciccecceeeeieee e
Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) der 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit der Urschrift Gibereinstimmt.

Leinefelde-Worbis, BN .....ccccciiiccceccccceeeeeee s
Blirgermeister
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