Entwurf
Bebauungsplan Nr. 101 "Am weiBen Weg"

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung
Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat in der Sitzung am 24.09.2018 die Aufstellung des Bebau-

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

- - : . . 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ungsplanes Nr. 101 "Am weiRen Weg", Ortsteil Kirchohmfeld, beschlossen. Die ortsiibliche
a e I n e e e- o r I s I rc o m e g e m [ | a u @ WA - Allgemeines Wohngsbiet (§ 4 BauNvO) - Art der baulichen Nutzung: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekannt-
Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. machungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ................. bis .o Sowie am .............. im

zuldssig sind: Amtsblatt Nr. ... erfolgt.

. 1. Wohngebéude
YT MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
TE I L A P LAN Z E | C H N U N G M . 1 :500 Gemarku ng . KI rChOh mfeld Nutzungsschablone werksbetriebe Leinefelde, deN ... e Siegel
3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke
Flur: 3, 4 Und 1 3 BauaebietNr Art der baulichen Nutzung nicht zul3ssig sind:
UgebIet-r. WA-Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Auslegung

- X 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 101 "Am weiRen Weg", Ortsteil Kirchohmfeld, bestehend aus
GRZ Grundflachenzahl Bauweise (§ 22(2) BauNVO) 3. Anlagen fiir Verwaltungen Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in
(§16(2)1 u. § 19(1) BauNVvO) o - offene Bauweise 4. Gartenbaubetriebe der Zeit VOM oo BIS v und vom ... DIS ovveeeis wahrend der

5. Tankstellen

Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

/l - \ ' Z‘gégsﬁek?a%hfwg(\?vg(l"')gaUEB) zulassige Hausform (§ 22(2) BauNVO) - MaB der baulichen Nutzung: Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
SD-Satteldach, WD-Walmdach, Zf} nur Einzelhduser Es wird eine offene Bauweise (§9 22(2) und eine GRZ (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO) von 0,4 festgelegt. Es sind pro jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang in den
N // A ;B';ullttga(’:' FD-Flachdach, Gebaude max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig (§9(1)6 BauGB). Bekanntmachungskésten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ..................... DIS ovvevrrrereeeens sowie am
-Zeltdac! ; ; ;
. el e 4o b KNSR e Amtsblatt Nr. ... und vom ........ccccc........ DIS woveeiirrree. SOWIE @M e
305 / \ r 289 1.2 First- und Traufhdhe (§ 18 BauNVO) im Amtsblatt Nlrm tr:]elfanantgelr’nacr:jtnwo\;gemn ® soveam
Die Traufhdhe darf maximal als 6,00 m und die Firsthdhe maximal 11,00 m betragen. Die Traufhéhe ist die o '
/ . .
. A Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Die Firsthdhe bezieht
/ sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Flachdacher dirfen nur eine Gebaudehéhe von max. 8,00 m erreichen, bezogen Leinefelde. den Siegel
/ - Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) BauNVo) auf dle Bezugsebene. y UCTT s s
/ 0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) Bgzugsebene fur die Ht')h.enfestsetzungen der. Gebaude ist die Oberkante .vor!\andenes Gelande in Gebaudemitte.
304 / ur Einzelhéuser 2ulissig (§ 22 (2) BaukVO) Diese Festsetzung erscheint wegen der noch nicht vorhandenen Stral3e als richtige Bezugsebene. Beteiligung der Behérdenﬂund sonst"igen Tréger 6ffe_nt|iche.|.' Belage . .
5536022007 / - A 1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) geg v.(;n der Planung beruhrtendBehorden und sc(;)nlstlger;] Ttragersr1t (l)lffentllc:er Belange wurde mit
/ Nebenanlagen sind auch aufierhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. CNrEIDEN VOM woooovververernees UNG e elegenneit zur steflungnahme gegeben.
/ Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.4 Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO) |
N / . . ) Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Leinefelde, den ... s Siegel
/ Stralenverkehrsflache w w w w Bereich ohne Ein-
303 & / und Ausfahrt . : . "
\\@ _— Stralenbegrenzungslinie 2. BauordnungsreChtIIChe Vorschriften nach § 9 Abs.4 BauGB ..m. § 86 ThirO Abwégungsbeschluss
%Qf Gronit 5 WA Obst 0,3 M, ) o Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die
302 VA l__ L ur 1 3 Verkehrsflachen Es sind bei Wohnhausern nur Sattel-, Walm-, Pult-, Flach- und Zeltdacher zulassig. Stellungnahmen der Behdrden am ................. gepriift, abgewogen und beschlossen. Das
t%\/ 0’4 0 Obst 0,3 besonderer Zweckbestimmung: 2.2 Dachneigung Abwégungsergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.
5536022010 q,a}/ SD.WD.PD 29p Die zulassige Dachneigung bei Sattel-, Walm-, Pult-, und Zeltd&chern betragt 15° - 45°.
S —n fj} 1 ﬂ Parkplatz - landlicher We ,
1 WA %x'{ L) 291 FD.ZD 4 43222 Obst0.3E%8  / P 9 2.3 Dacheindeckung Leinefelde, deN ..o e Siegel
368 0,4 0 o Findlin o / T + 431.04 ohet03 ~/ //' Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zulassig.
™ / &7/ ’ e~ Flachen fir Ver- und Entsorgung §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
SD,WD,PD, fi 7 N4 2.4 Fassade Fassgde ) . L Satzungsbeschluss
FD,ZD 428.}/ A I SR W U—— @ Containerfiéiche Es sind keine reinen Blockbohlenhauser zulassig. Der Bebauungsplan Nr. 101 "Am weiRlen Weg", Ortsteil Kirchohmfeld, bestehend aus Planzeichnung
7 e TG —— o/ ‘ 2.5 nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (Te|I"A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde durch den "Stadtrat Lelnefeldcle-.Worbls
5536022008 ,,,,  427.94 V428,75 - : Die nicht (iberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugénge, gemaR § 10 BauGB als Satzung am ..................... beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
427. i 427.9 * Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9(1)13 BauGB Stellplatze, Garagen/Carports, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fir
/A + weitere Pflanzungen soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgehdélzen mind. 2:1 sein. ) Siegel
= —— —O— neuer Regenwasserkanal Leinefelde, den ..o e )
/L 555 60— —— neuer Schmutzwasserkanal 3. Griinordnerische Festsetzungen
4 . . 3.1 Gestaltungsmafnahmen Genehmigung
—O— —O— neue Trinkwasserleitung Das offentliche StraRenbegleitgriin ist auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Die Genehmigung des Bebauungsplanes (Teil A-Planzeichnung und Teil B-Text) gem. § 10 Abs.2
612 . F1: Auf dieser 3 m breiten Flache ist eine 2-reihige Feldgehdlzhecke aus Strauchern geméal Pflanzliste im Abstand BauGB durch die Untere Verwaltungsbehdrde wurde beantragt am ... und mit Verfiigung
am Grunflachen §9(1)15 BauGB von 1,5 x 1,5 m versetzt zu pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht iiberbaut werden und ist auf Dauer (AZ. oo ) erteilt am ....oooovvvvveeeveennns .
sffentliches StraBenbedleitariin zu erhalten. Die Genehmigungsverfligung der Unteren Verwaltungsbehdrde wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
@ gleng Pflanzliste Straucher: ortsliblich am .........ccccvevrienne bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend
/ 1 426. Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel Ligustrum vulgare - Liguster der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und Uber den Inhalt Auskunft verlangen kann.
o ———— . // <0 42716 @ Corylus avellana - Hasel Prunus spinosa - Gemeine Schlehe Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
e zé/ A 2667 ' 17 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung Crataegus monogyna - Eingriffl. Weildorn Rosa canina - Heckenrose Siegel
g Euonymus europareus - Pfaffenhiitchen giftig Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball Leinefelde, den ..o e
+ 42362 P ’
o @ / /7 @ 799 am = d. Landschaft § o(1)20, 25 BauGB Cornus mas - Kornel-Kirsche Carpinus betulus - Hainbuche
260/8¢2 /// N S 0O0O00J Umgrenzung von Flachen zum Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
o o L 8 8 Anpflanzen von Baumen u. Strauchern Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Hohe von 0,50 - 1,00 m haben. Ausfertigung
+ 426.06 295 // 0000 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung: Der Bebauungsplan Nr. 101 "Am weilen Weg", Ortsteil Kirchohmfeld, bestehend aus Planzeichnung
42352 3 977qm / ; / Kennzeichnung der Gestaltungs- Die GestaltungsmalRnahme (Feldgehdlzhecke und Strallenbegleitgriin) ist vom ErschlieBungstrager im Zuge der (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
c61/82 o /i!/ /// flachen bzw. Mafinahmen Erschliefung umzusetzen und zu finanzieren.
A 280 o — — ——*'_'é/ 3 . . ) Siegel
565,80 S // —— ________—_—_—_—_%‘é{_::—_—_—:_—:_/r/ Sonstige Planzeichen 4. Hinweise Leinefelde, den ..o
l—_ L ur 4 o 9 fﬁ T — - = / bren_z;: eZ rat:amb. e ungT- Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. Bekanntmachung
//77 / gg’?% SZUSSB) ebauungsplanes 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) geéndert worden ist, Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes Nr. 101 "Am weien Weg", Ortsteil Kirchohmfeld
O . - LT . . . . y ’
263/e2 1
— — dgliche Baugrundstlicksgrenze ! " o werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in den Bekannt-
+ 422,59 O / / / mog 9 9 Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Mainahme als Verursacher von evtl. notwendigen = . ; : :
o / / / (nur als Vorschlag) - o . ’ . . o machungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ...........cccco..... DIS i sowie am
20 / / / / 74 Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, im Amtsblatt Nr bekanntgemacht worden
5 9 /i{ 876 // @ Nummerierung Baugrundstticke Bergung oder auch Dokumentation. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehlern
83 3 / / am 4 / 42412 (nur als Vorschlag) 4.2 Entwésserung und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die
0 | Jfobs @ + 423.09 / / / I14am Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal. E?”igk‘t?it und dtas Erléschen von Er?ts;:(hégigu?g?ansprﬁchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
} i i ie Satzung istam .......ccccceeenee in Kraft getreten.
o / // 424 43 945 am ;4 /// @ m 4.3 Niederschlagswasser
+ 42380 b5 | Gemarkung: Kirchohmfeld Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vorrangig zu versickern oder den neuen Regenwasserkanal Siegel
F1 @ | i~ '34 / / / Flur: 3 (Staukanal, Drosselabflussmenge 10 I/s*ha) einzuleiten. Leinefelde, den ..o e
+ 421.70 0 I Flurstick teilw.: ~ 190/2
Flur: 4
o 1098agm / / 20 , Flurstiick teilw.:  260/82; 261/82; 262/82; 263/82; 83; 84;
84 o * 20 A '49,’ 340/85; 341/85; 333/88 U B E RS I C H TS P LAN
- Flur: 13 . -
O +422.77 Flurstick. 293; 294; 295; 296; 299 ) NPT 7 )
°9 fil 2373 296 e s a0 200 e e THURINGER LANDESAMT FUR BODEN-
423,48 7 8 8 . ! 3 ; _‘: v }p
m L SR A v
+ (0) C] >
sa08s O - - © e ————  Abgemarkier Grenzpunk MANAGEMENT UND GEOINFORMATION
O + 4227
S Grenzpunkt ohne Abmarkun
057an @) I . 200am (@) 290 9 KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS
42169 o 42342 ﬁ 42357
o 0 — o o o e [|urgrenze
341/85 0 , , + 423.40 Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach
+42 263/82  Flurstiicksnummer
333/88Jo N bt 5 , | 207 am 22 48 dem Stand VOM ........cccvrieinniinniinninniineiine, Ubereinstimmen.
+ 423.32 P
3 b 7 S
o 00000009 |
o) 0o 9] [SAPR ol | ‘ W vorhandene Bebauung
42212 MO ooogooooooooooo 00000C0 ‘ /A (erfasst nach Befliegung)
0000 . , Leinefelde-Worbis, den .........cccoeeeeeiciiiienne, -Siegel - e
+ 42266 . 5 ichslei
= S O ESche 06 0,4 @ 42458 +42357  Hohen Referatsbereichsleiter
|, 424.85
Obst 0, Esche 0,2
| 4 Oégt 04 &g == @ ————— vorhandene Trinkwasserleitung
st 0, / .
° , 3/ @ xEsche 0, 5\_2:” e vorhandene Schmutzwasserleitung
A — |424,377” 23.97 Stall vorhandene Gasleitung
Obst 0 | 297 Obst 0,3 £% B A >
| 42337 £302 +422.97 < & vorhandener Baum MaRstab: 1:500 PlangebietsgrolRe: ca. 1,6 ha
| Al e ’ +422.75 + 42259 Obst 0,1 0,4 0 . . .
h ) . . *
89/1 | B o SO WD D Planentwurf: Klingebiel PlangrofRe: 890 * 594
| [ g FD,ZD A Planbearbeitung:  Klingebiel Projekt-Nr.: 06718
N Datum: Mai 2023
RECHTSGRUNDLAGEN
Obst N\ ) @ Obst 0,3 @ ' 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), das zuletzt
bst 0 Tor o == durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist
| E «— o e b— ‘f}“"— ~ . 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), "
onetoa o [ Feldweg (unbel/ ST e cker 14771 die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist L AN D TH U RI N G E N . L AN D KRE I s E I C H S F E LD
i\ N - 0= 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
{ e PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S v STADT LEINEFELDE-WORBIS
4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 29. Juli (GVBI. S. 321) E t I'f
5. TharKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom n Wu
24. Méarz 2023 (GVBI. S. 127)
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes B b I N 1 01
%2/1 l__ L Ula 3 vom 8.12.2022 (BGBI. | S. 32240) geandert worden ist e a u u n g s p a n r' Planung:
. Thir. Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli .S.
7. Thir. G fur N d Landschaft (ThirNatG) i.d.F der Bek h 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323) " - " :
148/1 8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Am Wel Be n Weg
31. Juli 2009, (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)

geandert worden ist - -
9. Thiringer Wassergesetz (ThurWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74), geandert St dt L f Id _W b
. \ durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277) a el n e e e o r Is
10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; -
202118.123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert OT K h h f Id §
202118, irchonmrtreid gem. § 13b BauGB
11. Thiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731) gedndert worden ist
12. Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBL. | S. 905), die durch . .
Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) ge&ndert worden ist :;7;39 W°"3'§6'0$:‘°,h§;§'$
13. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz- e kli;l gebiel@kwr-worbis.de
gesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 ’ )
(BGBI. | S. 306) geandert worden ist
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