BEBAUUNGSPLAN NR. 39 "IM

Der Entwurf des Bebouungsplones wurde von der

AIG GmbH Beraten & Plonen Leinefelde ausgearbeitet.

Die Plonunterlage entspricht den Anforderungen des Por.t

der Verordnung liber die Ausorbeitung der Bouleitpléne und ~
die Dorstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980)" *

Die Planunterloge wurde ous dem aktusllen Vermessungsplan
und den Unterlagen vom B-Plan 28 zusammengestellt

Die Ubereinstimmung der Flurkorten mit dem Lisgenschdfts= o
kotoster wird im folgenden Absotz bescheinigt =
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Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
&l uaﬁen mit dem Liegenschoftskataster nach dem St
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Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplones

vorgesehene Umlegung/Grenzreqelung werden keine Bedenis
gegen die Offenlegung gem. Par.3 (2) BauGB erhoben,

Worbis 124203 /T,
(0rt, Dotum, Slegelabdruck)

Verfohrensvermerke Bebauungsplan

Aufgestellt aufgrund dis aAuala(lj?ungsbeschlusses des

Stadirates vom (7.

Die ortsiibliche Bekonntmachung des Aufstellungsbeschiusses

ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
bls ... o /durch Abdruck in der ... . L
(Zeitung/im amtlichen Verkindungsblatt) om .4
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Abs.3 BouZVO beteiligt
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Die frihzeitige BUrgerbetelligung nach Por.3 Abs.! Setz 1 BouGB

ist om 7..8.03 durchgeflinrt worden,

Lenedtde clen 46.42.2
(Ort, Datum, Siegelabdy

Die von der Plonung berlifl
sind mit Schreiben vom X&..@x
nehme oufgefordert worden

gh dozu:
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bestehend ous der Plon—
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Der Entwurf des Bel @ummanes/

zeichnung (Teil A: PRmgeighriing und Legende. Teil B:

Textliche Festsetzungen)

und dem Jext (Begrlindung) hoben in der Zeit
$rd. bis um 2404

VoM e

Q.3 3wihrend folgender Zeiten

(Tage. Stunden) noch Poragr.3 Abs,2 BouGB Bifentiich
ousgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Anregungen wihreng der Auslegungsfrist von

Teil A: Planzeichnung (einschlieBlich Legende)
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(Zeitung o. omtl. Verklndungsblott)-bei Eekannimachunq durch

Aushang: In der Zelt vom (G4 9. bis zum F.10.0%urch

Ausheng: ortsiiblich bekanntgemocht worden.
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Der Bebouungsplon, bestaend, ustiér Plenzeichnung,
Teil A: Plonzeichnung u. L& e e I Fest—

il By, Te
setzungen wurde om 15.44.9%om Ger’%ﬂggral ols

Sotzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebouungsplon
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Die e arim TBebatungsighsatzung, bestehend ous
der Plonzeichnung (Teil Aw‘fldnggietinung u. Legende, Teil B:
Textliche Festsetzungen) und dem Text (Begrindung) wurde weis
e tungsberdrde vom Lanelkrels

i mmitNebanbest erteilt
am 45.4.
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Die Erteilung der G fqung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Douer widhrend der Dienststunden
von jedermonn eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zy erhalten ist, sind om2dsda Q4 in Asbl... (Zeitung
oder omtliches Verklindungsblatt)—bei Bekanntmachung durch
Aushong: in der Zeil vom ... BiS Zum ... durch Aus—
hang ortsUblich bekonntgemocht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmaochung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvarschriften und von Mdngeln der Abwigung sowle Filligkeit
und Erléschen von Entschiddigungsensprilchen (Parogr.44, 246a
Absd Satz 1 Nr.8 BauG8) hingewiesen worden.

Die Sotzung ist om 28.4.2004n Kraft geireten
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Teilfldche aus
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Rechtsgrundlagen

setzbuch (BauGB
in der Neufassung des Bougesetzbuches vom 27.08.1997
%EOBI. (= 2141%. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001
BGBI. |, S. 1950) In der zur Zeit glitigen Fassung
Verordnung iber di lich r Grundstiick NV
in der Fossung der Bekanntmochung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 123),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des geaetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbouland
E\nvesh‘ticnser\eichler’ung&- und Wohnboulondgesetz) vom 22.04.1993
BGBI. |, 5. 466) in der zur Zeit glltigen Fossung

Verordni r leltpldn n. i I lun

n r_die Ausgrbeltun
des Planinholts (Planzeichenve ng 1 = PlanzV
von 18.12,1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der zur Zeit glitigen Fossung
Thiringer Bouordnung (ThirBO
vom 03.06.1984 (GVBI. S. 553) In der zur Zeit giiltigen Fossung

Thiiringer Gemeinde— und Londkreisordnung
ger Ko alordnung Q

in der Fossung der Neubekanntmachung vom 14.04.1998 (GVBI. S. 73),

zuletzt gedndert durch dos Gesetz vom 14.09.2001 (GVBI. S. 257)

in der zur Zeit giiltigen Fossung

Raoumordnungsgesetz (ROG

in der Neufossung vom 18 August 1997 (BGBI. | S. 2102)

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902)

T "_;i_ r j N n ndschaf

=
in der Fossung vom 29.04.1999 (GVBI. S. 298), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 06.01,2003 (GVBI. S. 17) und Artikel 2 des Gesetzes

vom 06.01.2003 (GVBI. S. 19), gedndert durch dos Gesetz vom 15.07.2003

esetz ilber Noturschulz und |ondschofispflege (Bundesnaturschutz—
NatSch

in der Bekonnimachung der Neufossung vom 25.03.2002
(BGBI. I, S, 2994) In der zur Zelt gliltigen Fassung

Gesetz zur Pflege und gum Schutz der Kulturdenkmale im

Lond Thiiringen (Thiiringer Denkmalschutzgesetz —

vom 07,.01.1992 (GVBI. TH S. 17, berichtigt S. 550) in der zur

Zeit giiltigen Fossung 3

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luft—

yerunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge
ndes—Immissionssch: — BImSchi

i. d. F. der Bekanntmochung vom 14, M&rz 1997 / — zuletzt gedindert durch dos

Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI | S. 1950)

EP | andesentwicklungsprogramm
Thir. Verordnung Uber dos LEP vom 10, November 1993 (GVBI. S. 709 ff.)

ldchennutzun n
genehmigt om 19.08.1998, amtliche Bekanntmachung am
15.10.1998, sowie Entwurf 1. Anderung/Ergdnzung des FNP.

n h =
in der Fassung der Bekanntmochung vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245)

Thiiringer Wossergesetz und Thiiringer Indirekteinleiterverordnung
vorn 20.05.2003 (GVBI. Nr. 8, 5. 280)

Gesetz zum Schutz wor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sonierung von

= & 5
vom 17.03.1998 (BGBI. S. 502). Zuletzt gedndert om 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331)

Gesetz zur Férderung der Kreislgufwirtschoft und Sicherung der umweltvertrdg—
lichen Beseitigung von Abfdllen (Kreislaufwirtschafts— und Abfollgesetz — KriW=/AbfG)
vom 27.09.1994 (BGBI, | S. 2705), zuletzt gedndert om 21.08.2002 (BGBI. | 5. 3322)

Gesetz Uber die Vermeidung, Verminderung, Verwerfung und Beseftigung von Abfdlle d
die Sonlerung von Altlasten (Thiringer Abfallwirtschofts— und Altlostengesetz — ThABFAG
vom 31.07.1991 (GVBI. S. 273) i.d.F. der Bekanntmachung vem 15.06.1999 (GVBI. S. 385
zuletzt gedndert am 03.12.2002 (GvBl. S. 430)

Gesetz zur Umsetzung der UVP—Anderungsrichtlinie, der IVU—Richtlinie und weiterer

- i
BGBI. | 5.1950), vom 27.07.2001 in Kroft getreten am 03.08.2003
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Planzelchen nach der PlonzVe0
1. Art der baulichen Mutzung (Par.8 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches —BouGB-—,
Par bis 11 der Bounutzungsverordnung —BauNvO-)
11.3 =777 oben: Allgemeines Wohngebiet (Por.4 BouNvO),

//‘%// Bereiche durchnummeriert,

A7, jedem Bereich ist sine Nutzungsschablone zugeordnet
unten: Beschrinkung der Zahl der Wehnungen als HochstmaB
oben: Mischgebiete (Par.6 BouNVQ), Bereiche durchnummeriert

jedem Bereich ist eine Nutzungsschoblone zugeordnet
unten: Beschrdnkung der Zohl der Wohnungen als Hochstmal

2. MaB der baulichen Nutzung (Por.9 Abs.! Nr.1 BauGB. Par.16 BauNvO)

WAI-5 | 2 We Wit-2 | 2 Wa
0.4 . 0.5
o 3 & [F=80
TH=4,5 TH=45
B216m [z 400m2| [ bzi6m [Fz 540
F£1200m2 [F51200m2
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2.1 GeschoBflchenzahl
2.5 Grundfldchenzahl
2.7 Anzohl der hichstméglichen Wohnungen /Grundstiick
2.8 Héhe baulicher Anlagen (FH-Firsthghe: TH=—Troufnghe)
50 Satteldach
Wwo Wolmdoch
KD Kriippelwalmdach
2 Pultdach

3. Bauweise, Boulinien, Bougrenzen (Par.9 Abs.1 Nr.2 BouGB., Por.22 und 23 BouNVO)

31 Q Offene Bouweise

341 A Nur Einzelhduser zuldssig

314 é Mur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

35 mmm=— Bougrenze

6. Verkehrsfldchen (Por.9 Abs.! Nr.11 und Abs.6 BouGB)

6.3 Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
FuBgtngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

EEEER Berelch ohne Ein— und Ausfohrt (Par.9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.& BouGB)

7. Fldchen flr Versorgungsonlogen, fir die Abfallentsorgung u. Abwosserbeseitigung
{Par.¢ Abs.1 Nr12, 14 und Abs.6 BauGB)

Fldchen fir Versorgungsanlogen

Wosser (Regenwosserversickerungsonloge)
Abfall (Contoinerstaliplatz)
Abwasser—Pumpstation

Trafostation

®©0CO[]

8. Houptversorgungs— und Hauptobwosserleitungen (Par9 Abs.1 Nr.i3 und Abs.6 BouGB)
—-—— Hochspannungsleitung 110 kV/20 kV oberirdisch
=m0 =0~ Nieder— u. Mittelspannungsleitungen unterirdisch

9, Grinfidchen (Por.@ Abs.l Nr.15 und Abs.6 BouGB)

Grinfldchen &ffentlich

Spielplatz
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Notur und Londschaft (Por.® Abs.i Nr.20, 25 und

Abs.6 BauGB)

131 Umgrenzung von Fldchen fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
(Par.9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

13.2.1 E:::a Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern un

d
sonstigen Bepflanzungen (Par.9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe o) und Abs.6 BouGB)

@ Anpflanzungen von Bdumen (Por.9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BouGB)
C:D Anpflanzungen von Stréuchemn (Par.9 Abs.! Nr.25 und Abs. BouGB)

@ Sonstige Bepflanzungen (Por.9 Abs.d Nr.25 und Abs.6 BauGB)

13.2.2 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern (Por.9 Abs.i Nr.25 Buchstobe b) und Abs.6 BouGB)

@ Erheltung ver Bumin

15, Senstige Planzeichen

15,2 MindestmaBe fUr die CroBe, Breite u. Tiefe won Bougrundstiicken u.
H&chstmaBe flr Wohnbaugrundstiicke
] Fldche — mind, (Par.9 Abs.1 Nr.3 BouGB)
Fe Fldche — mox. (Par.9 Abs.1 Nr.3 BouGB)
b > Breite — mind, (Por.8 Abs.1 Nr.3 BauGB)
183 1 1| Umgrenzung von Fldichen fiir Nebenanlogen, Stellpidtze, Garogen und
e e Gemeinschaftsonlagen (Par.9 Abs.i Nr.4 und 22 BauGB)
St Fl. Nebenanl.— Stelipldtze
Go Fl. Nebenanl.— Garagen

=== Mit Leitungsrechten zu belostende Fldchen
(Par 9 Abs1 Nr.21 und Abs.6 BouGB)

1510 &0k /eUk Hihenlage bel Festsetzungen {Por.9 Abs.2 und & BouGa)
Oberkonte / Unterkonte

1513 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Par.9 Abs.7 BauGB)

1514 -+—e—s  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baougebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. Por.1 Abs.4, Par.16 Abs.5 BouNVQ)

IIl. Planzeichen auBerhalb der PlanzV
':I Geltungsbereich qus Bebauungsplon Nr. 28
Flurstiick und Flurstlicks=Nr.

Flurgstiicksrenze

= Flurgrenze
—_—— Gemarkungsgrenze

i Sicherheitsabstond zu Freileitung

359 Héhen (Bestand)
359 Hénen (Planung)
EYAYATAYS Zoun (Bestond)

@ Boum (Bestond)
Versickerung glnstig
Versickerung ungUnstig

P Anfehr= /Annghrungssicht
FEEE crasen

[A1-A8]  AusgleichsmaBnahmen nach Tob, Pkt. 8.1 (Tell C. Begrlindung)

[ag] ErsatzmaBnohmen nach Tab. Pkt. 9.1 (Tell C, Begrlndung)
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung, Par.9(1) BouGB
Allgemeines Wohngebiet (WA}, Por.1 und 4 BouNVO

Zuldssig gem. Por.4 Abs2 BouNVO sind:
1. Wohngebdude y

2. nicht “storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozicle, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

Ausgeschlossen werden folgende Nutzungen:
Beriebe des Beherrbergungsgewerbes
Ldden, Schank— u. Speisewirtschaften
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

fad el ol Sl

Mischgeblete (M), Par.l und & BauNvo

Zuldssig gem. Par6 Abs.2 BouNVO sind:
1. Wohngebdude
Geschifts— und Blrogebiude
. Einzelhandelsbetriebe bis max. 100 m2 Gewerbefidche,
Schonk— und Speisewirtschoften sowie Betriebe des Beherrbergungsgewerbes
. sonstiges nicht stdrendes Gewerbe
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke

i

o

Ausgeschlossen werden folgende Nutzungen:

1. Einzelhondelsbetriebe, iiber 100 m2 Gewerbefliche,
2. Anlagen fiir Verwaltungen

3. Gortenboubetriebe

4. Tankstellen

5. Vergnigungsstdtten

Zghl der Wohnungen in Wohngebduden Par.8 Abs.! Nr.& BouGB
Im WA 1-5 und M| 1-3 sind je Hous maximal 2 Wohneinheiten zuldssig!

MaB der baulichen Nutzung, Par.9(1) BouGE und Par.16-21 BauNVO
Hghe der Gebdude, Por.8(1) BouGEB und Por.18 BouNvQ

Die Traufhghe wird entsprechend der Nutzungsschablone guf max. 4,5 m begrenzt.
Sie wird zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhout und

der QK mittlerer HBhe der anllegenden StroBe mittig vor dem Geblude gemessen,
FUr Gorogen ouBerholb des Boufensters, Carports sowie Nebenanlagen wird eine
Traufhbhe von max. 3,0 Meter festgesetzt.

Die Firsththe der Gebdude darf im WA moximal 8,5 m betragen. Im M darf sie mox.
9,0 m betrogen. Bezugspunkt ist jewsils die OK mittlerer Hihe der onliegenden Strage.

Die Oberkante—FertigfuBboden (OKFF) des Erdgeschosses dorf max, 80 cm iUber OK
der mittleren Hihe der anliegenden StraBe liegen.

Bei Erstellung von Goragen in den extra cusgewiesenen Fldchen, bei den
Hochspannungsleitungen, darf die Firsthdhe von maoximal 3,80 Meter, bezogen ouf
OKFF nicht Uberschritten werden. Die OKFF wird ouf maox, 347,20 m HNH festgesetzt,
Die Einhaltung der Mindestabstdnde noch DIN VDE 0210 ist nachzuweisen!

Grundfléchenzahl (GRZ), Par7 und 19 BauNvo
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Bei der Ermittlung der bebouten Grundfldche ist die von den baulichen Anlagen
Uberdeckte Fldche einschlieBlich Bekleidung maBgebend, die sich ous der senkrechten
Projektion der AuBenmaBe ouf die Woogerechie ergibt. Konstruktive und gestalterische
Vor— und Rickspriinge wie z.B. Dochiiberstidnde bleiben dabei unberiicksichtigt

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfidche Por.9(1) BouGB und Par.22 und 23 BouNVO
Es ist nur offene Bauweise zuldssig. Es sind Baufenster festgesetzt.
Nebenanlagen, Par.9(1) BouGB und Par.12 und 14 BauNVO

Nebenanlagen .S. von Por.14 Abs.1 BouNVQ sind ouf den Grundstlicken in Form wvon
Gerdterdumen /Fohrradabstellrdumen bis zu einer GréBe von max. 15 m2, aucl
auBerhalb_der Uberboubaren Fldchen zuldissig. Nebenanlagen flr Kleintierhaltung wie
Gefliigel, Ziegen, Schofe o 4. sind Jedoch nicht zugelossen

Stellpldtze und Garagen, Par.12, 19(4), 21 BouNVO und Par.8(1) Nr. 4 BauGB

AuBerhglo der bebaubaren Grundsticke sind Stellpldtze bzw. Garagen nur in den doflr
ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Je Wohneinhelt sind cuf dem Grundstlck zwei Stellpldtze nochzuweisen

Diese kénnen ouch als Gorage oder Caorport ousgefUhrt werden.

AuBerhalb der Uberboubaren Fldchen sind Garagen, Carports und Stellflichen
gestottet, sofern sie nach § 6(11) ThUrBO ohne eigene Abstandsfljchen zuldssig sind,

FUr ondere Verkehrsquellen (z.B. gewerbliche Nutzungen) sind die Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung einzuhalten.

Fihrung von Versorgungsleitungen, Par.9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Bdume miissen einen Mindestabstend von 2,5 m zu_Kabeln einhglten. Werden
geeignete WurzelschutzmaBnahmen, wie Einbou von Trennwinden, Trégen ete .
ergriffen, kann der Abstond vom Kobel zur eingesetztenTrennwand auf 0,3 m verringert
werden.

Abgrenzung von StraBenfidchen durch Hinterbeton, Par.9(1) 26 BauGB

Zur Herstellung des StroBenkbrpers sind in allen an dffentlichen Verkehrsfldichen
angrenzenden Grundstlcken unterirdische Stitzbouwerke entlang der
Grundstlicksgrenze in einer Breite von 12 cm und einer Tiefe von 35 cm erforderiich
(Hinterbeton von Rondeinfassungen), Der Hinterbeton ist vom Anlieger ohne
Entschiddigung zu dulden

Grlnordnung, Par.9(1) Nr. 10, 14, 15, 20, 25 @ u. b BauGB
Privotfdchen von Grundstlicken und Privatgdrten

Je angefongener 500 m2 Bougrundstiicksfidche sind insgesomt 1 Laubbgum oder
2 Obstboumhochstdmme sowie 10 Strducher gem. Pflanzliste zu pflanzen und zu
unterhalten

FUr Jewells 4 angefangene Stellpldtze Ist ein zusdtzlicher Laubboum gem. Pflanzliste
in eine unversiegelte Boumscheibe von mind. 8 m2 im Bereich der Stellpldtze zu
pflanzen und zu unterhalten. Die Stellpldtze sind mit einem wasserdurchldssigen
Belag, wie Rasenschotter oder Rasenpfloster ouszufiihren

Nadelgehdlze und Koniferenbepflanzungen sind cls untergeordnete Bepflonzung méglich.
Der Anteil von Nadelgeh@lzen und Koniferen darf jedoch nicht mehr als 10 Prozent der
Gesamtpflonzung betrogen.

Soweit Bdschungen vorhanden, sind diese entlong der Verkehrsfldchen mit
Bodendeckern wie Rosen oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten.

Fldchen mit Bindungen flr Bepflanzungen auf Privatgrundstlcken

Die ouf den Privatgrundstiicken (WA3, MI3) vorgesehenen MaBnahmen flir Ausgleichs—
zwecke [A3] (Pflonzgebot) sind vom ErschlieBungstrdger in Form naturncher Hecken
aus Strduchern, Heistern und Einzelbdumen gemdB nachstehenden Festsetzungen zu
bepflonzen, Diese sind dann vom Eigentlmer bzw. deren Bevollmiéchtigten zu pflegen
und zu unterhalten.

Durch die MaBnahme soll im sidlichen Geltungsbereich ein einheitlicher Gringlrtel
geschoffen werden. Der GrUnstreifen st in einer Breite von 3 Metern onzulegen

Je angefangene 50 m2 Pflanzfldche sind 15 Strducher und 4 Heister gem. Pflanzliste
auf Licke gesetzt und nach Arten gleichmiBig verteilt onzupflanzen, Dabei ist mind
alle 20 Meter ein Loubboum gem. Pflanzliste in den Heckenstreifen zu pflonzen

Offentliche Verkehrsfldchen

Verkehrsfidchen entlang von StroBen sind mit Beglsitgrin in Form von Kleinbdumen [A8]
Zu gestalten. Arten hierfiir kdnnen sein:

— Acer compestre "Elsrjyk” (Kegel-Feldohorn)

~ Acer compestre "Giobosum” (Kugel-Feldohorn)

- Crataegus x pruifolla "Splendens” (Pflaumenbl. WeiBdorn)

- Tilio cerdata "Rancho” (Kleinkronige Winterlinde™)

Boumscheiben, Griinstreifen und B&schungen sind mit bodendeckenden Strduchern
Rosen oder Stouden zu bepflanzen und zu unterhalten

An den festgelegten Stondorten flir Anpflonzungen von Bdumen sind Laubbdume
gem, Pflanzliste anzupflonzen und zu unterhalten.

Im Kreuzungsbereich PlanstraBe A /Richteberg und im Einmindungsbereich PlanstraBe A/
Zuweg zum Spielplatz, ist jewells sin groBkroniger Loubboum als Solitdrboum
gem. Pflanzliste anzupflonzen [A8],

Zufahrten fiir Wortungsfldchen sowie FuB— und Raodwege sind als sondgeschldmmte
bzw. bekieste Schotterwege guszubilden. Bei Ausflhrung ven Stellpldtzen sind diese aus
wasserdurchldssigen Moteriolien herzustellen.

Uffentliche Griinfidchen

Der Spielplotz ist als Schotterrasenfléche onzulegen und zu unterhalten. Die
Versorgungsfldche flir eine evtl. Trafostation ist ebenfalls mit Rosen einzugrinen.

Regenversickerungsanlagen

Die Regenwasserversickerungsanlage fUr die Ableitung der Niederschldge qus dem
Sffentlichen Raum ist gem. der “Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser”

der Thijiringer Landesanstalt flir Umwelt durch die Kommune bzw, den ErschlieBungstrdger
herzustellen und naturnah zu gestolten. Die Versickerung der StraBenentwisserung erfolgt
iiber ein groBfldchig anzulegendes Mulden—Rigolen—System. Die obzuleitende Regenwosser—
menge darf maximal 10 I/s x ho betrogen. Ein entsprechender Versickerungsnochweis ist
bei der ErschlisBungsplanung zu erbringen.

Gehglzbepflonzung um dos Sickerbecken ist so onzuordnen, doss ein Laubeinfall
weltgehend verhindert wird.

Um dos Sickerbecken sind mind. 7 Laubbdume, 25 Heister und 40 Strducher

gem. Pflonzliste zu pflanzen und zu unterhalten. Daobei sind die Flichen unmittelbar
unter den Freileitungen von Baoumbewuchs freizuhalten. Die technischen Vorschriften
sind dobei zu beochten [A5-A7]

Fldchen zum Anpflanzen ven Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im
gffentlichen Roum

Die durch die teilweise Uberlagerung der B-Pldne Nr. 28 und Nr. 38, ouf ersterem
"verlorengegangenen Flchen” = hier vorwiegend Ausgleichsfldchen—, wurden bel

der Uberplonung im B-Plan Nr. 39 ausreichend berlicksichtigt und kempensiert.

Eine vollsténdige Kampensation durch Ausgleichspflanzung ist im Geltungsbereich,

Tel 1, jedoch nicht moglich. Deshalb wurde in Geltungsbereich, Teil 2, eine weitere
Fldche fiir den restlichen Ausgleich im Rahmen von ErsotzmoBnohmen festgelegt,
die in Form einer Bepflanzung durch eine 3 Meter breite Feldnecke [A9]. wie nachfolgend
beschrieben, vorzunehmen sind. Die Artencuswohl fir den Standort im Geltungsbereich,
Teil 2, ist vor dem Bepflanzen mit der Unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen.

Auf dem gstlichen Ausg\ewchsstreﬁen [A1-A2] zwischen Baugebiet MI2Z und B 247
ist je angefongener 150 m2 Fldche, gem. Pflonzliste ein Obstboumhaechstamm,
auf den fnneren Fldchen verstreut zu pflanzen und zu unterhglten. Als Unterwuchs
ist extensiv genutztes Griinland onzulegen und zu bewirtschaften.

Die Rondbereiche sind mit einer Feldhecke in einer Pflanzbreite von & Metern wie
nochfolgend beschrieben zu bepflanzen. Ebenfalls ist der Bereich hinter den Garagen/
Stellpldtzen [A4] rundum durch sine 6 Meter breite Feldhecke zu bepflanzen.

Anpflanzung Feldhecke:

Je angefongene 50 m2 Pflanzfidche sind 10 Strducher und 3 Heister gem. Pflanzliste
ouf Llcke gesetzt und nach Arten gleichmiBig verteilt anzupflanzen und zu
unterhalten. Dabel ist mind. alle 30 Meter ein Loubboum gem. Pflanzliste in den
Heckenstreifen zu pflanzen,

Eine bereits bestehende Streuobstwiese sidlich des Pflanzstrelfens ist zu erhalten
und abgestorbene Biume sowie Fehlsiellen durch Obststdmme zu ergdnzen.

8.7 Pflanzquolitdten, Durchflihrungszeitriume und Pflege

Die durch Erhaltungs— und Pflonzgebote betroffenen Gehdlze und Vegetationsfldchen
sind durch die Grundstiicksbesitzer oder deren Bewvolimdchtigte bestimmungsgemdi
zu pflegen und zu erhalten. Abgestorbene Bestdnde sind entsprechend

zu ersetzen,

Im Rahmen des Bauantrages/Bauanzeige sind die Beriicksichtigungen der
griinordnerischen MaBnohmen schriftlich zu bestdtigen. Bei der VerduBerung von
Grundstiicken sind die Pflichten aus den Punkten 8.1 bis 87 im Kaufvertrag
detailliert und in vollem Umfang auf den Kidufer zu Ubertrogen.

Arten | _Umfang {in 1 m Hshe) | Veredelung
Loubbiume ‘ 10 = 12 em ! 2x verpflonzt
Arten | _Hghe in cm | Veredelung
Obsthochstamm 160-180

He\.s_(!r 1 2x verpflanzt
Stréucher 60-100 2x verpflonzt

Uffentliche PflanzmaBnahmen sind im Rohmen der ErschlieBung zu realisieren,
Bei PrivatmoBnghmen muss die Bepflonzung gem. o.g. Festsetzungen spitestens
sine Pflonzperiode noch Rohboufertigstellung der Gebdude erfolgen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Par.9(4) BauGB i.V. mit Par. Thiir

9.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Par.83(1) ThurBO
9.1 Dachform und Dochnelgung

Im gesamten Baugebiet sind die Schrdgdochformen Satteldoch, Walmdach,
Krippelwalmdach und Pultdach mit einer Dachneigung von 25 bis 49 Grad zuldssig.
Ausnohmen geringerer Dachneigungen bilden Grinddcher,

Fir eigenstdndige Garagen, Carports und Nebenonlogen iS. von Por,14 Abs.! BouNVO
sind die Dachformen Satteldoch, Pultdach sowle auch Flachddcher zugelassen.
Dabei dorf eine Dachnelgung won 45 nicht liberschritten werden.

Fir Gaorogenstellpliitze, die durch die Hochspannungsleitung unterbout werden,
gilt eine Dachneigung von mind. 15 bis mox. 25 Grad. (nicht begehbare Ddcher)

9.2 Dachdeckung

Als Dacheindeckung sind Ziegel und Dochbetonsteine in rot bis rotbraunem Forbton
nach Farbtonkarte wie folgt zuldssig:

RAL Nr. 20-01 bis 20-09, Nr. 30-00, Nr. 30-03, Nr.80-03 bis 80-11.

Zink— und Kupferdicher sowie Griinddcher und Soloronlogen sind ebenfalls zuldssig.
Gldnzende Baumaterialien wie Edelengoben und glasierte Ziegel sind nicht zugelassen.

Daochaufbouten sowie Dacheinschnitte sind zuldssig. Sie diirfen je Gebdudetell 1/2 der
Gebdudeldnge nicht Uberschreiten. Dobel dorf dos AuBenmoB jedes Einzelelementes
3,5 m nicht Uberschreiten, Die DffrungsmaoBe sind den Forderungen des Brond— und
Katastrophenschutzes anzupassen. Liegende Dochfenster sind je Gebdudeeinheit nur
in einer max, Brelte von 1,50 m zuldssig

Dachoufbouten und liegende Daochfenster haben zum seitlichen Hausrand einen
Abstand von mind. 1,20 m einzuholten,

9.3 AuBenwandgestaltung

Die Errichtung von Gebduden in Blockhgus— und Fachwerkbauweise ist nicht zulgssig.
GroBfldchige Kunststoffverblendungen an AuBenwdnden sind ebenfalls nicht zugelassen.

10.0 Einfriedungen, Por.83(1) 4 ThiirBO

Als Einfriedungen sind Hecken, Lattenzdune mit Senkrechtlattung, Maschendrahtzaun
und Stahlgitterzoun gestottet. Die Verwendung won NadelgehSizen zur
Grundstiickseinfriedung ist nicht zuldssig. Die Hohe dorf im oligemeinen 1,2 m, im
Einmiindungs— und Kreuzungsbereich bffentlicher Verkehrsfldchen eine max. Hohe
von 1,0 m nicht Uberschreiten.

11.0 Immissionsschutz, Par.9 (1) Nr. 24 BauGB

Festsetzungen zur Immission

Fiir die Bereiche WA 2/3; MI2Z und M3 sind schallschutztechnische MaBnohmen

zu treffen, so doss der Schallpegel innerholb schutzbedirftiger Rdume (DIN 4103)
aufgrund des von auBen eindringenden Schalls die folgenden Anhaltswerte (VDI 2719)
nicht Uberschritten wird, (Wohnrdume 30d8(A) Schiafrdume 25dB(A):

Arbeitsrgume /Blros 35 dB(A)).

Terrassen, Bolkone und Loggien sind nicht unmittelbor on der Ostseite anzuordnen:
vorgenannte Rdume sind an der Ostseite zusdtzlich mit Schallschutzfenstern
auszustatien.

12.0 Regenwasser Por.9 (1) Nr. 14 BouGB
Das auf den Dochfldchen und befestiglen Bodenflichen anfallende Niederschlags—
wosser ist grundsidtziich ouf dem jewelligen Bougrundstiick Uber ein onzulegendes
Mulden—Rigolen—System zu versickern, ggf ist das Oberfldchenwasser durch
Regenrilckhalteanlagen zurlick zu halten und zu nutzen.

Im Bouanzeige— bzw. Bauantragsverfohren sind die Antrogsunterlagen zu priifen,
Eine Bebouung ohne genehmigten Emtwidsserungsantrag Ist nicht zuldssig!

C Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche
rnghmen un mpfehlungen

13.0 Mullbehditer, Containerstellplatz Par.83(1) 4 ThurBO

13.1 Auf den Grundstiicken sind on nicht stgrender Stelle befestigte Plitze fUr
Abfollbehdlter vorzusehen. Diese sind durch Baum— oder Strauchpflanzungen
bzw. durch mit Kletterpflanzen begriinte Ronkgerliste intensiv einzugriinen.

13.2 Der Plotz fiir den &ffentlichen Containersteliplotz ist wosserdurchldssig ouszufiihren.
14.0 Denkmalschutz

Zufallsfunde bei Erdorbeiten sind nach Por.16 ThirDSchG gegeniiber dem
Thilringischen Londesamt flr Archdologische Denkmalpflege anzeigepflichtig.
Fund und Fundstelle sind in unverdndertem Zustond zu erholten und zu schitzen.

15.0 Hydrogeologisches Gutachten

GemiB dem hydrogeclogischen Gutochten vom 07.02.2003 kénnen fiir dos
Bebouungsgebiet zwel Bereiche mit unterschiedlichen Versickerungsbedingungen
angegeben werden,

-6
Durchldssigkeitswert kf25%10_, m/s: —westlicher und nordwestlicher Teil
Durchidssigkeitswert kfgS5*10 ~ m/s: —sidlicher, stlicher und norddstlicher Teil

16.0 Grundwasser

GemdB dem hydrogeclogischen Gutachten vom 07.02.2003 wurden im Zuge der
Sondierarbeiten in Tiefen von 1.0 - 2.0 Meter keine wosserfilhrenden Horizonte
angetroffen,

17.0 Freileitungen /Kabeltrassen

Im sUdwestlichen Bereich des Bebauungsgebietes sind Hoch— und
Mittelspannungsfrefleitungen von 110 bzw. 20 kV vorhanden. Von Trossenmitte der
110 kV—Leitung bis zum ndchsten Baoufenster ist ein Sicherheitsobstand von mind.
20 Metern einzuhalten. Deswelteren verloufen zwischen dem @stlichen Rand des
geplanten Bebouungsgebietes und der B 247 zwel 20-kV-Kabelsysteme der TEAG.

Im Leitungsbereich der Freileitungen und Kabel sind die
Sicherheitsabstinde gem. DIN VDE 0210 bzw. VBG 4 und DIN 1198 sowie
DIN VDE Q101 einzuhalten, Die Errichtung von welteren Freileitungen im
Bebouungsgeblet ist nicht zuldssig.

18.0 Abfallrecht

Ergeben sich Vedochtsmomente fir fUr eine Altlost, so ist die Verdochtsfidche
dem Staatlichen Umweltamt Sondershausen anzuzeigen.

Gegen Wiedereinbou des unbelosteten Erdaushubs bestehen keine Einwdnde.
Senst ist Erdoushub einer Verwerlung noch Anhang IIB Krw- /AbfG zu erfolgen
Ist eine Verwertung nicht mgglich hat die Beseitigung gemidB Par.27 Abs.i,2
Kri—/AbfG zu erfolgen.

Die ouf den Grundstlicken onfallenden Abfille (HousmUll) sind dem &ffentlich—
rachtlichem Entsorgungstréiger, dem Londkreis Eichsfeld, onzudienen.

19.0 Brondschutz

Die Loschwasserversorgung Ist mit 48 m3/h noch DVGW Arbeitsblatt W 405
Uber einen Zeitroum von 2 Stunden sicherzustellen.

Hydrontenabstdnde zum Objekt von 140 m (offene Wohnbebauung), dirfen nicht
iiberschritten werden. Ubsrflurhydronten (DIN 3222, Teil 1) sind Unterflurhydronten
(DIN 3221, Teil 1) zu bevorzugen.

20.0 Leitungsrechte

Zur Sicherung der Regenwasserleitungen zwischen der ehemaligen und neuen Regen-—
versickerungsanlage ist ouf den gekennzeichneten Privatgrundstiicken entlang der
StroBe “Am Richteberg” ein Leitungsrecht in Form einer Baulost im Grundbuch
einzutragen

GEMARKUNG BIRKUNGEN

Artenliste
Laubbume

Acer compestre
Acer platanoides
Acer pseudoplotanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus agucuparig*
Serbus x thuringioca
Tilia cordoto

Tilia platyphyllos*
Ulmus carpinifilia

Qbstbdume gls Hochstomm

Malus spec.
Juglans regia
Prunus spec.
Pyrus spec.

Parkbiume’

EAesculus hippogastanum
Castanea sativa
ER‘cbw‘n:c pseudoocacio
Ginkgo biloba

Heister

Acer compestre
Acer platanoides

Acer pseudeplatenus

Alnus glutinosa

Carpinus betulus

Fogus silvatica

Fraxinus excelsior

Malus communls (sylvestris)*
Papulus tremula

Prunus avium

Prunus podus

Quercus petraea

Quercus robur

Sorbus cucupario*

Tilia cordata

Tilia platyphyllos*

Strducher

Carpinus betulus
Cornus maos

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cratoegus monogyna
Crataegus loevigata
Euonymus europogus
liex gouifolium
Ligustrum vulgeres
Lonicera xylosteum
Prunus maohaleb
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frongulo
Ribes uve-crispo
Ribes nigra

Rosa canina

Roso gqallico

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginoso
Rubus fruticosus
Salix albe

Selix ourita

Sallx purpurea

Salix tiondra
Sombucus nigra
‘Sambucus racemosa
Syringa wulgaris
Viburnum lantang
Viburnum opulus

Kletterpflonzen (nur ispiel

Efeu

Immergriines GeiBblatt
Jeldnger jelieber
Waldgel@blatt

GeiBblatt

Wilder Wein

Blouregen
Trompetenblume
Kietterhortensie
Akebie

** immergriine Pflonzen

Feldahorn
Spitzahorn
Bergohorn
Schwarz—, Roterle
Hidngebirke
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Troubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Thijringer Mehlbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Apfel

WallnuB

Pfloume /Kirsche
Birne

Rosskastanie))
Esskostanie))
Robinie))
Ginkgoboum))

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahaorn
Schwarz—, Roterle
Hainbuche
Retbuche
Gemeine Esche
Wildopfel (Holzapfel)
Espe/Zitterpappel
Vogelkirsche
Troubenkirsche
Troubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Semmerlinde

Hainbuche
Kornelkirsche
Roter—Hartrisgel
Hasel

Eingriffeliger WeiBdorn
Zwsigriffeliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen

llex, Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Felsenkirsche

Schiehe

Kreuzdarn

Faulboum
Stochelbeere
Schwarze Johannisbeere
Hundsrose

Essigrose
Bibernelirose
Weinrose

Brombeere
Silberweide

Ohrweide

Purpurwelide
Mandelweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gemeiner Flisder
Gerneiner Schneeball
Waolliger Schneeball

Hedera helix**

Lonicera henryi**
Lonicera coprifolium
Lonicera periclymenum
Lonicera seroting

Parthenocissus tricuspidate "Veitchii”/

quinquefalio
Wisteria sinensis
Compsis rodicans
Hydrongea petiolaris

Akebia quinata
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